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STUDIU DE FEZABILITATE
CONFORM HG 907/2016

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1 Denumirea obiectivului de investitii

+,INCUBATOR DE AFACERI SIMLEU SILVANIEI”

1.2 Ordonator principal de credite/investitor
UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI
Str. Libertatii, nr.3, 455300, orasul Simleu Silvaniei, jud. Salaj
Tel. + 40 (260) 678622
Email: primaria_simleu@yahoo.com

1.3 Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul.

1.4 Beneficiarul investitiei
UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI
Str. Libertatii, nr.3, 455300, orasul Simleu Silvaniei, jud. Salaj
Tel. + 40 (260) 678622
Email: primaria_simleu@yahoo.com

1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate
> Proiectant general: S.C. KNM Concept S.R.L.
Str. Theodor Capidan, nr. 13-15, Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Tel: 0730 563 800
E-mail: proiectare@knm.ro

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438


mailto:proiectare@knm.ro

KNM&

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului
de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenatiile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate pentru acest obiectiv de investitie.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategil, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

In contextul dezvoltarii durabile si al cresterii calitatii vietii la nivel national si local,
crearea incubatoarelor de afaceri este o prioritate strategica in multe comunitati. Aceste
centre oferd infrastructura si facilitati necesare pentru activitati de dezvoltare economica,
avand un impact pozitiv asupra economiei locale si nationale.

Realizarea unui incubator de afaceri implica respectarea si integrarea mai multor
politici, strategii, legislatii, acorduri si structuri institutionale si financiare. Acestea ofera
cadrul legal si administrativ, precum si resursele necesare pentru functionarea eficienta a
incubatorului.

La nivel national si european, urmatoarele politici si strategii sunt relevante pentru
realizarea unui incubator de afaceri:

Politici nationale:
» Strategia Nationald pentru Competitivitate: Promoveaza dezvoltarea intreprinderilor
mici si mijlocii (IMM-uri) si cresterea competitivitatii economice.

. Strategia Nationald pentru Dezvoltare Durabild: Incurajeazd initiativele de afaceri
care sprijina inovatia si sustenabilitatea.

« Strategia pentru digitalizare si inovare: Sprijina crearea infrastructurii pentru afaceri
bazate pe tehnologie si inovatie.

Politici europene:

o Strategia UE pentru IMM-uri (Small Business Act): Promoveaza antreprenoriatul si
dezvoltarea IMM-urilor in spatiul european.

« Strategia Europa 2030: Prioritizeaza inovatia, digitalizarea si incluziunea sociala in
dezvoltarea economica.

« Programul Orizont Europa: Ofera finantare pentru proiecte de cercetare si
dezvoltare care pot fi integrate in incubatoare.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438



KNM&

PR NV 2021-2027 vizeaza Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (Regiunea NV) care
acopera un teritoriu de 34.160 km2 (14,3% din suprafata tarii) si 2,5 mil. locuitori (13,1%
din populatia rezidentd a Romaniei). Regiunea cuprinde 6 judete — Bihor, Bistrita-Nasaud,
Cluj Maramures, Satu Mare si Salaj.

PR NV 2021-2027 este unul dintre programele aferente Acordului de Parteneriat
privind fondurile europene pentru perioada de programare 2021-2027, incheiat intre
Romania si Comisia Europeand, program prin care se pot accesa fondurile europene
structurale si de investitii, mai exact, cele provenite din Fondul European de Dezvoltare
Regionala (FEDR). Programul a fost aprobat prin decizia Comisiei Europene nr. C(2022)
7386 din 11.10.2022, fiind identificat prin cod CCI: 2021RO16RFPR008.

Viziunea strategica a PR NV 2021-2027 urmadreste ca Regiunea NV sa devina una
dintre cele mai dinamice regiuni europene in ceea ce priveste cresterea inteligenta si
sustenabild a economiei, valorificand diversitatea locala si stimuland inovarea in vederea
diminuarii disparitatilor si cresterii standardului de viatda. PR NV 2021-2027 contribuie la
indeplinirea obiectivelor regionale de dezvoltare stabilite in Planul de Dezvoltare Regionala
Nord-Vest 2021-2027 si in Strategia de Specializare Inteligenta RIS3 Nord — Vest.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Pentru a realiza un incubator de afaceri in Simleu Silvaniei, este necesara o analiza
detaliatd a situatiei existente si identificarea deficientelor care pot afecta implementarea
proiectului. Aceasta analiza include examinarea contextului socio-economic, infrastructural,
legislativ si a nevoilor locale.

Analiza situatiei existente
» Context socio-economic

Populatie si forta de munca:
- Populatia activa din Simleu Silvaniei si zona inconjuratoare.
- Rata somajului si gradul de calificare al fortei de munca.
- Existenta unor competente locale relevante pentru domenii economice precum IT,
productie, agricultura sau comert.

Economie locala:
- Principalele sectoare economice active (ex.: agricultura, industrie, servicii).
- Lipsa diversificarii economice si dependenta de anumite sectoare.
- Existenta IMM-urilor si a start-up-urilor active.

Educatie si formare:
- Existenta institutiilor de invatamant care pot sprijini antreprenoriatul (ex. licee tehnice,
scoli profesionale).
- Lipsa unor programe locale dedicate dezvoltarii antreprenoriale.

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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> Context infrastructural

Spatii pentru afaceri:
- Disponibilitatea spatiilor adecvate pentru incubator (cladiri existente sau terenuri
libere).
- Starea tehnica a cladirilor disponibile (daca necesita reabilitare sau reconversie).

Conectivitate si accesibilitate:
- Legaturi de transport catre alte orase (sosele, transport public).
- Acces la retele de utilitati (electricitate, apa, internet de mare viteza).

Digitalizare:
- Nivelul de digitalizare al afacerilor locale.
- Existenta infrastructurii IT (internet, coworking spaces).

> Sprijin institutional si legislativ

Administratia publica locala:
- Implicarea autoritatilor locale in sustinerea antreprenoriatului.
- Existenta unei strategii locale de dezvoltare economica sau planuri pentru revitalizarea
zonei.

Finantari disponibile:
- Accesibilitatea fondurilor nationale sau europene pentru proiecte economice.
- Existenta unor parteneriate public-private in zona.

Identificarea deficientelor
Pe baza analizei, se pot identifica urmatoarele deficiente:

> Economice

- Lipsa diversificarii economice si dependenta de sectoare traditionale.

- Numar redus de IMM-uri si start-up-uri, ceea ce limiteaza cererea initiala pentru
incubator.

- Acces redus la resurse financiare pentru antreprenori locali.

> Infrastructurale
- Cladiri neadecvate sau lipsa de spatii moderne pentru incubator.
- Accesibilitate limitata la infrastructura digitalda, precum internet de mare viteza.
- Lipsa unui ecosistem de afaceri dezvoltat (ex.: lipsa spatiilor de coworking sau a
centrelor de suport).

> Educationale

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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- Lipsa programelor de formare antreprenoriala pentru tineri si adulti.
- Existenta unor lacune in competentele digitale si tehnice ale populatiei.

> Institutionale
- Sprijin limitat din partea administratiei publice pentru initiativele antreprenoriale.
- Lipsa parteneriatelor intre administratie, mediul de afaceri si institutiile de invatamant.

> Financiare
- Acces dificil la finantare pentru start-up-uri si IMM-uri.
- Resurse financiare locale limitate pentru dezvoltarea infrastructurii incubatorului.

Recomandari pentru dezvoltare

> Diversificarea economica:
- Incurajarea unor sectoare cu potential ridicat (ex.: IT, manufactura usoara, agricultura
ecologica).

> Dezvoltarea infrastructurii:
- Reabilitarea sau construirea unor spatii moderne pentru afaceri.
- Asigurarea accesului la internet de mare viteza si la retele moderne de utilitati.

> Sprijin educational:

- Colaborare cu licee, scoli profesionale si universitati pentru programe de formare in
antreprenoriat.

- Crearea unor programe locale de mentorat si consultanta pentru start-up-uri.

> Consolidarea sprijinului institutional:
- Elaborarea unei strategii locale de dezvoltare a incubatoarelor de afaceri.
- Implicarea autoritatilor locale si atragerea de parteneriate cu sectorul privat.

> Acces la finantare:
- Accesarea fondurilor europene disponibile.
- Crearea unui fond local pentru sprijinirea antreprenorilor.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Un incubator de afaceri este un instrument strategic menit sa sprijine dezvoltarea
antreprenoriatului local prin furnizarea de resurse, servicii si spatii necesare pentru start-
up-uri si IMM-uri. In Simleu Silvaniei, analiza cererii de bunuri si servicii pentru incubator
trebuie sa ia in considerare:

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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- Cererea actuald pentru servicii antreprenoriale (spatii de lucru, consultanta,
finantare).

- Perspectivele economice ale regiunii.

- Tendintele socio-economice si proiectille de crestere.

> Cererea actuala de bunuri si servicii

- Profilul antreprenorial local
IMM-uri existente:
- Domenii dominante: agricultura, manufactura, comert si servicii.
- Majoritatea IMM-urilor sunt microintreprinderi cu acces limitat la resurse tehnologice
si suport financiar.
Start-up-uri:
- Numar redus de initiative antreprenoriale din cauza lipsei infrastructurii dedicate si a
resurselor.
- Interes crescut din partea tinerilor pentru afaceri in domenii inovative (IT, servicii
creative, agricultura ecologica).

- Lipsuri identificate in cererea de servicii:
Spatii moderne pentru afaceri:
- Cerere pentru birouri si spatii de coworking echipate corespunzator.
- Lipsa unor facilitati accesibile pentru IMM-uri si start-up-uri.
Acces la consultanta:
- Cerere pentru servicii de mentorat, consultanta juridica, fiscala si tehnologica.
- Nevoia de sprijin pentru accesarea fondurilor europene si implementarea planurilor
de afaceri.
Educatie antreprenoriala:
- Cerere pentru traininguri si workshopuri care sa sprijine antreprenorii in dezvoltarea
competentelor de business.
Infrastructura IT si digitala:
- Cerere pentru spatii dotate cu echipamente tehnologice moderne.
- Nevoia de servicii de suport pentru digitalizarea afacerilor locale.

> Prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia cererii

- Factori care influenteaza cererea
Tendintele demografice si economice:
- Stabilizarea populatiei active din Simleu Silvaniei si atragerea tinerilor antreprenori.
- Cresterea interesului pentru dezvoltarea locald sustenabila si diversificarea
economiei.
Cresterea antreprenoriatului local:

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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- Interes crescut pentru afaceri mici, in special in sectoare precum IT, productie
alimentara artizanala, si servicii.

- Cresterea accesului la finantare prin programe guvernamentale si europene (ex.:
Start-Up Nation, programe de digitalizare).

- Digitalizarea economiei:
- Cresterea cererii pentru infrastructura si servicii IT.
- Necesitatea digitalizarii IMM-urilor locale pentru a ramane competitive.

- Prognoze specifice
Pe termen mediu (3-5 ani):
- Crestere a numarului de IMM-uri si start-up-uri cu 10-15%, sustinuta de sprijinul
oferit de incubatorul de afaceri.
- Crestere a cererii pentru spatii de birouri flexibile, de coworking si dotate
tehnologic.
- Crestere a interesului pentru servicii de mentorat si consultanta personalizata.
Pe termen lung (5-10 ani):
- Diversificarea sectoarelor economice dominante, in special in IT, servicii si
agricultura sustenabila.
- Crestere a exporturilor locale prin sprijinirea producatorilor artizanali si tehnologici.
- Stabilirea unei culturi antreprenoriale solide, cu o cerere constanta pentru programe
educationale si de networking.

> Justificarea necesitatii obiectivului de investitii

Lipsa infrastructurii actuale:

- In prezent, nu exista un centru dedicat sprijinirii start-up-urilor sau IMM-urilor in

Simleu Silvaniei.
Cresterea economica locala:

- Un incubator de afaceri poate atrage noi initiative economice, crescand

diversificarea si stabilitatea economica a regiunii.
Stimularea antreprenoriatului:

- Prin facilitati moderne, sprijin financiar si educational, incubatorul va incuraja
antreprenoriatul local, reducand somajul si dependenta de sectoare economice
traditionale.

Acces la resurse:

- IMM-urile si start-up-urile vor beneficia de acces la spatii moderne, tehnologie si

consultantd, eliminand barierele existente.
Alinierea cu strategille nationale si europene:

- Proiectul contribuie la atingerea obiectivelor stabilite de Strategia Nationala pentru

Competitivitate, Strategia pentru IMM-uri si alte politici UE (ex.: Orizont Europa).

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
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Proiectul de realizare a unui incubator de afaceri in Simleu Silvaniei este justificat prin:
« Cresterea cererii pentru infrastructura si servicii antreprenoriale.
» Perspectivele economice pozitive pe termen mediu si lung.
« Benéficiile sociale si economice aduse comunitatii locale.

2.5, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice.

In cadrul proiectului se urmareste realizarea urmatoarelor obiective:

Implementarea unui incubator de afaceri in Simleu Silvaniei va contribui semnificativ
la dezvoltarea economica si sociala a regiunii. Obiectivele sunt grupate in functie de
impactul economic, social si institutional al proiectului.

1. Obiective economice:
- Cresterea numarului de IMM-uri si start-up-uri:
o Stimularea infiintarii de noi afaceri, in special in sectoare inovative si cu
valoare addugata ridicata (IT, servicii, productie artizanala).
o Sprijinirea dezvoltarii si consolidarii IMM-urilor existente.
- Diversificarea economiei locale:
o Reducerea dependentei economiei locale de sectoare traditionale precum
agricultura sau comertul.
o Promovarea unor domenii emergente precum tehnologia, energia verde sau
agricultura ecologica.
- Atractia de investitii:
o Cresterea interesului investitorilor nationali si internationali pentru regiune.
o Crearea unui mediu economic favorabil pentru parteneriate public-private.
- Crearea de locuri de munca:
o Generarea de oportunitati de angajare in cadrul start-up-urilor si IMM-urilor
gazduite de incubator.
o Cresterea nivelului de trai prin reducerea somajului si oferirea de locuri de
munca bine remunerate.
- Cresterea competitivitatii regionale:
o Transformarea Simleu Silvaniei intr-un centru de antreprenoriat regional,
capabil sa atraga si sa retina talente.

2. Obiective sociale
- Reducerea migratiei populatiei active:
o Crearea unui mediu atractiv pentru tineri si profesionisti, incurajandu-i sa
ramana in regiune sau sa se intoarca din alte zone.
- Imbunatatirea accesului la educatie antreprenoriali:
o Organizarea de cursuri, workshop-uri si programe de mentorat pentru
dezvoltarea competentelor de business ale antreprenorilor locali.
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Cresterea coeziunii sociale:
o Promovarea colaborarii intre antreprenori, institutii educationale si
comunitatea locala.
o Stimularea initiativelor de afaceri care contribuie la dezvoltarea comunitatii.
- Reducerea disparitatilor economice:
o Sprijinirea antreprenorilor din medii dezavantajate si a zonelor rurale din
proximitatea Simleu Silvaniei.

2. Obiective institutionale
- Imbunétatirea colaborérii intre institutii:
o Crearea unui ecosistem antreprenorial care sa includa administratia locala,
mediul de afaceri, universitati si ONG-uri.
- Cresterea capacitatii institutionale de sprijinire a antreprenorilor:
o Oferirea de servicii integrate (spatii de lucru, consultanta, acces la finantare,
networking) prin intermediul incubatorului.
- Implementarea strategiilor nationale si europene:
o Contributia la obiectivele din Strategia Nationala pentru Competitivitate,
Strategia pentru IMM-uri si politicile europene privind inovarea si
digitalizarea.

Obiectiv de politica: OP1 - O Europa mai competitiva si mai inteligenta, prin
promovarea unei transformari economice inovatoare si inteligente si a conectivitatii
regionale;

Prioritatea: P1 - O regiune competitiva prin inovare, digitalizare si intreprinderi dinamice;

Obiectivul specific: RS01.3 - Intensificarea cresterii durabile si a competitivitatii IMM-
urilor si crearea de locuri de munca in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investitii productive;

Actiunea: b) - Sprijinirea ecosistemului antreprenorial regional, incurajarea dezvoltarii
diferitelor forme specifice de antreprenoriat

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum
doua scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii. Pentru fiecare scenariu/optiune
tehnico-economic(a) se vor prezenta:

3.1. Particularitati ale amplasamentului
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/ extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de
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proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/ constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz);

Simleu Silvaniei (in maghiara Szilagysomlyo, in traducere Simleu Salajului, in idis
Shamloya, in germand Schomlenmarkt) este situat in partea de vest a judetului Salaj, la o
distanta de 29 km pe soseaua nationala D.N. 1H fata de municipiul Zaldu, resedinta
judetului Salaj. Impreund cu localititile rurale componente: Bic, Cehei si Pust, ocupé o
suprafatd de 62.26 km2 sub Magura Simleului, in bazinul hidrografic al Crasnei.

@ Simleu
Silvaniei

Figurd 1 - Amplasarea localitatii

Investitia propusa este situata in localitatea Simleu Silvaniei si are o suprafata de
4996mp.

In acest moment in localitate nu existd un incubator de afaceri necesar atat
dezvaltarii mediului de afaceri precum si pentru atragerea investitorilor.

> Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia (Figura 2) este in proprietatea
Primariei Simleu Silvaniei, domeniu public, conform extrasului de Carte Funciara cu
numar cadastral CF 54664 avand suprafata de 4996 mp;

» Terenul vizat este situat in intravilanul localitatii Simleu Silvaniei, conform CF 54664;

» Pe teren se afla mai multe constructii.

> Informatiile privind regimul juridic se regasesc in , Tabelul centralizator cu extras
C.F". (Atasat tabelul cu extras C.F.).

Nr. | Nr. Nr. Cad. | Observatii/ Probrietar Suprafata

Crt. |Extras CF | Vechi | Referinte P masurata[mp]
Teren Loc. Simleu

L >4064 54664 imprejmuit Silvaniei 4,996.00
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' ..: . .

Figurd 2 - CF 54664 — Extras ANCPI Geoportal

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Simleu Silvaniei (in maghiara Szilagysomlyo, in traducere Simleu Salajului, in idis
Shamloya, in germana Schomlenmarkt) este situat in partea de vest a judetului Salaj, la o
distanta de 29 km pe soseaua nationala D.N. 1H fata de municipiul Zalau, resedinta
judetului S&laj. Impreuna cu localititile rurale componente: Bic, Cehei si Pustd, ocupd o
suprafatd de 62.26 km2 sub Magura Simleului, in bazinul hidrografic al Crasnei. Este
asezat in lunca si terasele a II-a si a III-a ale Vaii Crasna fiind dominat in partea de nord
de masivul cristalin al Magurii Simleului, ramasita a unui vechi lant cristalin, avand aspect
de muncel si o altitudine maxima de 597 m. Dealurile premontane din imprejurimile
orasului au aspectul unor culmi domoale, in cea mai mare parte despadurite. Se
invecineaza cu localitdtile:

- la Est cu satul Pericei, comuna Pericei;

- la Nord — Est cu satul Badacin, comuna Pericei;

- la Nord cu satul Giurtelecul Simleului, comuna Maieriste;

- la Nord — Vest cu satul Uileacu Simleului si satul Cristelec, comuna Maieriste;
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- la Vest cu satul Bilghezd, comuna Nusfaldu;

- la Sud — Vest cu satul Nusfalau, comuna Nusfaldu;
- la Sud cu satele Huseni si Ratin, comuna Crasna;
- la Sud - Est cu satul Crasna, comuna Crasna.

Terenul se delimiteaza de parcelele invecinate dupa cum urmeaza:
pe latura de N — proprietati private;

pe latura de E - proprietati private;

pe latura de S - proprietati private;

pe latura de V - proprietati private.

Accesul spre locatie se realizeaza prin str. Vasile Alexandri.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite;

Proiectul propus, se afla in interiorul curtii cu CF.54664. Constructia propusa se va
desfasura paralel cu str. Cetatii si nu are o orientare anume.

d) surse de poluare existente in zona;

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj (APM Salaj) realizeaza o serie de masuratori
pentru determinarea nivelului de zgomot, urmarindu-se in principal traficul rutier.
Determinarea nivelului de zgomot se realizeaza prin masurare in 6 puncte
distribuite in cele 4 centre urbane ale judetului, si anume in: Zalau (3 puncte), Jibou,
Simleu Silvaniei si Cehu Silvaniei (cate un punct), urmarindu-se in special zgomotul datorat
traficului rutier. Cele mai mari valori se inregistreaza, in orele de varf (07:30 si 15:30), in
intersectiile: Astralis-Autogara si Centru-Silvania, amplasate in municipiul Zaldu si zona
centrald Cetate din Simleu Silvaniei. Referitor la poluarea fonica in general, in zonele
rezidentiale, de recreere si odihna nu sunt depasite valorile de zgomot, in schimb in zonele
intens circulate se inregistreaza depasiri, fiind de 10% in cazul orasului Simleu Silvaniei.

Principalele surse de poluare a apelor de suprafata din judet sunt statiile de epurare
urbane si sectiile de apa-canal ale SC Companiei de Apa Somes SA intre care si cea din
Simleu Silvaniei cu 768,96 mc/zi ape uzate.

Avand in vedere ca locatia este situata int-o zona verde, lipsita de activitati
industriale cu impact semnificativ asupra mediului, pe plan regional Orasul Simleu Silvaniei
nu prezinta o sursa de poluare semnificativa. Astfel putem observa ca:

Principalele surse de poluare regasite in zona sunt:

. deseurile rezultate din activitatea zilnica a locuitorilor comunei;
. zgomotul produs de autovehicule;
. gazele cu efect de sera degajate de masini si echipamente din zona.

e) date climatice si particularitati de relief;
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Relieful este extrem de complex, predominand formele deluroase si montane. Zona
deluroasa este compusa din Podisul Somesan si Dealurile piemontane ale Silvaniei, iar zona
de munte este reprezentatd in partea sud-vesticd prin cele doud ramificatii nordice ale
Muntilor Apuseni: culmile Mesesului si Plopisului.

Reteaua hidrografica cuprinde raurile Somes, Crasna, Almas, Agrij, Salaj si Barcdu,
precum si cateva mici lacuri naturale si artificiale. Apele acopera 57,8 kmp, reprezentand
1,5% din suprafata judetului.

Simleu Silvaniei este asezat in lunca si terasele a II-a si a III-a ale Vaii Crasna fiind
dominat in partea de nord de masivul cristalin al Magurii Simleului, rdmasitd a unui vechi
lant cristalin, avand aspect de muncel si o altitudine maxima de 597 m. Dealurile
premontane din imprejurimile orasului au aspectul unor culmi domoale, in cea mai mare
parte despadurite.

Raul Crasna, al doilea rau important al judetului Sélaj, care izvoraste din inseuarea
Oseand, aflata intre Muntii Meses si Muntii Plopis, influenteaza in mod direct relieful
orasului, fiind principalul agent modelator al acestuia.

Trésaturile climatice ale orasului sunt conditionate de factori generali si locali. In linii
mari, tinutul se incadreaza in sectorul cu clima temperata cu usoare influente oceanice. De
aici rezulta prezenta unor temperaturi medii anuale de aproximativ 9 grade Celsius si 0
amplitudine ce variaza intre 19.3 si 27.6 grade Celsius.

Aspectul depresionar al reliefului, favorizeaza patrunderea dinspre S-S.E. a maselor
de aer si stagnarea lor avand drept consecintd aparitia fenomenelor de inversiune termica.
In afara de inversiunile de temperaturd, mai sunt caracteristice brumele timpurii si uneori
si cele tarzii, un numar redus de zile cu ceata si umiditate ridicata de vale in raport cu
versantii. Cantitatea medie anuala a precipitatiilor este de 700 mm, cu un maxim in lunile
iunie-iulie si cu un minim in martie. Vanturile cele mai frecvente bat din sectorul V. si N.V.
si aduc cu ele umezeala.

2ons | Tomperauri

( Zonal -12°C
-15°C

Figurd 3 - Harta de zonare climatica a Romanief
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Incirciri date de zdipads

Durata stratului de zapada este 40 - 60 de zile, cu grosimea maxima a stratului de
zapada cuprinsa intre 50 - 60 cm. Conform CR 1-1-3-2012 ,,Cod de proiectare. Evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiilor”, zona Bistrita se incadreaza in zona de calcul a valorii

incarcarii din zapada la sol de 1,5 KN/mp.
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Figurd 4 - Harta de zonare a incarcarilor din zapada pe sol

Adancimea zonei de inghet

In conformitate cu STAS 6054-77 “Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet.

Zonarea teritoriului Romaniei” zona studiata are adancimea de inghet de 80-90cm.
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Figurd 5 - Zonarea dupa adancimea maxima de inghet
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Incircéri date de vant

Conform CR 1-1-4/2012 ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor” valoarea de referintd ale presiunii dinamice a vantului, pentru zona UAT
Simleu Silvaniei este 0,40 kPa.
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Figurd 6 - Harta de zonare a vantului

f) existenta unor:

> retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;

Daca in timpul executiei lucrarilor se vor gasi retele de utilitati, constructorul va
avea grija ca acestea sa fie mutate sau protejate si sa nu fie afectate de lucrarile ce
necesita sapaturi (terasamente si plantari). Se va tine cont de cerintele furnizorilor de
utilitati prezente in zona.

> posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de
protectie;

Pe amplasamentul vizat de proiect se afla urmatoarele monumente istorice:

. SJ-II-m-B-05121 — Fosta biblioteca orasaneasca, azi Centrul de Cercetari si
Asistenta Medicala.
. SJ-II-m-B-05124 — Centrul de cercetari si asistenta medicala.

In cadrul proiectului se va tine cont de recomandarile Directiei Judetene Pentru
Cultura Salaj.
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> terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare,
ordine publica si siguranta nationala;

Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu

geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

Din punct de vedere al intensitatii seismice, amplasamentul investigat se situeaza in

macrozona seismica de calcul “6”, caracterizata prin miscari seismice cu intensitate redusa,

cu valoarea de varf a acceleratiei ag = 0,10 si perioada de colt Tc = 0,7 s

FOCSANI

Plolesti @ Buzau
@ x

= B BUCUREST

E%er Ga Nyfre%yhéza

LEGENDA

(%]
Chiiiniu %‘_‘

a.oT
Bender,

Miskolc
o

Bistrita
o

Clujvbgapoca

Binropoa-Aict
Bilhorod-Dn

omania
U anig

o3petba Izmail
Zrenjanil R

eorpag,
elgrade
®

Craiova
)

Cpbuja
Sgrb!a

mak
acak Kpywesay

Figurd 8 - Acceleratia gravitationala (P100/20130)
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Coeficientul de amplificare se va calcula functie de perioadele oscilatiilor proprii — T
— ale constructiei si perioada de colt — Te.

K -~ oo LEGENDA
Miskolc
)
Eger Ga Nylro%yham Tc [S] -
o Hadauti
o 1,60 1,00 0,70
LB Satu Mare 'Baia Mare Suceava-oBotosan
:
Derscen © UTCB 2014 _
Vatra Domei
nok O‘"' Bistrita lagf
- o el
adea Chiginau
9 5 Piatra Neamt ®
Cluj-Napoca b Roman 4.aT
: Y Vaslu Bender
Gyulao, Turda <" Targu Mures cSovata Bacau
ed Arad Sighisoara $
o binrgpoa-AHicT|
e Alba lulia Bilhorod-Dn:
Deva ANt
Timigoara 5 Sibiuo R omania
o 9 o Focsani
Hunedoara Romania d
3 L) Galat| Iamain
3perbakgH \ Sir O Izmail
0/'rr'njamn Resita Braila, H
Ramnicu <) A
Valcea Tu »
Seorpag ites ;
3elgrade Ritesti J
] Drobeta-Turnu P
Bucuresti /
Craiova ® /
=0 )
c Constanta
Cpbuja Ews
Serbia gl
o Pyce
fauax g
Sacak Kpywesay Ruse

Figurd 9 - Perioada de colt (P100/2013)

(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

Terenurile existente pe amplasamentul cercetat, conform STAS 3300/2-85 si
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2022, se
incadreaza astfel:

- pamdanturi nisipoase, inclusiv nisipuri prafoase, de indesare medie, in
conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale (avdnd inclinarea mai

micd de 10%)

Pentru stratul (2A) de nisip prafos cu pietris mic mediu-indesat, pentru care
se indica urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 300 kPa —
terenuri medii de fundare.

- blocuri, bolovanisuri si pietrisuri, contindnd mai putin de 40% nisip si
mai putin de 30% arqild, in conditiile unei stratificatii practic uniforme si
orizontale (avénd inclinarea mai mica de 10% )

Pentru stratul (2B) de nisip cu pietris mediu-indesat, pentru care se indica
urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 350 kPa — terenuri
bune de fundare.
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Pentru stratul (2C) de pietris cu nisip indesat, pentru care se indica urmatoarea
valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 400 kPa — terenuri bune de
fundare.

Caracteristicile geotehnice ale terenurilor permit estimarea portantei acestora pe
baza presiunii conventionale de calcul (de baza) — pconv, conform NP 112/ 2014,
Anexa D, in felul urmator:

Valorile indicate pentru presiunea conventionalda de baza corespund pentru fundatii
avand latimea talpii B = 1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat Dr = 2,00 m.

Pentru alte |atimi ale talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea
conventionala se recalculeaza conform NP 112/ 2014, Anexa D, cu relatia:
Peonv = Peonv + Cs + Cp kPa, 1n care:

Pconv - Valoarea de bazd a presiunii conventionale pe teren (kPa);

Cs - corectie de latime (kPa);

Co - corectie de adancime (kPa)

Caracterizarea zonei studiate din punct de vedere al sensibilitatii la inghet a
pamanturilor de fundare, a conditiilor hidrologice si a adancimii de inghet

Sensibilitatea la inghet a pamanturilor

Pamanturile interceptate in sondajele executate sunt incadrate, pe baza criteriului
granulometric — in conformitate cu STAS 1709/2-90, dupa cum urmeaza:
nivelul coeziv

— nisip prafos — pamanturi tip “P3” “foarte sensibile la inghet”

Conditii hidrologice

Conform STAS 1709/2-90 zona analizata prezinta conditii hidrologice “defavorabile”.

Apa subterand nu a fost interceptata in forajele geotehnice executate.

Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in complexul rutier Z. se considera egald cu adancimea de
inghet in pamantul de fundatie Z, in conditii de porozitate si umiditate specifice acestuia, la
care se adauga un spor al adancimii de inghet DZ, si se calculeaza cu relatia: Z¢ = Z + DZ
(cm)

Adancimea de inghet in pamantul de fundatie (Z) se calculeaza conform STAS
1709/1-90, pentru o zona incadrata la tipul climatic “II” cu indicele de umiditate
Thorntwaite (Im 0...20), cu conditii hidrologice defavorabile, cu un indice de inghet
Imed®/39=470, (in °Cx zile), in cazul unui sistem rutier suplu este:

- nisip prafos - P3 - Z=94cm

Sporul de adancime DZ va fi calculat de catre proiectant in functie de dimensiunile
sistemului rutier proiectat.
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(iii) date geologice generale;

Judetul Salaj se suprapune unei arii de lasare si fragmentare tectonica situata intre
Muntii Apuseni si partea nordica a Carpatilor Orientali, cunoscuta sub denumirea de
~Platforma Somesana”. Acest lucru face ca relieful judetului sa fie predominant deluros, cu
parti ale Podisului Somesan (Dealurile Simisna — Garbou, D. Ciceului) si Dealurile Silvaniei
(o serie de culmi — Prisnel, Preluca, Dealul Mare care impreuna cu m-tii Meses formeaza
»jugul intracarpatic” ce face legatura intre Muntii Apuseni si Caraptii Orientali), despartite
de depresiuni (Simleu, Almas — Agrij).
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Figurd 10 - Harta geologica — extras din Foaia 9 — Simleu Silvaniei sc. 1:200000

Zona de munte ocupad o suprafata restransa, fiind reprezentatd de cele doua
ramificatii ale Muntilor Apuseni — Muntii Plopisului si Mesesului, unde se intalnesc cele mai
mari altitudini din judet — 915 m in Muntii Plopis (Vf. Magura), respectiv 997 m in Muntii
Meses (Vf. Magura Priei).

Cele mai joase forme de relief ale judetului sunt luncile largi ale raurilor Somes,
Crasna si Barcau, aceste reprezentand impreuna cu depresiunile, principalele zone agricole
si de concentrare a asezarilor umane.

O caracteristica a geomorfologiei judetului Salaj o reprezinta diferentierea reliefului
de la vest si est de Muntii Mesesului, vizibila sub aspect litologic si tectonic. Partea estica a
fost exondata inca din Sarmatian, relieful fiind ,sculptat” in formatiuni paleogene, dispuse
monoclinal, caracterizat fiind prin numeroase povarnisuri eocene si oligocene. Aceste
formatiuni sedimentare sunt suprapuse peste un substrat cristalin mai vechi (Mezozoic).

Prezenta faliilor la contactul dintre sedimentar si cristalin a permis punerea in loc a
unor formatiuni eruptive (Mdgura Moigradului). In zona aflatd la vest de Muntii Mesesului
predomina formatiunile sedimentare tinere (pliocene) reprezentate indeosebi de roci
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friabile — nisipuri, argile si marne — care in unele locuri au fost erodate, lasand sa apara
formatiuni mai dure, cristaline (Magura Simleului).

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare;

SEISMICITATEA: - In conformitate cu prevederile CODULUI DE PROIECTARE
SEISMICA, indicativ P 100-1/2013, amplasamentul dat se caracterizeaza prin valoarea ag
= 0.10g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare - pentru cutremure
avand intervalul de recurenta IMR = 225 de ani si 20% probabilitatea de depasire in 50 de
ani); din punctul de vedere al perioadei de control a spectrului de raspuns (perioada de
colt), pentru amplasamentul dat este caracteristica valoarea Tc = 0.7 sec.

ADANCIMEA DE INGHET: - Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet
in zona amplasamentelor in cauza este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn actual;

CATEGORIA GEOTEHNICA: - In vederea stabilirii riscului si categoriei geotehnice s-
au avut in vedere urmatoarele elemente:

Factori avuti in vedere Descriere Punctaj
Conditji de teren Teren mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
CIaS|f|caref':1 con§truct|e| dlu.lpa Normals 3

categoria de importanta
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica “6”, cuag = 0,10 1
Categoria geotehnica: 2 Punctaj 11

Figurd 11 - Incadrarea preliminard in categoria geotehnics

Lucrarea de fata se incadreaza preliminar, conform « Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii », indicativ NP 074-2022, in
categoria geotehnica 2.

In conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a —
Zone de risc natural localitatea Simleu Silvaniei se incadreaza astfel:

Din punct de vedere al inundatiilor — localitatea Simleu Silvaniei figureaza cu risc de
producere a unor inundatii pe cursuri de apa si pe torenti.

Din punct de vedere al alunecarilor de teren — localitatea Simleu Silvaniei figureaza
cu risc mediu-ridicat in ceea ce priveste riscul producerii de alunecari de teren (de tip
primara si reactiva).
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Distributia geografica a coeficientului mediu de hazard la alunecari de teren pe teritoriul Romaniei
- conform legii 575/2001 -
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Figurd 12 - Harta coeficientului mediu de hazard (LG 575/ 2001)
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Figurd 13 - Harta potentialului de producere a alunecarilor
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Figurd 14 - Harta risc de inundatii

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor
existente, a documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate
bibliografic.

Nu este cazul

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
— caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:

Prin tema lansata, localitatea Simleu Silvaniei urmadreste realizarea unui incubator
de afaceri, un spatiu multifunctional destinat sprijinirii startup-urilor si intreprinderilor in
faza incipientd, oferindu-le acces la infrastructura, resurse si suport necesar pentru
crestere si dezvoltare. Functiunile sale sunt diversificate, menite sa acopere toate
aspectele necesare sustinerii unei afaceri.

Prin investitia propusa se doreste construirea unui incubator de afaceri care va
deservi orasul Simleu Silvaniei. Acesta va fi compus dintr-un corp cu regim de inaltime
P+E+Er.
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INCUBATOR DE AFACERI

» Structura: Zidarie portanta cu o grosime de 30cm, samburi si grinzi din beton
armat, plansee de 15cm din beton armat.

> Inchiderile exterioare si interioare vor fi din ziddrie de blocuri ceramice cu
goluri verticale de 30cm, cu termoizolatie din vata minerala. Zonal se vor folosi pereti
cortina. In ceea ce priveste etajul retras acesta va fi inchis preponderent cu pereti cortina.

> Se vor prevedea hidroizolatii din membrana bituminoasa la partea superioara a
elevatiilor, sub zidarie si minim 50cm spre interior si sub peretii de zidarie interiori pe o
latime de 1 m, pentru oprirea infiltratiilor din capilaritate.

> Compartimentarile interioare la interior se vor executa din pereti de
compartimentare din BCA cu o grosime de 15cm.

> Tamplariile exterioare vor fi realizate din profile de aluminiu cu bariera termica si
geam termoizolant triplustrat clar. Pachetul geamului va avea o gosime mai mare de
40mm. Pentru imbunatatirea rezistentei la transfer termic in special pe timp de iarna se
recomanda folosirea de sticld cu strat low-e la partea situata spre interiorul pachetului de
geam a foii interioare.

> Finisajele exterioare constau din:
- Tencuiala decorativa la peretii exteriori.
- Local se va folosi finisaj tip zidarie din caramida plina la vedere.
- Beton antiderapant la scari exterioare, rampe si podeste de acces, gradene
- Elemente de tinichigerie (jgheaburi, burlane, sorturi etc.) din tabla cu protectie
multistrat.

> Finisajele interioare constau din:
- Zugraveli lavabile pentru interior, pe un suport de glet de ipsos stabilizat cu
amorsa la pereti si tavane
- Tavan suspendat din gips carton.
- In zonele umede ale bailor si oficiilor (pe langa obiectele sanitare si in zonele de
spalat) peretii vor fi placati cu faianta.

> Acoperisul va fi de tip sarpanta. Acesta va fi realizat pe o structura din ferme si
pane din profile metalice cu termoizolatie aferenta conform studiului NZEB.
Invelitoarea va fi din tabla prefaltuita.
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INSTALATII

>

Realizare sistem de incalzire si ventilatie. Instalatia de incalzire si ventilatie va
fi cu pompa de caldura si ventiloconvectoare.

Instalatii electrice:
- se va realiza sistemul de iluminat cu corpuri de iluminat cu LED;
- se va realiza un sistem de utilizare a energiei regenerabile (panouri fotovoltaice)

energie care va fi folositd on-grid (injectie in reteaua de distributie in cazul excesului de
putere);

>

- se va realiza iluminatul de Securitate.

Instalatii sanitare:

- se va dota constructia cu grupuri sanitare;

- se vor predispune panouri solare pentru producerea apei calde;
- alimentarea cu apa se va face din reteaua oraseneasca.

Instalatii de semnalizare, avertizare si alarmare in caz de incendiu:
- conform normativelor in vigoare, este necesara instalarea unui sistem de detectie

incendiu pe cladire.

>

Instalatii de limitare si stingere incendii:
- conform normativelor in vigoare, este necesara acoperirea cladirii cu un sistem de

limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori si exteriori.

Prin suprafata si amplasamentul vizat, aceste spatii pot deservi un numar de
minim 36 de firme.

In incinta terenului se va amenaja accesul si spatiul verde aferent.

— varianta constructivd de realizare a investitiei cu justificarea alegerii acesteia;

INCUBATOR DE AFACERI

>

>

Structura: -Structura de rezistenta in cadre, fundatii isolate si pereti din zidarie de
30cm grosime;

Pereti interiori: - pereti portanti din zidarie de 25cm grosime si pereti de
compartimentare cu o grosime de 15cm;

Structura metalica sarpanta : - Se va realiza pe o structura din ferme si pane din
profile metalice;

Invelitoare: - se va realiza din tabla prefaltuita fixata pe o sarpanta cu o structura
metalica;

Scurgeri pluviale: - se vor realiza din elemente prefabricate (jgheaburi si burlane);
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> Instalatii: - se vor realiza instalatiile aferente functionarii incubatorului de afaceri si
anume instalatii sanitare, termice, electrice si ventilatie.

AMENAJAREA ACCES AUTO

» Acces auto: - suprafata asfaltata;

Realizarea unui incubator de afaceri in Simleu Silvaniei urmareste dezvoltarea
economica si sociald a regiunii prin sprijinirea antreprenorilor si IMM-urilor. Proiectul
vizeaza cresterea numarului de afaceri, diversificarea economiei locale, crearea de locuri
de munca si atragerea de investitii. De asemenea, va oferi spatii moderne, consultanta,

programe educationale si acces la finantare pentru antreprenori, contribuind la reducerea
migratiei si la promovarea sustenabilitatii.

Incubatorul va facilita colaborarea intre administratia locald, mediul de afaceri si
institutiile de invatamant, sustinand inovatia si digitalizarea. Indicatorii de succes includ

cresterea numarului de IMM-uri, reducerea somajului si imbunatatirea accesului la resurse,
transformand Simleu Silvaniei

Varianta constructiva mentionata reprezinta varianta cea mai avantajoasa din punct de
vedere economic, al incadrarii in specificul local si intretinerii in timp.

— echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

Pentru solutia propusa sunt necesare urmatoarele echipamente si dotari:

LISTA DE DOTARI - INCUBATOR AFACERI SIMLEUL
SILVANIEI

DOTARI PARTER

P.01 RECEPTIE

1 | Scaun directorial

2 | Birou receptie

3 | Canapea vizitatori

4 | Sistem all-in-one

P.04 BIROU

5 | Masa de birou (L =1 m)

5 | Scaune ergonomice

6 | Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

P.06 SALA MENTORAT

8 | Masa de birou (L =1 m)

9 | Scaune ergonomice

10 | Dulap de depozitare

11 | Tabld interactiva

P.07 ZONA COWORKING

12 | Masa de birou (L =1 m)

13 | Scaune ergonomice
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14 | Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

P.08 SALA DE SEDINTE

15

Masa de conferinte cu 8 scaune

16

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

17

Tabla interactiva

P.13 SALA DE CONFERINTA

18

Scaune vizitatori

19

Masa de birou (L=1,5 m)

20

Scaun directorial

21

Ecran de proiectie

22

Videoproiector

23

Sistem de sonorizare

P.14 SALA DE MESE

24

Scaune pentru cafetarie

25

Masa de cafea ( 4 pers)

P.15 CAFETARIE

26

Vitrina calda

27

Vitrina frigorifica

28

Tejghea din inox

29

Frigider cu doua usi

30

Hota de perete

31

Mobild incorporabila ( L max=3.70 m)

32

Cuptor incorporabil

33

Ghiuveta inox

34

Espressor

35

Storcator de fructe profesional

36

Rastel mobil inox

37

Masind de spalat vase incorporabild

DOTARI ETAJ

E1.03 BIROU ADMINISTRATIV

38

Scaun directorial

39

Masa de birou (L=1,5 m)

40

Dulap de depozitare (L max=1.6)

40

Sistem all-in-one

41

Imprimantd multifunctionald

E1.04 OFICIU CURATENIE

42

Set curdtenie

43

Dulap de depozitare chimice

E1.05 SALA MENTORAT

44

Masa de birou (L =1 m)

45

Scaune ergonomice

46

Dulap de depozitare

47

Tabla interactiva

E1.06 ZONA NETWORKING

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj

E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

32



KNM&

48

Masa de cafea ( 4 pers)

49

Beambag

50

Masa de conferinte cu 6 scaune

51

Tabla interactiva

53

Sistem VR

E1.07 BIROU

54

Masa de birou (L=1m)

55

Scaune ergonomice

56

Tabla interactiva

57

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

E1.08 BIROU

58

Masa de birou (L=1,5m)

59

Scaune ergonomice

60

Dulap de depozitare

61

Imprimantd multifunctionala

E1.09 BIROU

62

Masa de birou (L=1,5 m)

63

Scaune ergonomice

64

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

E1.10 BIROU

65

Masa de birou (L=1,5 m)

66

Scaune ergonomice

67

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

E1.11 SALA DE SEDINTE

68 | Masa de conferinte cu 10 scaune
69 | Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)
70 | Tabla interactiva

71

Masa de birou (L=1 m)

72

Scaun directorial

E1.15 XEROX

73

Imprimantd multifunctionala

E1.17 BIROU

74

Masa de birou (L=1,5 m)

75

Masa de birou (L=1 m)

76

Scaune ergonomice

77

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

DOTARI ETAJ RETRAS

Er.02 SALA MENTORAT

78 | Masa de birou (L=1m)

79 | Scaune ergonomice

Er.03 SALA JOCURI

80 | Beambag

81 | Masa de cafea (4 pers)

82 | Masa de biliard
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3.3. Costurile estimative ale investitiei:

— costurile pentru realizarea obiectivului de investitil, estimate pe baza preturilor
existente pe piata la momentul elaborarij/revizuirij/actualizarii studiului de fezabilitate sau
pe baza unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin programe de
investitii finantate din fonduri publice, corelate cu caracteristicile tehnice si parametrii
specifici obiectivului de investitij, aplicate la cantitatile de lucrari estimate;

— costurile estimative de operare pe durata normata de viati/de amortizare a investitie/
publice

Costul estimativ al investitiei s-a calculat pe baza solutiilor tehnice ale proiectului
urmarind fiecare categorie de lucrari care contribuie la realizarea obiectivului final.

Costurile estimate ale investitie au fost evaluate ca o medie a preturilor practicate
pe piata si au o marja de eroare de + 15%, ele provenind din urmatoarele surse:

. Date din arhiva proprie folosite la elaborarea unor proiecte similare;
. Preturi publicate in buletine tehnice de constructii;
. Informatii de la societati de constructii privind pretul pentru lucrari de

realizare constructii, platforme betonate/dalate, terasamente, amenajari exterioare,
instalatii si utilaje, etc;

. Baze de date cu preturi identificate pe internet.
Valorile estimative ale lucrarilor sunt prezentate in devizul general, pentru ambele
variante.

Estimarea valorii din documentatia economica a avut in vedere aprecierea costurilor
pentru urmatoarele activitati:
- proiectarea tehnica:
e studii de teren;
e avize, acorduri, autorizari, taxe (daca este cazul);
e consultanta si asistenta tehnica;
e verificari MTPTL.
- organizare de santier;
- lucrari de executie potrivit programarii, incluzand manopera, transport,
depozitare, manipulare;
- refacerea cadrului natural si alte lucrari de protectia mediului;
- probe tehnologice, incercari la receptie, darea in folosinta;
- cheltuieli neprevazute.
- Deviz general si pe obiect

— costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a
proiectului pe parteneriat public-privat/de concesiune.

Analiza financiara a fost efectuata din punct de vedere al titularului investitiei Unitatea
Administrativ Teritoriala Simleu Silvaniei, judetul Salaj in conformitate cu Reglementarile
Comisiei Europene pentru investitii finantate prin acest domeniu de interventie.
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Costurile estimative de operare se vor regasi in analiza cost-beneficiu atasata prezentei
documentatii in capitolul Anexe.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor,
dupa caz;

— studiu topografic,

Studiu atasat acestei documentatii in capitolul Anexe;

— studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;
Studiu atasat acestei documentatii in capitolul Anexe;

— studiu hidrologic, hidrogeologic;

Nu este cazul

— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicatd pentru cresterea performantei energetice;

Nu este cazul;
— studiu de trafic si studiu de circulatie;
Nu este cazul

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru
obiectivele de investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate
pentru cauza de utilitate publica;

Nu este cazul

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la
amenajari spatii verzi si peisajere;

Nu este cazul

— studiu privind valoarea resursei culturale;

Nu este cazul

— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

Studiul NZEB. Studiu atasat acestei documentatii in capitolul Anexe;
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3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei:

Denumirea
. . Anul 1 Anul 2
obiectului
Nr. Incubator
Crt | afaceri Simleu Luna Luna
Silvaniei
1231456789 10 11 12 | 13|14 |15]|16] 17| 18

1 | Proiectare

2 Organizare
santier
Terasamente

3 exterioare si
sistematizare pe
verticala

4 | Structura

Arhitectura
Instalatii

6 ;i
electrice

7 Instalatii
sanitare
Instalatii

8 .
termice

9 Retele
exterioare
Dotari, utilaje si
echipamente

10 ;
tehnologice cu
montaj

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico-
economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta.

Conform analizei cost beneficiu atasate acestei documentatii in capitolul Anexe.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia.

Vulnerabilitatea reprezinta stare de expunere la anumite riscuri ori incertitudini ce
pot genera consecinte nedorite asupra calitatii vietii unor categorii de persoane cum ar fi:
neparticiparea la viata sociald, deprivarea economica etc. Pornind de la acceptiunea
generald, vulnerabilitatea s-ar defini prin ,gradul in care o anumita populatie este expusa
susceptibilitatii sau riscului de pagube provocate de dezastre naturale”.
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Investitia propusa, respectiv ,Incubator afaceri Simleu Silvaniei” nu prezinta
vulnerabilitate la schimbari climaterice sau alti factori de risc antropici sau naturali,
deoarece:

Cutremure de pamant:

- Risc redus. Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a
teritoriului Romaniei, amplasamentul investigat se situeaza in zona cu ag = 0.10

Alunecari de teren:

- Risc redus. Relieful relativ sters, cu energie si pante reduse, nu favorizeaza
desfasurarea unor procese geomorfologice semnificative. Amplasamentul se afla in
interiorul orasului.

Inundatii:
- Risc redus de inundatii. Acestea pot afecta doar canalele tehnice;
- Terenul studiat nu se afla in zone inundabile;
Fenomene meteorologice extreme:
- ninsori abundente, vant puternic — risc redus;
- masurile de reducere a riscurilor: prinderea corecta conform detaliilor de
producator a instalatiei de iluminat, camerelor video, structura de rezistenta
a spatiilor de joaca;
Proiectul poate fi afectat de urmatoarele riscuri antropice:
Riscuri sociale:
- depopularea localitatii, conflicte militare — Risc redus;
Riscuri tehnologice:
- Incendii — Risc redus. Nu sunt surse potentiale de incendiu;
Riscuri financiare:
- Lipsa finantarii corespunzatoare pentru efectuarea lucrarilor si de exploatare
a lucrarii in timp.
Pe parcursul executiei nu exista factori de risc, surse majore de poluare asupra
apelor, poluarea care apare datoritd lucrdrilor la realizarea investitiei este considerata
minora si nu afecteaza pe termen lung zona propusa pentru implementarea investitiei.

Principalele riscuri care ar putea interveni sunt:

1) Riscurile de planificare si proiectare - care ar putea aparea in cursul fazei de
proiectare a investitiei si anume: probabilitatea aparitiei unor vicii de proiectare care sa
constituie ulterior cauza unor intarzieri sau a unor depadsiri de costuri.

Pentru a minimiza efectele acestor riscuri activitatea de proiectare trebuie sa aiba la
baza tema de proiectare elaborata pe baza unui studiu de necesitate si oportunitate a
investitiei. Astfel in vederea obtinerii unei eficiente economice se impune parcurgerea
urmatoarelor etape:

 introducerea in proiectare a unor solutii simple si clare care sa fie insusite si
intelese de beneficair, acesta asumandu-si ulterior costurile mentenantei;
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e dimensionarea optima a investitiei;
e alegerea unor solutii ce implica consumuri reduse de materiale;

o alegerea de solutii mentenabile, ergonomice si cu un grad ridicat de siguranta in
exploatare;

. adoptarea de solutii care sa duca la cresterea productivitatii muncii si la ameliorarea
proceselor tehnologice.

2) Riscurile de constructie - sunt toate riscurile care pot aparea in timpul conceperii
proiectului sau ca rezultat direct al acesteia care pot avea ca efect de asemenea, depasirile
de costuri. Realizarea unei lucrari de constructie are caracter unicat deoarece are la baza
un proiect care defineste numai acea lucrare si care impune o serie de masuri legate de
amplasament, proiectare si adaptarea unor solutii tehnologice si organizatorice specifice de
executie, evaluarea si planificare a costurilor de executie.

In vederea minimizarii riscurilor de constructie, cu efecte directe asupra costurilor
de executie, se impune implementarea unui sistem foarte riguros de supervizare, care va
presupune organizarea de receptii partiale pentru fiecare stadiu al lucrarilor in parte.
Procedurile aferente vor fi prevdzute in documentele de licitatie si in contractele care se
vor incheia. Sistemul de supervizare va consta in urmatoarele aspecte:

. incadrarea in standardele de calitate si in termenele prevazute;
. respectarea specificatiilor referitoare la materiale, echipamente si proiectare;
. indeplinirea cerintelor referitoare la protectia si conservarea mediului inconjurator.

3) Riscurile de intretinere - care se pot datora incapacitatii financiare a
beneficiarului de a intretine investitia realizata. UAT Simleu Silvaniei, in calitate de
ordonator al acestui proiect, este prima entitate interesata in implementarea optima a
proiectului, asigurand in acest fel resursele financiare necesare.

4) Vandalizare si distrugere - Fiind o investitie cu caracter public, acest centru va
deveni un obiectiv supravegheat periodic de catre Autoritatile locale competente.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum.
— necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupd caz;

Se va acorda o atentie deosebita conditiilor impuse in avizele emise de detinatorii
de utilitati.

Daca in timpul executiei lucrarilor se vor gasi retele de utilitati, constructorul va
avea grija ca acestea sa fie mutate sau protejate si sa nu fie afectate de lucrarile ce
necesita sapaturi (terasamente si plantari).

— solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.
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Utilitatile necesare se vor asigura prin bransament la retelele existente din zona — de
distributie energie electrica, apa potabild, gaz si canalizare, telefonie.

Toate lucrarile de bransamente si relocare a utilitdtilor se vor supune legislatiei in
vigoare, si se vor realiza in baza avizelor de specialitate emise de operatori.

- Alimentarea cu apa menajera si pentru stins incendii se va face din conducta
stradala. Bransamentele se vor face de catre o companie agreata de furnizorul de apa.

- Alimentarea cu gaz natural se va face din conducta stradald. Bransamentul se
va face de catre o companie agreata de furnizorul de gaze, compania executanta va trebui
sa aiba autorizatie ANRE corespunzatoare.

- Evacuarea apelor menajere se va face la reteaua de canalizare menajera
existenta.

- Colectarea apelor pluviale se va face prin intermediul unor conducte si se va
directiona catre canalizarea pluviala existenta.

- Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua de alimentare cu
energie electrica, dupa aflarea disponibilului de putere. Bransamentul se va face de cdtre o
companie agreata de furnizorul de energie electrica.

4.4, Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Avand in vedere scopul urmarit prin realizarea proiectului, si anume de realizare a
unui incubator de afaceri, in orasul Simleu Silvaniei, judetul Salaj, cuantificarea beneficiilor
pot fi valorizate.

> Impactul social

- Crearea de oportunitati pentru comunitate:

o Incubatorul de afaceri va stimula dezvoltarea economica locald, generand
locuri de munca si oportunitati pentru diverse categorii sociale, inclusiv tineri,
femei, persoane din grupuri vulnerabile si someri.

o Va contribui la reducerea migratiei populatiei active prin oferirea unui mediu
favorabil dezvoltarii profesionale si personale.

- Educatie si formare:

o Prin organizarea de workshop-uri, traininguri si sesiuni de mentorat, proiectul
va contribui la cresterea nivelului de competente antreprenoriale si
tehnologice.

o Educatia oferita va imbunatati accesul la oportunitati economice pentru toti,
indiferent de nivelul initial de cunostinte sau resurse.

- Cresterea coeziunii sociale:

o Incubatorul va crea un spatiu de colaborare si networking, promovand
relatiile intre antreprenori, institutii si comunitate.

o Prin sprijinirea initiativelor locale, proiectul va intari legaturile intre mediul
urban si rural, favorizand incluziunea sociala.
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Reducerea disparitatilor economice:

o Antreprenorii din medii dezavantajate vor avea acces la resurse, consultanta
si infrastructurd, ceea ce le va permite sa concureze in mod echitabil pe
piata.

> Impactul cultural
Promovarea identitatii locale:

o Incubatorul poate sprijini initiative care valorifica patrimoniul cultural,
traditiile locale si produsele artizanale, contribuind la pastrarea identitatii
culturale a regiunii.

Inovare in context traditional:

o Proiectul poate integra inovatia moderna cu valorile si traditiile locale, oferind
sprijin pentru afaceri care combina mestesugurile traditionale cu tehnologia
si sustenabilitatea.

Diversitatea ideilor si initiativelor:

o Incubatorul va incuraja proiectele inovative si creative, sprijinind

diversificarea culturald si economica a regiunii.

> Promovarea egalitatii de sanse
Acces egal la resurse:

o Proiectul va oferi acces deschis pentru toate categoriile sociale, fara
discriminare pe criterii de gen, varsta, etnie sau dizabilitate.

o Vor fi implementate masuri specifice pentru a incuraja participarea femeilor
si a grupurilor vulnerabile in mediul antreprenorial.

Crearea unui mediu incluziv:

o Incubatorul va fi proiectat pentru a raspunde nevoilor tuturor utilizatorilor,
inclusiv celor cu dizabilitati, prin implementarea de solutii de accesibilitate si
adaptare a spatiului.

Promovarea diversitatit:

o Prin sustinerea initiativelor antreprenoriale diverse, incubatorul va sprijini

inovatia si colaborarea intre persoane din medii si culturi diferite.

Realizarea unui incubator de afaceri in Simleu Silvaniei va avea un impact

semnificativ asupra comunitatii, stimuland dezvoltarea sociald, culturala si economica. Prin
promovarea egalitatii de sanse si sprijinirea diversitatii, incubatorul va deveni un motor al
incluziunii sociale si al inovarii, contribuind la crearea unui mediu prosper si echitabil
pentru toti.

Prin amenajarea propusa s-au luat toate masurile care permit sau faciliteaza accesul

si utilizarea de catre toate categoriile sociale sau de varsta.

Un spatiu public se distinge nu neaparat prin mdrimea lui, ci si prin modalitatea prin

care este folosit si prin care oamenii 1i dau viatd; un spatiu public de calitate faciliteaza si
stimuleaza interactiunea intre oameni, care se poate manifesta in diferite forme: de la

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

40



KNM&

simple saluturi sau conversatii spontane cu cei pe care deja ii cunoastem, pana la dialoguri
cu stréini sau noi cunostinte legate. Intr-un spatiu public pot avea loc o multitudine de
actiuni, stimulate de prezenta umana si de faptul ca mai multi indivizi folosesc acelasi loc.

In cazul proiectului in curs, ,Incubator de afaceri Simleu Silvaniei” se doreste
crearea unui spatiu amenajat pentru dezvoltarea mediului economic care sa asigure
cresterea numarului de IMM-uri si care sa raspunda nevoilor antreprenorilor indiferent de
gen, varsta sau provenienta culturala.

Spatiile destinate persoanelor cu dizabilitdti sunt imperativ necesare intr-o societate
deschisa care promoveaza ideea de accesibilitate echitabila la resurse si facilitati indiferent
de statistici cu privire la numarul de persoane cu dizabilitati. In acest sens incubatorul este
prevazut cu o rampa de acces, grupuri sanitare cu acces pentru persoane cu dizabilitati.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare;

In faza de realizare/executie nu se creeaza noi locuri de munca in mod direct.
Lucrarile vor fi executate cu firme specializate, cu angajati permanenti instruiti in domeniul
specific, cu respectarea legislatiei in domeniu si a normelor de protectia muncii.

In faza de operare, se estimeaza a se crea un numar de cel putin 5 locuri noi de
munca.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusivimpactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;

Prin evaluarea impactului asupra mediului (EIM) a proiectului pentru investitia
" Incubator afaceri Simleu Silvaniei”, se ofera posibilitatea de a se lua in considerare
aspectele de mediu, inainte de a fi luata decizia finala privind componentele proiectului de
lucrari de interventie.

Santierul si refaceri:

Inaintea inceperii oricarei pérti din cadrul lucrérilor, contractantul va asigura toate
drumurile de acces provizorii necesare, inclusiv orice derivatii provizorii care pot fi uneori
necesare. Contractantul va intretine aceste drumuri intr-o stare corespunzatoare pentru
desfasurarea circulatiei vehiculelor in conditii de siguranta si trafic lejer, pana cand aceste
vehicule nu vor mai fi necesare pentru scopul contractului.

Inainte de a incepe orice lucrare contractantul va face o inregistrare a stirii
suprafetelor oricaror terenuri publice sau particulare necesare pentru accesul pe santier.
Contractantul va face ca toate aceste suprafete sa fie adecvate accesului si va intretine
toate aceste suprafete intr-o stare corespunzdtoare de curatenie si reparatii, pe durata
executadrii lucrarilor. La terminarea utilizarii de catre contractant a acestor accese, el va
readuce suprafetele la o stare cel putin egalad cu cea dinaintea inceperii oricaror lucrari.

Contractantul nu va intra prima data, in nici o parte de pe santier, trecand peste
terenuri particulare, fara a avea in prealabil acordul proprietarului acelor terenuri.
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Contractantul va mentine santierul intr-o stare curatd, ordonata si igienica, pe
intreaga perioada cat el este raspunzator de lucrare.

Contractantul se va asigura ca toate drumurile folosite de el nu sunt murdarite ca
urmare a acestei utilizari, iar in eventualitatea cd acestea se vor murdari, contractantul va
lua toate masurile necesare pentru a le curata, fara cheltuieli suplimentare din partea
beneficiarului.

Structura, calitatea, materialele si calitatea executiei tuturor drumurilor si refacerea
trotuarelor se va face conform normativelor in vigoare.

Protectia calitatii apelor

> In faza de executie, se va acorda atentie deosebitd exploatarii utilajelor si
mijloacelor de transport, astfel incat sa nu se produca pierderi de combustibil sau
lubrifiant.

> In zona de executare a lucrarilor, in cadrul organizérii de santier, se vor
amplasa sisteme ecologice sanitare (toalete mobile ecologice) care se vor vidanja si trata
antiseptic conform instructiunilor de utilizare, fara a afecta calitatea apelor subterane sau
de suprafata.

Protectia aerului

> In faza de executie, sursa de poluare a aerului o va constitui emisia gazelor
de esapament si cresterea nivelului suspensiilor mecanice in aer datorata utilajelor si
mijloacelor de transport. Circulatia aerului in zona, care se produce in mod natural, va
asigura o rapida dispersie atat a noxelor gazelor de esapament cat si a suspensiilor
mecanice. Folosirea de utilaje si mijloace de transport moderne va asigura emisii reduse
de noxe in atmosfera. Emisiile de praf, care apar in perioada de executie a lucrarilor de
construire, sunt asociate lucrarilor de manipulare si punere in opera a materialelor de
constructie, precum si altor lucrari specifice de constructii. Degajarile de praf in
atmosfera variaza adesea substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul activitatii, de
specificul operatiilor si de conditiile meteorologice.

> In faza de exploatare, functiunea si destinatia obiectivului nu presupune un
trafic intensiv in zona ce ar produce pulberi sau alti poluanti in aer. Deplasarea
mijloacelor de transport fiind limitata si de scurta durata.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

> Pe durata /ucrarilor de executie, constructorul si beneficiarul vor lua masurile
necesare pentru eliminarea factorilor de disconfort (zgomot). Singura sursa de poluare
este zgomotul produs de echipamentele angrenate in activitatea de construire.

Zgomotul si vibratiile produse de fuctionarea echipamentelor si utilajelor vor
inregistra valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrari in timpul noptii. Pentru
transportul materialelor (pamant, balast, prefabricate, beton, asfalt etc.) se folosesc
basculante/autovehicule grele. Mentionam ca impactul zgomotului se va manifesta pe
perioada limitata, in functie de volumul lucrarilor si al utilajelor disponibile.
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> Pentru faza de exploatare a obiectivului, se estimeaza ca nivelul de zgomot
este minim intrucat utilizarea bicicletelor nu este un factor cauzator de zgomot iar
masinile se deplaseaza cu o vitreza redusa pe o distanta mica, zgomotul fiind atenuat de
catre copaci.

> Obiectivul propus nu este generator de zgomot si vibratii peste limitele
admise.

Protectia impotriva radiatiilor

> In faza de executie nu vor fi folosite utilaje si mijloacele de transport care
genereaza radiatii peste limita admisa de normele in vigoare, iar in timpul exploatarii,
obiectivul nu genereaza radiatii si nu este situat in zona cu radioactivitate.

Protectia solului si a subsolului
> In faza de executie, cantitatea de material excavat va fi folositd pentru
sistematizarea amplasamentului, surplusul fiind transportat in locurile puse la dispozitie
de primarie.
Masuri pentru prevenirea poludrii solului in faza de executie:
> Respectarea stricta a instructiunilor de lucru la fiecare loc de munca;
> Respectarea stricta a programului de revizii si intretinere a instalatiilor si
dotarilor;
> Respectarea modului de gestionare a deseurilor;
> Efectuarea in siguranta a transportului de materiale respectand regulile:
% verificarea integritatii mijloacelor de transport;
% respectarea traseului stabilit;
% interzicerea descarcarii deseurilor in alte locuri decat cele prevazute.
In faza de exploatare, obiectivul proiectat nu genereazs deseuri care ar putea contamina
in vreun fel solul si subsolul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Obiectivul propus reprezinta o incinta delimitata cu gard de protectie ce va fi
securizata pe perioada lucrarilor. Ca urmare, se considera ca populatia, fauna, flora,
peisajul si interrelatiile dintre acesti factori nu vor fi afectate prin lucrarile proiectate.

Impactul activitatilor desfasurate pe amplasament este considerat nesemnificativ
pentru ecosistemele terestre.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public
> Atat in faza de executie cat si in faza de exploatare, obiectivul propus nu
pune in pericol siguranta comunitatii locale, incadrandu-se in specificul urbanistic local.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament
Deseuri generate, mod de colectare
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> In faza de executie, sterilul rezultat din excavari va fi folosit la
sistematizarea amplasamentului, surplusul fiind transportat in locurile puse la dispozitie
de primarie.
> In faza de exploatare, din activitatea desfisuratd nu rezultd deseuri
periculoase. Deseurile menajere vor fi colectate in cosuri de gunoi si vor fi colectate de
operatorul local, care deserveste zona.
Deseuri refolosite
> Nu sunt generate deseuri care se pot refolosi in activitate.
Deseuri comercializate
» Nu sunt generate deseuri care se pot comercializa.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic
in care acesta se integreaza, dupa caz.

in raport cu aspectele mentionate mai sus, se vizeaza implementarea unui proiect
care sa vina in sprijinul nevoilor din Orasul Simleu Silvaniei, Judetul Salaj. Realizarea
proiectului de investitii va asigura un impact pozitiv economic si social in cadrul
comunitatii. Tinand cont de aceste elemente, necesitatea si oportunitatea investitiei devin
majore.

Spatiul aferent incubatorului este o0 componenta definitorie a atractivitatii pentru
firmele la inceput de drum, reprezentand locul in care IMM-urile isi pot desfasura
activitatea de dezvoltare a afacerii.

Gradul de atractivitate si impactul unui spatiu asupra comunitatii depind de calitatea
spatiului public, de accesibilitatea, imaginea, functionalitatea si gradul de incluziune al
acestuia. Asadar, in conturarea unui spatiu public de calitate trebuie luat in considerare un
spectru larg de paliere, dincolo de arhitectura si planificarea spatiului, urmarind patru
paliere generale:

1) accesul si conectivitatea,

2) utilizarea si activitatile propuse,

3) confortul si imaginea,

4) impactul asupra mediului social.

Prin reamenajarea spatiilor publice se pot aduce beneficii care exced celor vizibile,
precum cresterea valorii imobiliare a fondului construit al zonei, bundstarea cetatenilor si
dezvoltarea economica a orasului.

4.5, Analiza cererii de bunuri si servicil, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitif

Realizarea unui incubator de afaceri in Simleu Silvaniei este justificatd de analiza
cererii actuale si prognozate de bunuri si servicii necesare pentru dezvoltarea economica
locala. Economia regiunii, bazata in principal pe activitati traditionale precum agricultura si
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comertul, se confrunta cu un numar redus de initiative antreprenoriale inovatoare, iar lipsa
infrastructurii de sprijin pentru afaceri limiteaza potentialul IMM-urilor si al start-up-urilor.
In acest context, exista o cerere semnificativd pentru spatii moderne de lucru, servicii de
consultanta, acces la finantare, formare profesionala si evenimente educationale.

In prezent, antreprenorii locali manifests un interes crescut pentru spatii accesibile,
dotate cu facilitdti moderne, care sa le permita sa isi dezvolte afacerile. De asemenea,
exista o nevoie clara de sprijin profesional prin consultanta in domenii precum
managementul afacerilor, marketing si accesarea fondurilor europene, precum si pentru
facilitarea accesului la investitori si retele de parteneriate. Lipsa acestor resurse reprezinta
o bariera majora pentru dezvoltarea economica locala.

Pe termen mediu si lung, se estimeaza o crestere a interesului pentru initiative
antreprenoriale in domenii inovatoare, cum ar fi tehnologia, productia artizanala si
agricultura ecologicd. in plus, digitalizarea tot mai accentuatd a afacerilor va genera o
cerere semnificativa pentru infrastructura si suport in acest sector. De asemenea,
incubatorul ar putea atrage antreprenori din zonele rurale si orasele invecinate, extinzand
piata regionala si contribuind la diversificarea economiei locale.

Dimensionarea obiectivului de investitii va reflecta aceste cerinte, prin crearea de
spatii adaptabile care sa deserveasca mai multe afaceri simultan, precum si prin integrarea
unor servicii complete, de la consultanta la infrastructura moderna pentru productie si
testare. Designul flexibil al incubatorului va permite adaptarea la tendintele economice
viitoare si extinderea capacitatii in functie de nevoile antreprenorilor.

Astfel, investitia in acest incubator de afaceri este pe deplin justificatd, avand
potentialul de a sprijini dezvoltarea IMM-urilor, de a diversifica economia locala si de a
stimula inovatia. Cererea sustenabilda pentru infrastructura, educatie antreprenoriala si
acces la resurse valideaza importanta acestui proiect ca un catalizator al progresului
economic si social in regiunea Simleu Silvaniei.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea
financiara;

Analiza cost-beneficiu este atasata prezentei documentatii in capitolul Anexe

4.7. Analiza economicd*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica.
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa
caz, analiza cost-eficacitate

Analiza cost-beneficiu este atasata prezentei documentatii in capitolul Anexe

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza cost-beneficiu este atasata prezentei documentatii in capitolul Anexe
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4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor;

Inca din faza de concepere a unui proiect se impune realizarea unei analize de risc,
care cuprinde urmatoarele etape principale:

1. Identificarea riscurilor.

Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de progres de catre
membirii echipei de proiect. Identificarea riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot apdrea
pe parcursul intregului proiect: financiare, tehnice, organizationale, cu privire la resursele
umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea
riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara.

2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului.
Riscurile identificate vor fi caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si
impactul acestora asupra proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor

Se vor elabora masuri pentru evitarea si/sau diminuarea posibilelor riscuri.

In cadrul proiectelor, notiunea de risc este definita prin efectul asupra obiectivelor
proiectului, care poate apdrea datorita necunoasterii ansamblului potential de evenimente
existente pe toata durata de implementare a acestuia.

Managementul riscului reprezinta procesul sistematic care identifica, analizeaza si
raspunde riscurilor care pot aparea in cadrul proiectului. Riscul se defineste ca fiind
posibilitatea de abatere (pozitiva sau negativa) de la obiectivele proiectului. Abaterile se
pot inregistra in ceea ce priveste continutul, durata, costurile, calitatea. Orice tip de proiect
este caracterizat de un anumit grad de incertitudine care genereaza un anume risc, dar
aplicarea metodelor de management al proiectului, va face ca nivelul de incertitudine sa fie
mai mic sau pentru riscuri identificate sa poata conduce la planificarea masurilor de
raspuns.

Identificarea riscurilor este un proces continuu care incepe inca din faza de
preproiect, se concretizeaza in planul de management al riscului in procesul de start al
proiectului si va continua pana la finalizarea proiectului.

Riscurile principale care pot afecta proiectul sunt urmatoarele:

Riscuri interne — sunt direct legate de proiect si se refera in principal la:

3 Executarea defectuasa a lucrarilor;
. Nerespectarea graficului de implementare a investitiei;
. Nerespectarea termenelor de finalizare a lucrarilor.

Riscuri externe — nu sunt direct legate de proiect si vizeaza urmatoarele aspecte:
. Cresterea costurilor de realizare a obiectivului de investitie;
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. Nerespectarea graficului de transfer de fonduri;

3 Executarea defectuasa a lucrarilor;

. Intretinere si lucrdri de interventie defectuase;

. Supradimensionarea personalului ce va fi implicat in exploatarea investitiei;
. Incapacitatea financiara a Beneficiarului de a sustine costurile de intretinere.

Mdsuri de administrarea riscurilor:
Pentru a preveni / diminua riscurile, se impune luarea in considerare a unui set
suplimentar de masuri atat pe perioada executiei proiectului, cat si pe perioada exploatarii

investitiei.

Astfel, va fi implementat un sistem strict de verificare a derularii executiei lucrarilor,

care va stabili ca fiecare lucrare executata sa fie finalizata printr-un proces verbal de

acceptare a diferitelor etape de executie, asa cum se va stabili in caietele de sarcini. Un
astfel de sistem de verificare va urmari:

. elementele de calitate si de respectare a termenelor de executie;
. respectarea reglementarilor in domeniul constructiilor;
. testarea investitiilor inainte de predarea lor finala.

Sintetizand vom prezenta in tabelul de mai jos posibilele riscuri ce pot aparea in
implementarea si operarea proiectului, dar si masurile preventive si strategia de acoperire
a riscului identificat. Riscurile identificate sunt similare ambelor scenarii analizate in cadrul

proiectului.
PROBABIL STRATEGI
TIP RISC ITATE IMPACT MASURI DE PREVENIRE E DE
APARITIE ACOPERI
RE
Riscul de aparitie a unui . . . .
eveniment in perioada - investitorul va "ltré intr-un Supervizarea
implementdrii investitiei, contract cu duratd si vana-re . | permanentd
" fixe - - constructorul trebuie sa . .
care conduce la scazut mare detin resursele si capacitatea a proiectului
imposibilitatea finalizarii teHnicé de a se ncadra in in fazele de
acesteia in perioada si la o . executie
w costul estimat conditiile de executie
—
E - prevederea n contractul de
: proiectare a garantiei de buna
o executie a proiectului tehnic, o
o garantie care va fi retinut3 in Monltorlzarfza
™ Potentiale modificari ale Y cazul unei solutii tehnice permaln.enta
solutiei tehnice scazut mare necorespunzitoare a Iucraﬂnlor
’ - asistent3 tehnicd din partea aflate in fgza
proiectantului pe perioada de executie
executiei a proiectului
- acoperirea cheltuielilor cu
noua solutie tehnicd cu sumele
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cuprinse la cheltuielile diverse si
neprevazute
Intarzierea lucrérilor - prevederea in caietul de
datoritd alocarilor o sarcini a unor cerinte care sa
scazut mare . L
defectuoase de resurse asigure performanta tehnica si
din partea executantului financiara a firmei contractante
Nerespectarea clauzelor - stipularea de garantii
contractuale a unor v suplimentare si penalitati in
. scazut mare A .
contractanti/subcontracta contractele comerciale incheiate
nti cu firmele contractante
- stabilirea responsabilitatilor
w membrilor echipei de proiect o
O . . Monitorizarea
= prin realizarea unor fise de post N
- - o . . permanentd
P |c_> Neasumarea unor sarcini - numirea in echipa de proiect a de citre
8 ﬁ si responsabilitati in scazut mare unor persoane cu experientd in managerii de
2} > cadrul echipei de proiect implementarea unor proiecte .
X g o proiect a
) similare o
& . . . activitatilor
3 - motivarea personalului cuprins
in echipa de proiect
Intarzieri in obtinerea
= ) o - . . Alocarea de
< avizelor si autorizatiilor . - solicitarea in timp util a .
- 2 v mediu mare marje de
€ o necesare lucrarilor de acestora )
oH i timp pentru
oOE constructie .
A |:_> obtinere
=1 .
e« E Contestatii in procedurile _— mediy | - caiete de sarcini clare, criterii avizelor /
Z | de achizitii publice de evaluare obiective autorizatiilor
Capacitatea insuficienta - Consiliul Local va contracta un
- de finantare la timp a scazut mare credit bancar pentru finantarea
:2' cheltuielilor neeligibile proiectului
5 Monitorizarea
o o] Fluctuatii ale cursului - alocarea din timp a unor sume | permanentd
=i N . . . . ..
<zr. s valutar in perioada mediu mediu din bugetul local pentru a evolutiei
Z g implementarii prevenirea riscurilor valutare preturilor si a
t 8 activitatilor
(-4 . . :
s« - realizarea bugetului la contractorilor
§ Creste.:ea acceleratd a mediu mare | preturile existente pe piata.
(4 preturilor - cheltuielile generate de
cresterea preturilor vor fi
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suportate de cdtre beneficiar
din bugetul local

Aparitia unor cheltuieli

- studierea alternativelor de
finantare pentru evitarea crearii

aditionale, care nu vor mediu mediu unui impas financiar; implicare
putea fi rambursate consultanta si asistenta tehnica
de specialitate
Riscuri de mediu - planificare judicioasa a Monitorizarea
lucrdrilor aferente proiectului si | permanenta
luarea in calcul a unor marje de | a lucrarilor in
Conditiile de clima mediu mediu | timp pentru realizare concordant3
nefavorabile efectuarii - alegerea unor solutii de cu
unor categorii de lucrari executie care s3 tind cont cu schimbarile
w prioritate de conditiile climatice | climatice
Z
5 Riscuri economice v Monitorizarea
- - luarea unor masuri de v
X . . . I permanenta
] siguranta prin alocarea din timp a evolutiei
~ Dezechilibre la nivelul scézut mare | a unor sume de la bugetul local oresurilor i a
3 economiei nationale sau pentru intarzieri de plati sau vl 3
(7] mondiale ; : activitatilor
2 lipsuri bugetare .
o contractorilor
Riscuri legislative Monitoriza rvea
permanenta
Sy - implicare la consultantd a legislatiei in
Schimbari ale actelor mare mare ] 'dF') . ’ d 9 It
) uridica omeniile
normative relevante ] ¢ ¢
. aferente
pentru proiect ) .
proiectului

efectele negative produse de diferiti factori de risc.

Proiectul nu implica riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea prezentului

obiectiv de investitie. Planificarea corecta a proiectului inca din faza de elaborare a
acestuia, precum si monitorizarea continud pe parcursul implementarii asigura evitarea

riscurilor care pot influenta major proiectul.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a),
recomandat(a),

Printr-o pregatire corespunzatoare si la timp a unor masuri se pot diminua considerabil

5.1. Comparatia scenariflor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
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Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia este in proprietatea Primariei Simleul
Silvaniei conform extrasului de Carte Funciara cu numar cadastral CF 54664 avand
suprafata de 4,996.00 mp. Amplasamentul are o forma neregulata in plan.

Prin tema lansata, localitatea Simleu Silvaniei urmareste realizarea unui incubator
de afaceri, prin amenajarea specifica a locatiei studiate. Acesta va include birouri, spatii de
mentorat, sala de conferinte, sala de jocuri, spatiu polivalent, sala de mese, grupuri
sanitare etc.

- Proiectul reprezinta o investitie publica care nu va fi valorificata la sfarsitul perioadei
de operare.
- Proiectul este negenerator de venituri.

Necesitatea investitiei este justificata de caracteristicile zonei, a situatiei infrastructurii
publice, a nevoilor reale a grupurilor tintd, si a indeplinirii obiectivelor strategice.

Varianta 1 (Structura metalica sarpanta):

» Structura: - Structura de rezistenta in cadre, fundatii isolate si pereti din zidarie de
30cm grosime;

> Pereti interiori - pereti portanti din zidarie de 25cm grosime si pereti de
compartimentare cu o grosime de 15cm;

> Structura metalica sarpanta — Se va realiza pe o structura din ferme si pane din
profile metalice;

> Invelitoare - se va realiza din tabla prefaltuita fixata pe o sarpanta cu o structura

metalica;

Scurgeri pluviale — se vor realiza din elemente prefabricate (jgheaburi si burlane);

Instalatii - se vor realiza instalatiile aferente functionarii incubatorului de afaceri si

anume instalatii sanitare, termice, electrice si ventilatie;

Acces auto - suprafata asfaltata;

Realizarea unui sistem de supraveghere video;

Dotare spatii cu mobilier,

Dotare spatii cu echipamente specifice activitatilor,

Realizarea instalatiilor,

Realizarea bransamentelor.

YV V¥V

VV YV YV VY

Varianta 2 (Structura din lemn sarpanta):

> Structura -Structura de rezistenta in cadre, fundatii isolate si pereti din zidarie de
30cm grosime;

> Pereli interiori - pereti portanti din zidarie de 25cm grosime si pereti de
compartimentare cu o grosime de 15cm;

> Structura metalica sarpanta — Se va realiza pe o structura din ferme si pane din
lemn;
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> Invelitoare - se va realiza din tabla prefaltuita fixata pe o sarpanta cu o structura
din lemn;

Scurgeri pluviale — se vor realiza din elemente prefabricate (jgheaburi si burlane);
Instalatii - se vor realiza instalatiile aferente functionarii incubatorului de afaceri si
anume instalatii sanitare, termice, electrice si ventilatie;

Acces auto - suprafata asfaltata;

Realizarea unui sistem de supraveghere video;

Dotare spatii cu mobilier,

Dotare spatii cu echipamente specifice activitatilor;

Realizarea instalatiilor,

Realizarea bransamentelor.

Y VY

VV VYV VY

Scenariul recomandat de elaborator este scenariul Varianta 1, care presupune

realizarea Incubatorului de afaceri cu o sarpanta din profile metalice - structura durabila si

cu intretineri periodice (tratamente, reparatii) minime pe termen lung.

Comparatia scenariilor din punct de vedere tehnic

Varianta 1 | Varianta 2
INCUBATOR DE AFACERI -P + E + Er
Structura si arhitectura: Structura si arhitectura:
- Fundatii izolate sub stalpi si fundatii - Fundatii izolate sub stalpi si fundatii
continue sub pereti portanti legate intre | continue sub pereti portanti legate intre
ele cu grinzi de fundare; ele cu grinzi de fundare;
- Suprastructura va fi realizata din cadre | - Suprastructura va fi realizata din
din beton armat si zidarie portanta de cadre din beton armat si zidarie
30cm grosime; portanta de 30cm grosime;
- Plansee din beton armat de 15cm - Plansee din beton armat de 15cm
grosime; grosime;
- Pereti interiori de compartimentare vor | - Pereti interiori de compartimentare
fi din zidarie de 15cm grosime; vor fi din zidarie de 15cm grosime;
- Tamplarie din aluminiu si pereti - Tamplarie din aluminiu si pereti
cortina; cortina;
- Sarpanta realizata din ferme - Sarpanta realizata din grinzi din
metalice si pane metalice; lemn;
- Realizare invelitoare din tabla - Realizare invelitoare din tabla
prefaltuita; prefaltuita;
- Realizare jgheaburi si burlane; - Realizare jgheaburi si burlane;
- Amenajari exterioare; - Amenajari exterioare;

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

51



KNM&

Instalatii
- Alimentare cu energie electrica;
- Realizarea instlatiei electrice;
- Realizarea sistemului de iluminat cu
corpuri de iluminat cu LED;
- Realizare instlatiei sanitare;
- Montarea de panouri fotovoltaice;
- Realizare sistem de incdlzire si
ventilatie;
- Realizare sistem detectie incendiu;
- Realizare sistem stingere incendiu;
- Instalatie de supraveghere video.

Instalatii:
- Alimentare cu energie electrica;
- Realizare instlatiei electrice;
- Realizarea sistemului de iluminat cu
corpuri de iluminat cu LED;
- Realizare instlatiei sanitare;
- Montarea de panouri fotovoltaice;
- Realizare sistem de incdlzire si
ventilatie;
- Realizare sistem detectie incendiu;
- Realizare sistem stingere incendiu;

AMENAJARI GENERALE

- Asfaltare suprafatd zona acces auto
- Realizarea parcarilor auto;
- Amenajare spatiu verde.

- Asfaltare suprafatd zona acces auto;
- Realizarea parcarilor auto;
- Amenajare spatiu verde.

COMPARATIA SCENARIILOR DIN PUNCT DE VEDERE ECONOMIC

Structura metalica

Structura din lemn

Sarpantd metalica. Costurile includ
materialele (otel galvanizat, suruburi,
placi de fixare), echipamentele de
montaj si manopera (specializata).
Preturile pot fi cu 20% mai mari decat
cele pentru lemn.

- Durabilitate crescuta;

- Nu necesita intretinere in timp;

- Realizarea structurii metalice este mai
oportuna pentru conformatia sarpantei
din proiect.

Sarpanta din lemn. Este mai accesibila
la inceput, dar intretinerea periodica
(tratamente, reparatii) poate creste
costurile pe termen lung.

- Necesitate intretinere periodica;

- Durabilitate redusa;

- Posibilitatea deformarii in timp a
elementelor

COMPARATIA SCENARIILOR DIN PUNCT DE VEDERE AL
SUSTENABILITATII SI RISCURILOR
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Planul financiar demonstreaza Planul financiar demonstreaza lipsa
sustenabilitatea financiara, ceea ce sustenabilitatii financiare, ceea ce
inseamna ca proiectul nu trebuie sa inseamna ca proiectul prezintd un risc

riste sa ramana fara bani, acesta tinand | major sa ramana fara bani, acesta
cont de planificarea primirii fondurilor si | tinand cont de planificarea primirii
platilor ce vizeaza implementarea fondurilor si platilor ce vizeaza
proiectului. implementarea proiectului.
Sustenabilitatea apare in cazul in care | Sustenabilitatea apare in cazul in care
investitia este sustinuta si in momentele | investitia este sustinuta si in

critice de crestere sau scadere a momentele critice de crestere sau
costurilor investitionale si de modificari | scadere a costurilor investitionale si de
fiscale aparute pe parcursul modificari fiscale aparute pe parcursul
implementarii proiectului implementarii proiectului.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Varianta 1 a fost selectata ca si solutie tehnica pentru realizarea proiectului,
justificarea fiind argumentata din compararea celor 2 optiuni selectate pentru realizarea
obiectivului de investitie din punct de vedere economic si al durabilitatii in timp.

Beneficiile unei sarpante metalice comparativ cu una din lemn depind de contextul
specific al constructiei, dar exista cateva avantaje generale clare ale utilizarii unei sarpante
metalice:

> Durabilitate si rezistenta crescuta
e Sarpanta metalica:
o Are o durata de viata mai mare (peste 50 de ani) si necesitd intretinere
minima.
o Este mai rezistenta la factori de mediu, cum ar fi umiditatea, mucegaiul,
insectele (caria lemnului) sau razele UV.
o Otelul sau aluminiul utilizat in sarpantele metalice poate rezista fara
deformari la sarcini grele, inclusiv zapada, vanturi puternice sau cutremure.
e Sarpanta din lemn:
o Este sensibila la atacuri de insecte, mucegai si variatii de umiditate, ceea ce
o face mai predispusa la deteriorare.
o Se poate deforma sau crdpa in timp sub influenta variatiilor climatice.

> Rezistenta la foc
e Sarpanta metalica:
o Este ignifuga in mod natural. Desi metalul se poate deforma la temperaturi
foarte 1nalte, nu arde si nu propaga focul.
e Sarpanta din lemn:
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o Lemnul este inflamabil si necesita tratamente speciale pentru a rezista la foc,
insd aceste tratamente sunt costisitoare si trebuie reinnoite periodic.

> Greutate redusa
e Sarpanta metalica.
o Profilele metalice sunt usoare si totodata rigide, ceea ce reduce sarcina totala
asupra structurii si fundatiei cladirii.
o Aceastd caracteristica este importanta in proiectele care necesita deschideri
mari (hale industriale, depozite, cladiri comerciale).
o Sarpanta din lemn:
o Este mai grea decat structurile din metal, iar pentru a sustine greutati
similare, dimensiunile grinzilor din lemn trebuie sa fie mai mari, ceea ce
creste costurile.

> Flexibilitate in design si montaj rapid
e Sarpanta metalica:
o Poate fi prefabricata industrial, asigurand o precizie milimetrica in
constructie.
o Este mai rapid de asamblat pe santier, ceea ce reduce timpul de executie.
o Permite deschideri mari fara a necesita sprijin intermediar, fiind ideala pentru
cladiri industriale, mall-uri sau sali de sport.
e Sarpanta din lemn:
o Necesita taiere si adaptare manuala pe santier, ceea ce poate prelungi timpul
de executie.
o Este mai limitatd in deschiderile mari, necesitand elemente de sprijin
suplimentare.

> Intretinere redusa
e Sarpanta metalica.

o Nu necesita tratamente regulate pentru protectie impotriva umiditatii,
insectelor sau focului. Odata galvanizata sau vopsita corespunzator, poate
rezista zeci de ani fara interventii majore.

e Sarpanta din lemn:

o Necesita tratamente periodice cu substante ignifuge, fungicide si insecticide.

Aceste proceduri cresc costurile de intretinere pe termen lung.

> Sustenabilitate si reciclare
e Sarpanta metalica:
o Metalul este 100% reciclabil, ceea ce il face o alegere sustenabila pe termen
lung. Materialele refolosite pot contribui la reducerea amprentei de carbon a
constructiei.
o Sarpanta din lemn:
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o Este consideratd o resursa regenerabild, insa exploatarea excesiva a
padurilor poate avea un impact negativ asupra mediului.

> Rezistenta la variatii climatice
e Sarpanta metalica.
o Este mai stabild in conditii extreme de temperaturd, umiditate.
o Sarpanta din lemn:
o Este mai vulnerabild in zone umede sau in conditii climatice severe,
necesitand masuri suplimentare de protectie.

Sarpantele metalice sunt ideale pentru proiecte care pun accent pe durabilitate,
intretinere redusa, deschideri mari si rezistenta ridicata.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia este in proprietatea Primariei Simleu
Silvanieii conform extrasului de Carte Funciara cu numar cadastral 54664 avand suprafata
de 4,996.00 mp. Spatiul alocat proiectuluil este liber de constructii la data efectuarii
respectivului Studiu de Fezabilitate. Zona vizata pentru realizarea incubatorului prezinta
diferente de nivel conform studiului topografic si va fi realizata 0 amenajare in vederea
conformarii acesteia cu amenajarea existenta pe restul parcelei.

Se propune amenajarea unui spatiu verde de cca. 723.46mp.

Se va realiza un acces auto, iar apele pluviale ce cad pe suprafata terenului vor fi
evacuate prin sisteme de colectare a acestora si dirijate catre canalizarea pluviala existenta
in zona.

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;

- Alimentarea cu apa menajera si pentru stins incendii se va face din conducta
stradala aflata in vecinatate.

- Alimentarea cu gaz natural se va face din conducta stradala aflata in
vecinatate.

- Evacuarea apelor menajere se va face la reteaua de canalizare menajera.

- Evacuarea apelor pluviale se va face catre sistemul de canalizare pluviala
existenta.

- Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua de alimentare cu
energie electrica, dupa aflarea disponibilului de putere.
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c) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari
pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta
ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

LUCRARI CU CARACTER GENERAL

Devierile si protejadrile de utilitati afectate
Lucrarile de amenajare ale incubatorului de afaceri, se vor executa in limitele

proiectului propus.

Daca in timpul executiei lucrarilor se vor gasi retele de utilitati, constructorul va
avea grija ca acestea sa fie mutate sau protejate si sa nu fie afectate de lucrarile ce
necesitd sapaturi (terasamente si plantari).

Modul de asigurare a utilitatiilor:

Lucrari definitive
e Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua publica stradala.
e Evacuarea apelor pluviale se va face prin colectarea si dirijarea acestora catre reteaua
de canalizare pluviala existenta.

Lucrari provizorii privind organizarea de santier

Organizarea de santier cade in sarcina directd a Antreprenorului care va realiza un
proiect de organizare de santier ce nu va influenta circulatia zonei din afara terenului
alocat. Executantul va solicita autorizatie de construire, faza POE, in care vor fi incluse
toate cheltuielile aferente racordarii la utilitdtile necesare organizarii, in scopul realizarii
unei lucrari conforme cu cerintele proiectului tehnic de executie. Cazarea, transportul
muncitorilor, depozitarea materialelor, curatenia in santier, serviciile sanitare, organizarea
si semnalizarea corespunzatoare a punctelor de lucru revin in sarcina directa a
antreprenorului.

Trasarea lucrarilor
Traseul va fi pichetat pe teren de catre topometrist. Inainte de inceperea lucrarilor
proiectantul va preda executantului trasarea cu picheti si repere.

PREZENTAREA SOLUTIEI PROPUSE:

Pentru realizarea obiectivului sunt necesare urmatoarele categorii de lucrari:
> Terenul se va curata de vegetatia existenta, care se va transporta la groapa
cu gunoi. Decopertarea terenului se va face in vederea realizarii instalatiilor ingropate, dar
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si in scopul niveldrii acestuia unde este cazul, in vederea realizarii solutiei propuse/Lucrari
pentru amenajarea terenului si terasarea acestuia (umpluturi si compactari);

INCUBATOR DE AFACERI P+E+Er

» Structura: Fundatiile constructiei vor fi izolate, legate intre ele cu grinzi de fundare.
Imobilul va avea o structura realizata in cadre;

>

Pereti exteriori : - Zidarie de 30cm grosime;

Pereti interiori : - Zidarie de 25cm grosime si pereti de compartimentare din
caramida de 15cm;

Sarpanta pe structura metalica: Aceasta va fi tip ferme si pane realizate din profile
metalice;

Invelitoare : - se va realiza din tabla prefaltuita.

Realizare sistem de incalzire si ventilatie: Acestea vor fi realizate in baza
recomandarilor studiului NZEB atasat prezentei documentatii in capitolul Anexe.
Instalatiile vor cuprinte un sistem format din pompe de caldura si
ventiloconvectoare la care se va adauga aportul recuperatoarelor de caldura.

Instalatii electrice:
- se va realiza sistemul de iluminat cu corpuri de iluminat cu LED;
- se va realiza un sistem de utilizare a energiei regenerabile (panouri fotovoltaice),

energie care va fi folositd on-grid (injectie in reteaua de distributie in cazul excesului de
putere);

>

- se va realiza iluminatul de Securitate;

Instalatii sanitare:

- se va dota centrul cu grupuri sanitare pentru utilizatori;

- alimentarea cu apa se va face din reteaua oraseneasca;

- constructia propusa va fi racordata la sistemul de canalizare existent.

Instalatii de semnalizare, avertizare si alarmare in caz de incendiu:

-conform normativelor in vigoare, este necesara instalarea unui sistem de detectie
incendiu pe cladire. Lucrarile se vor executa de catre o companie autorizata IGSU pentru
efectuarea lucrdrilor de instalare si intretinere a sistemelor si instalatiilor de semnalizare,
alarmare si alertare in caz de incendiu.

>

Instalatii de limitare si stingere incendji:
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-conform normativelor in vigoare, este necesara acoperirea cladirii cu un sistem de limitare
si stingere a incendiilor cu hidranti interiori si exteriori. Lucrarile se vor executa de cétre o
companie autorizata IGSU pentru efectuarea lucrarilor de instalarea si intretinere a
sistemelor si instalatiilor de limitare si stingere a incendiilor, cu exceptia celor care contin
anumite gaze fluorurate cu efect de sera;

>

Instalatii de evacuarea fumului si gazelor fierbinti:

-conform normativelor in vigoare, este necesara instalarea unui sistem de evacuare a
fumului si gazelor fierbinti, actionat manual si automat, de catre centrala de detectie
incendiu. Sistemul va fi format din trape pentru desfumare.

ACCES AUTO SI PLAN GENERAL

>

>

>

Accesul auto se va asfalta;

Instalatii electrice :
- se va realiza bransamentul electric;
- se va realiza reteaua de alimentare a diferitelor obiective din incinta;

Instalatii sanitare :

- se va monta reteaua de alimentare cu apa menajera;

- se va monta reteaua de canalizare menajera.

- se va monta reteaua de canalizare pluviala, inclusiv gurile de scurgere.
- alimentarea cu apa se va face din reteaua existenta, contorizat.

Instalatii de alimentare cu gaz natural :
- se va realiza un bransament la reteaua de gaze comunala, contorizat.

Instalatii de iluminat : Tluminatul se va face cu ajutorul unor stalpi de iluminat
alimentati de la reteaua de electricitate din zong;

Instalatii de videosupraveghere :

Pentru sporirea sigurantei locuitorilor si in scopul stopadrii vandalismului urban se
propune implementarea unui sistem de supraveghere video care sa cuprinda toata aria.

Se vor monta camere IP digitale pe toata suprafata zonei de interes. Camerele vor fi

dotate cu:

rezolutie mare pentru o performanta ridicata si imagini clare;
illuminator infrarosu, ca senzorul de imagine sa capteze imagini clare chiar si pe

timp de noapte sau cand luminozitatea este scazuta.

LUCRARI DE AMENAJARE
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> Probe tehnologice si teste.

Antreprenorul va trebui sa asigure toate masurile necesare ca lucrarile sa se
incadreze atat din punct de vedere al calitatii materialelor puse in opera, cat si ca
dimensiuni si functionalitate, in prevederile documentatiei tehnice a proiectului.

> Accesul auto in teren se va face accesand un drum comunal de pe strada
Subgradini. Terenul este partial ingradit si este inconjurat de curti si gradini.

> Accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati. Accesul in incinta
incubatorului se va realiza printr-o rampa. O atentie deosebita se va acorda detaliilor astfel
incat si persoanele nevazatoare sau cu probleme de vedere sa poata accesa imobilul — vor
fi amplasate informatii accesibile tactil, olfactiv, auditiv, pe langa indicii vizuale.
Balustradele rampelor vor fi dotate cu o bara la partea inferioara pentru ca de cele mai
multe ori, datorita bastoanelor, nevazatorii simt intai elemente/obiecte care se afla la
nivelul picioarelor lor.

La nivel pietonal, suprafetele de calcare (si rampele) nu vor fi alunecoase, pe cat
posibil, indiferent de conditiile de vreme, acestea vor fi realizate din asfalt drenant si
respectiv beton periat (pentru rampe).

Este imposibil de determinat in mod precis numarul de persoane cu dizabilitati care
vor utiliza cladirea, dar cel mai probabil numarul lor va cuprinde: persoane cu deficiente de
miscare, utilizatori de scaun rulant, persoane care nu aud sau cu probleme ale auzului,
persoane nevazatoare sau cu deficiente de vaz, persoane cu dizabilitati cognitive,
persoane cu deficiente de sanatate nevazute precum astm-ul.

Au fost prevazute si grupuri sanitare speciale pentru persoane cu dizabilitati.
Acestea vor fi echipate corespunzator cu bare rabatabile fixate in perete care vor asigura
sprijin in momentul transferului de pe scaunul rulant pe closet. Cercul pentru intoarceri cu
diametrul de 1,5 m a fost folosit pentru configurarea grupurilor sanitare.

Suprafata pietonala din interiorul amplasamentului nu prezinta trepte sau denivelari
majore, in acest fel circulatia persoanelor cu dizabilitati nu este ingreunata.

Caracterul universal al drepturilor omului presupune recunoasterea fara niciun fel de
restrictii a diversitatii umane, care indiferent de deosebirile dintre indivizii apartinand unor
rase, etnii, categorii de varsta, comunitati religioase sau de altd naturd nu oferd nici un
argument pentru manifestari de excluziune si discriminare sau forme de intoleranta si
agresivitate.

Infrastructura nou creatd este accesibild in mod gratuit si pe baze nediscriminatorii.

d) probe tehnologoce si teste;
Antreprenorul va trebui sa asigure toate masurile necesare ca lucrarile sa se

incadreze atéat din punct de vedere al calitatii materialelor puse in opera, cat si ca
dimensiuni si functionalitate, in prevederile documentatiei tehnice a proiectului. La etapele
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stabilite in proiectul tehnic se vor intocmi procese verbale de receptie calitativa a lucrarilor
precum si procese verbale a lucrarilor ascunse.

> Masuri DNSH
In scopul indeplinirii cerintelor obiectivului de mediu si respectirii principiului de "a nu

prejudicia in mod semnificativ” (DNSH) se propune implementarea de masuri privind
urmatoarele principii:

> Atenuarea schimbarilor climatice;
Adaptarea la schimbarile climatice;
Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine;
Economia circularg;
Prevenirea si controlul poluarii, protectia si refacerea biodiversitatii si a
ecosistemelor.

YV V V V

Imunizarea la schimbarile dlimatice - inglobeaza masurile de atenuare la schimbarile
climatice (neutralitate climaticd) si de adaptare la schimbarile climatice (rezilienta la
schimbarile climatice), ce vor fi dezvoltate la punctele urmatoare.

1. Atenuarea schimbarilor climatice

In cadrul proiectului “Incubator de afaceri Simleu Silvaniei” solutiile propuse in
baza studiului NZEB si implementate in cadrul proiectului duc la o crestere a independentei
energetice si 0 reducere a necesarului de energie consumata, ca rezultat se contribuie la
scaderea producerii gazelor cu efect de sera. In ceea ce priveste sistemul de incalzire,
ventilatie si producerea apei calde menajere este propusa folosirea unei pompe de caldura
si ventiloconvectoarelor. Pentru a reduce consumul de energie electrica, pe acoperis vor fi
instalate panouri fotovoltaice.

O alta masura care sustine principiul DNSH este data de achizitionarea de
echipamente care respecta dispozitiile legale in vigoare, inclusiv standardele europene, in
ceea ce priveste producerea lor, cerintele privind eficienta materialelor stabilite in
conformitate cu Directiva (CE) 2009/125. Asadar, in cadrul proiectului se propun cateva
solutii de eficientizare precum: implementarea unui sistem de gestiune eficienta a incalzirii
prin intermediul termostatelor, achizitionarea de corpuri de iluminat cu sistem LED,
sisteme de supraveghere video etc. La realizarea obiectivelor se vor folosi utilaje eficiente
energetic care corespund normelor europene in vigoare. Toate aceste aspecte contureaza
atenuarea schimbarilor climatice in cadrul proiectului.

2. Adaptarea la schimbari climatice

Acest obiectiv se va realiza respectand implementarea masurilor care sa duca la
adaptarea la schimbarile climatice.

Izolarea constructiei cu panouri termoizolante de 15cm grosime si folosirea
tamplariei cu un coeficient redus de transferibilitate termica pentru a spori confortul termic
este 0 masura de adaptare la schimbarile climatice cu efect imediat. De asemenea,

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

60



KNM&

realizarea lucrarilor pentru colectarea apelor pluviale catre caminele de colectare a apelor
pluviale reprezinta masuri de evitare a producerii inundatiilor. Toate aceste aspecte sunt
inglobate in conceptul de adaptare la schimbarile climatice.

In vederea adaptarii la schimbarile climatice s-au analizat cerintele minime de
conformare a unei cladiri pentru a ajunge la un consum de energie aproape egala cu 0
prin intocmirea Studiului ,nZEB"”. Aceasta presupune conformarea noii cladiri cu legislatia
in vigoare, de a proiecta si realiza o cladire cu o performanta energetica foarte ridicata, la
care consumul de energie este aproape egal cu zero sau este foarte scazut. S-au propus
urmatoarele masuri:

- Solutii administrative generale (fara costuri);

- Solutii aferente tamplariei exterioare;

- Solutii aferente instalatiilor (sanitare, electrice, termice si ventilatie);
Studiul nZEB este atasat acestei documentatii in capitolul Anexe.

Ca urmare a aplicarii solutiilor din studiul nZEB, valorile calculate ale cerintelor
minime de conformare a unei cladiri cu consum de energie aproape egal cu 0-NZEB sunt
prezentate mai jos:
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DATE PRIVIND CLADIREA/UNITATEA DE CLADIRE CERTIFICATA NZEB

Galegorda Cadk; Incubalor Alacest Anul construlrifrenovaii majore: 2024

Adrasa clAdiri: Str.1 Decembrie 1918 CF:64664 Loc.Simleul 5

Silvanlei Jud.Salaj Avia de referin}d a pardoselil: 1120,88 m

Coordonate GPS (lal x long): 47,23281x22,70616 Avia conslruild/deslaguraté: 491,36/1305 o

Regim de indlfime: PHE4ET Volumul interior de referinji: 4136,00 m*

[Scopul olabordrli CPE: | Informaro [Program de calcul utlizat:  ENERG+ _versiunca 0412024

PERFORMANTA ENERGETICA* | CLADIRE [ CLADIRE DE NIVEL DE EMISII ECHIVALENTE CO,*
[KWI/nv?, an - energle primard totald] REALA | REFERINTA [kgcoz/m?,an)
Performant3 energelicd ridical Nivel de poluare sczul

£8,0..91,0

Performantd energelics scazuld Nivel de poluare ridical
Consum specific anval tolal | finaldVe** [ 36,1 [ 447] - | - Indlce de emisli echivalent CO, 96
de energle (kKWhin,an] * [ primara 94,2 97,0 [kgCO/m*an] * '
Consum spocifio anualdeenorgledin Solar tarmic | Solar electric | Pompe c3ldurd |  Biomasa | Alttip SRE | Total SRE
surse regonorablle [kWhim'an) * 00 11,7 361 00 16,5 64,3

Tip slstom Instalatle Clasa onergolicd / Consum specific anual do enorglo primard per ulllitate [kWhim?,an] *
clidlro roakd A+ A B [ D E F G
Incalzire s B2 4 82 1200120 .. 16|16 .. 20|20 .. 84| > W4
Apé calda consum < 4 6 3] 13 %116 .. 109/19 .. 23|28 .. B[ > 28
Ricire *** < 17| 1 % a7 nln . oale .o . 145 > 145
Ventilare mecanicé 6 . 0|8 18 [ 18 o4 |24 .. 030 .. 3|3 - 4| > 45
lluminal ? .. 1w|n NN 61 | 61 g6 .. 10|10 .. 132] > 182

* valori calculale
* Ye=termiclelectiic

Utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine

s numdrul de ore dintr-un an n care temperalura Interloard depasesle lemperatura de confort in regim
liber, pe durala verii = 0 h (este 0 daca se calculeazé consumul de récire)
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Nu este cazul

4. Economia circulara

Principiul economiei circulare este sustinut de selectarea in cadrul proiectului a unor
solutii orientate spre durabilitate, reutilizare si reciclare pentru a mentine produsele,
componentele si materialele in circulatie in economie. Astfel, in concordanta cu acest
aspect, in scopul indeplinirii principiului DNSH, se evidentiaza solutia tehnica aleasa.

In procesul de realizare a constructiei se va tine cont de selectarea deseurilor pe
categorii. Deseurile vor fi reciclate de catre o firma specializata prin intermediul unui
contract incheiat. Refolosirea si reciclarea produselor va incetini epuizarea resurselor
naturale, va reduce impactul asupra peisajelor si habitatelor naturale si va ajuta la
limitarea pierderii biodiversitatii.

5. Prevenirea si controlul poluarii, protectia si refacerea biodiversitatii si a
ecosistemelor

In ceea ce priveste construirea incubatorului de afaceri, o cerint3 esentiala este
micsorarea consumului de energie pentru incalzire, ventilatie si curent, ceea ce va conduce
la o crestere a economiilor de energie primara si o reducere a emisiilor de GES.

In ceea ce priveste deseurile rezultate din procesul de realizare al obiectivului, se
vor incheia contracte pentru gestionarea deseurilor selective.

Obiectivul propus are un caracter noneconomic si prin activitatea sa nu produce
emisii semnificative de gaze cu efect de sera. Activitatea sa nu duce la cresterea efectului
negativ al climatului actual si al climatului preconizat in viitor, asupra activitatii in sine sau
asupra persoanelor, asupra naturii sau asupra activelor deoarece in amplasament se vor
practica activitati de instruire, suport si mentorat pentru IMM-uri.

DEZVOLTAREA DURABILA

DEZVOLTAREA DURABILA a fost definit in raportul Our common future (,,Viitorul
nostru comun” — cunoscut si ca Raportul Brundtland), elaborat de Comisia Mondiala pentru
Mediu si Dezvoltare din cadrul Organizatiei Natiunilor Unite, in anul 1987, in termenii
urmatori: ,,Dezvoltarea durabila este dezvoltarea care urmareste nevoile prezentului, fara a
compromite posibilitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi”.

Din punct de vedere al dezvoltarii durabile se urmaresc urmatoarele directii de dezvoltare:
> Reducerea si eficientizarea consumurilor de energie primara in constructiile propuse.
> Interactiunea cu diferite grupuri si comunitati locale, nationale si internationale in
vederea participarii la proiecte comune.

Poluatorul plateste - Conform prevederilor de Drept al mediului, principiul
~Poluatorul plateste” se impune obligatia ca poluatorul sa suporte cheltuielile pentru
realizarea masurilor de prevenire a poludrii sau sa plateasca pentru pagubele provocate de
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poluare. Poluatorul in materie economica se afla pe o pozitie anti-ecologica, fiind obligat sa
suporte consecintele nerespectarii indatoririlor prevazute de lege. In cadrul proiectului se
prevede ca toate materialele rezultate din indeplinirea obiectivului sa fie reciclate. Acest
aspect se va realiza prin intermediul unui contract cu o firma care se ocupa de ridicarea si
reciclarea materialelor rezultate din activitatea de construire.

In contextul in care cea mai presant problem3 cu care se confruntd orasul este
cresterea ingrijoratoare a emisiilor de particule in suspensie (PM10), monitorizarea calitatii
aerului si reducerea poluarii este una dintre prioritdtile de baza ale autoritatii locale, in
vederea imbunatatirii calitatii vietii cetatenilor. O cantitate majora de particule in suspensie
PM10 (diametru de 10 micrometri) provin din activitatea de constructii din
santiere/demolare/lucrari edilitare gospodaresti, activitati care se doresc a fi reglementate
prin intermediul unor masuri de reducere a poluarii pe santier:

Categorie Masuri

Calitatea

o Obiectiv: Prevenirea poluarii cu particule de praf si alte forme
aerului

de poluare a aerului pe santier si in comunitatea locala;

Se vor instala bariere eficiente (bariere de protectie cu plasa densa,
umeda, care izoleaza particulele de praf generate) in jurul activitatilor
generatoare de praf sau imprejurul santierului, cu indltimea de minim
3,0 m.

La toate activitdtile generatoare de praf se vor umezi suprafetele de
2 lucry, n special in perioadele cu temperaturi ridicate si umiditate
redusa.

Se vor sista activitatile care genereaza mult praf in perioadele cu vant
puternic.

Se vor stropi cdile de acces in santier, zonele de descarcare pentru
4 materialele de constructii, respectiv de depozitare pentru deseurile
rezultate din desfiintari/demolari).

5 Se vor curata marginile drumurilor si pavajelor de pe santier

Toate vehiculele vor opri motoarele - nici un vehicul nu va avea
motorul pornit la stationare.

Toate incarcaturile transportate din sau in santier/sit vor fi acoperite
prin utilizarea de prelate sau materiale ce acopera incarcatura

7 corespunzator pe intreaga sa suprafatd. Transportul trebuie realizat
intr-un mod cat mai curat posibil cu focus pe prevenirea scurgerilor

din camion, pe lateral, in spatele remorcii sau pe la trapa de golire.
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In cazul lucrarilor de desfiintare/demolare: spargerea betonului se
face cu utilaje special autorizate. Se vor implementa urmatoarele
masuri:

- Ecranarea zonelor de lucru prin instalarea de panouri protectoare
si/sau plasa densa, umeda.

Aspirarea tuturor reziduurilor de praf si umezirea suprafetelor de lucru
(exclus maturarea acestora).

9

Nu se va arde, in aer liber, nici un fel de material sau deseu.

10

Mijloacele de transport ce vor prelua deseurile in vederea evacuarii
vor fi acoperite cu prelate pentru prevenirea imprastierii acestora

Zgomot,
vibratii si
comunicarea
cu cetatenii

Obiectiv: Prevenirea poluarii fonice pe santier si in
comunitatea locala;

1

Se va impune o limita corespunzatoare de viteza in jurul santierului

Se va adopta un program de lucru flexibil, astfel incat sa se asigure
confortul locuitorilor din zona in perioada de liniste din timpul zilei si
pe timpul noptii;

Toate vehiculele vor opri motoarele - nici un vehicul nu va avea
motorul pornit la stationare.

Toate echipamentele mecanice vor respecta standardele referitoare la
emisiile de zgomot in mediu conform HG 1756/2006 privind limitarea
nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de echipamente
destinate utilizarii in exteriorul cladirilor.

Gestiunea
deseurilor

Obiectiv: Prevenirea poluarii solului, apelor si a aerului cauzat
de gestionarea ineficienta a deseurilor din constructii si
desfiintarii/demolarii si protejarea resurselor naturale

Se va intocmi un registru de evidenta deseurilor pe santier care sa
cuprinda urmatoarele:

1. Cantitati de deseuri generate din constructii sau/si desfiintari;
2. Cantitati de deseuri sortate pentru reciclare pe tip de deseu;

3. Date de contact pentru operatorul de salubritate si reciclatori.

Reutilizarea deseurilor sortate pe santier, acolo unde este posibil.
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Asigurarea spatiilor necesare si dotarea acestora cu

containere diferite pentru colectarea separata a deseurilor pe cel putin
patru tipuri, dintre care mentionam urmatoarele in functie de tipul de
deseuri generate pe santier:

- metal,

- deseuri care pot fi concasate (beton, caramida, BCA, ceramica etc),
- deseuri de ambalaje (carton, plastic - folie polietilina,PET etc.),

- deseuri mixte, etc.

Deseurile sortate vor fi preluate de catre firme de

reciclare autorizate, in vederea reciclarii materiale in

proportie de cel putin 70% din totalul deseurilor

generate pe santier

Eliminarea manevrarilor prin cadere de la indltime
pentru a evita imprastierea materialelor, prin folosirea
de jgheaburi pentru descarcare deseuri.

Este interzisa incinerarea cu sau fara recuperare de
energie a deseurilor generate pe santier

Calitatea apei
si solului

Obiectiv: Prevenirea poluarii apei si solului pe santier;

Nu se vor evacua ape uzate in apele de suprafata sau
subterane, nu se vor manipula sau depozita deseuri,
reziduuri sau substante chimice, fara asigurarea
conditiilor de evitare a poluarii directe sau indirecte a
apelor de suprafatd sau subterane.

Echipamentele aduse in interiorul santierelor vor fi in
conditii tehnice corespunzdtoare, nu se va admite prezenta
utilajelor si echipamentelor la care exista scurgeri de
carburant, lubrifiant sau lichid hidraulic.

Organizarea de santier va fi prevdzuta cu toalete
ecologice.

Depozitarea stocurilor de materiale de constructii in spatii special
amenajate, ingradite, in santier;

Folosirea de suprafete impermeabile pentru alimentarea
cu combustibili a utilajelor / echipamentelor de pe
santier

Protectia biodiversitatii - Aplicarea principului dezvoltarii durabile va urmari
asigurarea unui echilibru intre aspectele legate de mediu, coeziune sociala si crestere
economica. Integrarea orizontala a principiului are in vedere ca operatiunile finantate sa
urmareasca reducerea impactului asupra mediului cat mai mult posibil, fiind acordata
atentie protectiei mediului, eficientei energetice, atenuarii schimbarilor climatice si
adaptarii la acestea, biodiversitatii, rezistentei la dezastre, prevenirii si gestionarii riscurilor.
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Echipa de proiect si grupul tinta vor fi informati cu privire la faptul ca amenintarile directe
asupra biodiversitatii in zona de implementare a proiectului sunt exploatarea neadecvata a
resurselor neregenerabile, exploatarea resurselor naturale, schimbarile climatice si
poluarea.

Utilizarea eficienta a resurselor - Echipa de proiect va utiliza preponderent
mediul online pentru managementul documentelor (Dropbox, Google Drive, Asana) si
economia de hartie. In acelasi timp, se va incerca utilizarea hartiei reciclabile intr-un
procent cat mai mare, toate achizitiile de hartie din cadul proiectului urmand a fi realizate
pentru hartie reciclabild. De asemenea, in sediul de proiect se vor utiliza becuri eficiente
energetic. In achizitionarea de echipamente in cadrul proiectului se va acorda atentie
eficientei energetice a echipamentelor. In cadrul proiectului promovarea si asigurarea
vizibilitatii implementarii, finantarii si a rezultatelor obtinute se va realiza in special prin
mijloace electonice, asigurandu-se astfel o economie de resurse.

Rezilienta la dezastre — Proiectul finantat, prin natura sa, contribuie direct la
indeplinirea obiectivului privind rezilienta la dezastre. La poiectarea acestuia s-a tinut cont
de normativele in vigoare in cee ace priveste actiunea vantului, a zapezii si a cutremurelor.
Proiectul contribuie indirect la promovarea unui comportament responsabil al beneficiarilor
si la imbunatatirea gradului de constientizare cu privire la concept si masuri posibile in
ceea ce priveste rezilienta la dezastre.

5.4. Principalli indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj
(C+M), in conformitate cu devizul general;

Se regaseste atasat in capitolul Anexe — Documentatie economica.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si,
dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile
tehnice in vigoare;

Obiectivul propus va avea urmatorii indici:
- regim de inaltime de P+E+Er;

- P.O.T maxim existent = 31,26%
- C.U.T. maxim existent = 0,67

- P.O.T maxim propus =41,10%
- C.U.T. maxim propus = 0,91

In urma studiului si alegerii optiunii optime rezulta urmatorul Tabel cu suprafete utile:

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-mail: office@knm.ro, Telefon: 0728.827.438

67



KNM&

NIVEL | NR.CRT DENUMIRE SPATIU SUPRAFATK

PLAN PARTER
P.01 RECEPTIE 33.35
P.02 CIRCULATII 66.73
P.03 CASA SCARII 23.13
P.04 BIROU 21.82
P.05 G.S. Personal 5.22
P.06 SALA MENTORAT 20.56
P.07 ZONA COWORKING 53.76
P.08 SALA DE SEDINTE 18.94
P.09 SPATIU TEHNIC 11.74
P.10 G.S.B 12.4
P.11 G.S.F 11.4
P.12 G.S.H 5.17
P.13 SALA DE CONFERINTE 93.31
P.14 SALA DE MESE 41.24
P.15 CAFETARIE 15.28

ETAl 1
E1.01 CASA SCARII 9.32
E1.02 CIRCULATII 66.09
E1.03 BIROU ADMINISTRATIV 20.47
E1.04 OF. CURATENIE 5.22
E1.05 SALA MENTORAT 22.28
E1.06 ZONA NETWORKING 35.3
E1.07 BIROU 39.54
E1.08 BIROU 18.28
E1.09 BIROU 33.51
E1.10 BIROU 32.02
E1.11 SALA DE SEDINTE 20.26
E1.12 G.S.B 12.4
E1.13 G.S.F 11.4
E1.14 G.S.H 5.17
E1.15 XEROX 8.57
E1.17 BIROU 83.46

MANSARDA
Er.01 CASA SCARII 22.01
Er.02 SALA MENTORAT 24.36
Er.03 SALA DE JOCURI 36.17
Er.04 SPATIU POLIVALENT 88.37
Er.05 SAS 12.61
Er.06 G.S.F 12.24
Er.07 G.S.B 12.4
Er.08 TERASA CIRCULABILA 20.79
Er.09 TERASA CIRCULABILA 53.59

1,139.88 m?
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¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Analiza cost — beneficiu este atasata prezentei documentatii in capitolul Anexe.
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimativa de realizare a investitiei: 18 de luni din care 2 luni sunt pentru
proiectare.

5.5. Prezentarea modului in care se asiqura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiel, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Rezistenta si stabilitate:
Alunecare — Aleile sunt din materiale antiderapante si se mentin curate;
Impiedicarea — Se recomanda ca diferentele de nivel sa fie de maximum de indltimea a
catorva trepte;
Contact cu suprafete vitrate — Sticla folosita peretele cortina va avea un grad ridicat de
rezistentd la impact mecanic.

Igiena, sanatate si mediul inconjurator:

Confortul igienic se va asigura prin folosirea unor finisaje usor de intretinut, prin
echipamentele si instalatiile existente care asigura calitatea apei si prin controlul evacuarii
deseurilor. Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se vor depozita in
containere, separate pe tipuri. Deseurile menajere vor fi colectate in europubele amplasate
pe o platforma din curtea de serviciu si ridicate periodic de catre o unitate specializata, in
baza unui contract cu primaria. Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in
vigoare. Evacuarea deseurilor se va face conform contractului de prestari servicii.

Siguranta si accesibilitate in exploatare:

Accesele sunt dimensionate si amplasate conform necesitatilor si conform flux/fluxurilor
de circulatie pentru categoriile de persoane care vor sa utilizeze complexul sportiv.
Pardoselile pe zonele de circulatie vor fi antiderapante. Toate instalatiile sunt prevazute cu
sisteme de protectie si siguranta in exploatare.

Utilizare sustenabila a resurselor naturale:

Deoarece lucrarile de interventie nu presupun demolarea unor parti de constructii,
cantitatea de materiale sau deseuri obtinute prin acest proces este limitata. Astfel nu se
impune reutilizarea sau reciclarea materialelor si partilor componente dupa realizarea
lucrarilor ce fac obiectul acestei documentatii.
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Proiectul a fost intocmit in conformitate cu toate reglementarile legale specifice
functiunii, iar toate spatiile asigura buna functionare a acesteia. Gradul de detaliere a
propunerii tehnice este elaborat pentru faza SF si a fost intocmit pentru a oferi toate
detaliile necesare obtinerii avizelor de la toate autoritatile.

In cadrul proiectului au fost detaliate caracteristicile tehnice care au stat la baza
proiectarii pentru faza S.F. pentru proiectul ,Incubator de afaceri Simleu Silvaniei”.

Siguranta in exploatare este data de sistemul calitatii care include:

» proiectarea lucrdrilor tinand cont de reglementarile tehnice si verificarea lor de cétre
specialisti;

» calitatea materialelor folosite-majoritatea materiale ecologice conform Directivelor
U.E.;

» verificarea executiei lucrarilor si expertizarea constructiilor;

e conducerea si asigurarea calitatii in executie;

e incercari in laboratoare autorizate pentru materialele utilizate in constructii;

» activitate metrologica - masuratori;

e receptia lucrarilor - in urma verificarilor, respectiv documentatia tehnica a comportarii
in exploatare si interventiile la timp cu lucrari de intretinere si reabilitare a deteriorarilor
constatate.

Criterii de exigenta privind calitatea in constructii la executie

Calitatea lucrarilor executate va fi asigurata prin respectarea prevederilor din:

- Legea nr.10/1995 - a calitatii lucrarilor cu toate reglementarile ce decurg din aceasta;

- H.G.925/1995 - privind responsabilul tehnice cu asigurarea calitatii lucrarilor;

- Buletinul constructiilor nr.4/1996 - Prescriptii tehnice pentru verificarea calitatii
lucrarilor, inclusiv controlul pe faze determinante.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice. fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

Sursa de finantare sunt fondurile europene prin intermediul Program Regional
Nord — Vest 2021 — 2027 - Sprijinirea dezvoltarii incubatoarelor de afaceri
precum si fonduri din bugetul local.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
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In vederea realizdrii lucrarilor propuse a fost elaborat Certificatul de urbanism nr.
161/03.12.2024 emis de UAT Simleu Silvaniei. (Atasat in capitolul Anexe)

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

Se regaseste atasat in capitolul Anexe — Extrase de carte funciara.

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

Afost formulata clasarea notificarii de catre APM Salaj cu nr.8960/05.12.2024.
Se regaseste atasata in capitolul Anexe — Avize si acorduri.

6.4. Avize conforme privind asiqurarea utilitatilor

Au fost solicitate avizele conform Certificatului de Urbanism 161/03.12.2024. Avizele
obtinute din partea proprietarilor de utilitati vor fi anexate prezentei documentatii

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

Se regaseste atasata in capitolul Anexe - Studiu Topografic

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Studiu Geotehnic realizat se regaseste atasat prezentei documentatii in capitolul
Anexe;
Studiu NZEB realizat se regaseste atasat prezentei documentatii in capitolul Anexe;

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

UAT ORASUL SIMLEU SILVANIEI

Str. Libertatii, nr.3, 455300, orasul Simleu Silvaniei, jud. Salaj
Tel. + 40 (260) 678622

Email: primaria_simleu@yahoo.com
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7.2. Strategia de implementare, cuprinzdnd: durata de implementare a obiectivului de
investitii_(in _luni _calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Conform graficului de implementare al investitiei atasat, sunt cuprinse activitatile de
prestari servicii necesare, de executie lucrari si achizitii bunuri pentru proiect. De
asemenea este cuprinsa si durata estimativa de executie a lucrarilor.

Denumirea
. . Anul 1 Anul 2
obiectului
Nr. Incubator
Crt | afaceri Simleu Luna Luna
Silvaniei
1123456789 10 11 12 |13 ] 14|15 |16 ] 17] 18

1 | Proiectare

Organizare
santier

Terasamente
exterioare si
sistematizare pe
verticala

4 | Structura

Arhitectura

Instalatii
electrice
Instalatii
sanitare
Instalatii
termice
Retele
exterioare

Dotari, utilaje si
echipamente
tehnologice cu
montaj

10

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

> Obligatifle administratorului domeniului public:

- sa mentina curatenia incubatrului de afaceri si starea de folosinta a mobilierului
dispus in incinta acestuia ;

- sa efectueze lucrdrile de intretinere si reparatii curente si capitale ori de cate ori
este necesar pentru siguranta celor care utilizeaza mobilierul urban si elementele de joaca;

- sa remedieze in cel mai scurt timp posibil defectiunile sesizate la instalatiile de joaca
pentru copii;

- saasigure panouri cu informatii catre cetateni cu privire la utilizarea parcului si a
instalatiilor aferente
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> Intretinerea zonelor verzi presupune urmétoarele lucréri:

- Lucrarile de deratizare, dezinsectie a domeniului public, etapa de primavara si
toamna precum si alte activitati de prevenire a poluarii se vor desfasura sub indrumarea
serviciilor de specialitate din Primarie si cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

- Lucrari de intretinere si conservare a spatiilor verzi prin : cosiri manuale si
mecanice, adunarea resturilor vegetale si incarcarea in mijloace de transport, fertilizari cu
ingrasaminte chimice si organice, suprainsamantari, lucrari de irigare si udare manualg;

- Lucrari de taiere si formare a coroanelor la arbori si arbusti prin taiere mecanica sau
manuala cu respectarea cerintelor horticole, legare, palisare;

- Lucrari de taiere arbori situati pe domeniu public, dupa obtinere avize si marcarea
lor;

- Lucrari de plantat arbori si arbusti ornamentali din specii valoroase respectand
cerinte fitotehnice si silotehnice respective: sapat gropi, mocirlit, tdieri de formare a
radacinilor si tulpinilor, udat;

- Lucrdri de sapat peluze in vederea infiintarii de noi culturi floricole.

- Lucrari de irigare si udari normale a florilor si spatiilor verzi;

- Lucrari de fertilizare si igienizare;

Programe de intretinere si infrumusetare a spatiilor verzi;
In aceleasi conditji vor fi intretinute si locurile de joac& pentru copii, respectiv va fi
intretinuta zona verde.

7.4. Recomandari privind asiqurarea capacitatii manageriale si institutionale

Strategia de monitorizare a proiectului prevede faptul c@ managementul de proiect
va fi asigurat de o echipa desemnata de reprezentantul legal al Primariei Simleu Silvaniei.
Din componenta echipei de implementare vor face parte un:

. Manager de proiect;

. Responsabil achizitii publice;
. Responsabil financiar;

. Responsabil juridic;

J Asistent manager.

In conformitate cu prevederile strategiei de monitorizare, rolul si atributiile fiecirui
expert implicat in implementarea si monitorizarea proiectului, vor fi detaliate de beneficiar
in cadrul Cererii de finantare.

Echipa de implementare a proiectului va fi completata cu personal de specialitate
care va monitoriza activitatea antreprenorului general pe parcursul executiei lucrarilor de
constructii-montaj:

. Diriginte de santier, operator economic contractat, responsabil de
supravegherea lucrarilor de santier;
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. Proiectanti de specialitate, operator economic contractat, responsabil de
asigurarea asistentei tehnice pe parcursul realizarii proiectului tehnic de executie pe
santier.

8. Concluzii si recomandari

Prezentul Studiu de fezabilitate este valabil numai pentru scopul si obiectivele
mentionate in acesta. Documentatia tehnico-economica (piese scrise, piese desenate,
devize estimative) reprezinta parcurgerea etapei a ll-a de proiectare a obiectivului de
investitie. Devizul general intocmit la faza studiu de fezabilitate in cazul obiectivului nou de
investitii se actualizeaza prin grija beneficiarului investitiei/investitorului, ori de cate ori
este necesar, dar in mod obligatoriu in urmatoarele situatii:

. la data supunerii spre aprobare a studiului de fezabilitate;

. la data solicitarii autorizatiei de construire;

. dupa finalizarea procedurior de achizitie publica, rezultand valoarea de
finantare a obiectivului de investitii;

. la data intocmirii sau modificarii de catre ordonatorul principal de credite,

potrivit legii, a listei obiectivelor de investitii, anexa la bugetul de stat sau la bugetul local.

Urmatoarele etape care trebuie parcurse sunt:

Etapa a lll-a: proiect pentru autorizarea (DTAC).

Etapa a IV-a: proiectul tehnic de executie (PT). Elaborarea proiectului tehnic de
executie este conditionata de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico-economici si
emiterea autorizatiei de construire/desfiintare a executarii lucrarilor.

Data: Proiectant
06.12.2024 KNM Concept
Ing. Valeriu Boboc
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B. PIESE DESENATE
Nr. Cod Denumire plansa Scara Format
Crt. Plansa
ARHITECTURA
1 A.01 PLAN INCADRARE IN ZONA 1:1000 A4
2 A.02 PLAN DE SITUATIE EXISTENT 1:500 A3
3 A.03 PLAN DE SITUATIE PROPUS 1:500 A3
4 A.04 PLAN PARTER 1:100 297x575
5 A.05 PLANETAJ 1 1:100 297x575
6 A.06 PLAN ETAJ RETRAS 1:100 297x575
7 A.07 PLAN INVELITOARE 1:100 297x575
8 A.08 SECTIUNE A-A 1:100 420x815
9 A.09 SECTIUNE B-B 1:100 420x594
10 A.10 SECTIUNE C-C 1:100 420x594
11 A.11 FATADA NORD 1:100 297x420
12 A.12 FATADA SUD 1:100 297x420
13 A.13 FATADA EST 1:100 297x420
14 A.14 FATADA VEST 1:100 297x420
REZISTENTA
1 R.01 PLAN FUNDATII 1:50 420x594
INSTALATII ELECTRICE
1
2
3
4
5
6
7
10
11
INSTALATII IDSAI
1 IDSAI.0O1 PLAN PARTER 1:100 575x297
2 IDSAI.02 PLANETAlJ1 1:100 575x297
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3 IDSAI.03 PLAN ETAJ RETRAS 1:100 575x297

4 IDSAI.03 SCHEMA INSTALATIE - DETECTIE — 1:100 A3
SEMNALIZARE
INSTALATII SANITARE

1 1S.01 1:500 A3

2 1S.02 1:100 A3

3 1S.03 1:100 A3

4 1S.04 1:100 A3

5 IS.05 1:100 A3

INSTALATII TERMICE SI VENTILATIE

1 ITV.01 1:100 A3

N

ITV.02 1:100 A3

3 ITV.03 1:100 A3
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Anexa 1
Anexa 2
Anexa 3
Anexa 4
Anexa 5
Anexa 6
Anexa 7
Anexa 8

Anexa 9

Anexe

Certificatul de urbanism

Extras de carte funciara

Avize si acorduri obtinute

Studiu topografic

Studiu geotehnic

Studiu NZEB

Scenariu de securitate la incendiu
Documentatie economica

Analiza cost-beneficiu
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Beneficiar: UAT SIMELUL SILVANIEI

Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.
Obiectivul: INFIINTARE INCUBATOR DE AFACERI SIMLEUL SILVANIEI
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 171,786.15 32,639.37 204,425.52
1.2.1 1 Amenajari exterioare 171,786.15 32,639.37 204,425.52
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 294,349.37 55,926.38 350,275.75
aducerea terenului la starea initiala
1.3.1 1 Amenajari exterioare 294,349.37 55,926.38 350,275.75
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 466,135.52 88,565.75 554,701.27
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 9,440.00 1,793.60 11,233.60
3.1.1 Studii de teren 9,440.00 1,793.60 11,233.60
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 1,500.00 285.00 1,785.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 459,060.00 87,221.40 546,281.40
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 188,000.00 35,720.00 223,720.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in 1,060.00 201.40 1,261.40
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.55 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 20,000.00 3,800.00 23,800.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 250,000.00 47,500.00 297,500.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 50,000.00 9,500.00 59,500.00
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.7 Consultanta 220,000.00 41,800.00 261,800.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 220,000.00 41,800.00 261,800.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 100,000.00 19,000.00 119,000.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 40,000.00 7,600.00 47,600.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 40,000.00 7,600.00 47,600.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 0.00 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 60,000.00 11,400.00 71,400.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 0.00 0.00 0.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 840,000.00 159,600.00 999,600.00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 8,749,460.00 1,662,397.40 10,411,857.40
4.1.1 2 Constructii si instalatii 8,749,460.00 1,662,397.40 10,411,857.40
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 109,831.84 20,868.05 130,699.89
functionale
4.2.1 2 Constructii si instalatii 109,831.84 20,868.05 130,699.89
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 375,250.00 71,297.50 446,547.50
functionale care necesita montaj
4.3.1 2 Constructii si instalatii 375,250.00 71,297.50 446,547.50
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 228,095.76 43,338.19 271,433.95
4.5.1 2 Constructii si instalatii 228,095.76 43,338.19 271,433.95
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4

9,462,637.59

1,797,901.14

11,260,538.74

CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 100,000.00 19,000.00 119,000.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 100,000.00 19,000.00 119,000.00
organizarii de santier
5.1.1.1 3 Organizare de santier 100,000.00 19,000.00 119,000.00
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 103,679.70 0.00 103,679.70
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 47,127.14 0.00 47,127.14
lucrarilor de constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 9,425.43 0.00 9,425.43

in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . .
Lei Lei
1 2 3 4
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 47,127.14 0.00 47,127.14
Constructorilor - CSC
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 10,000.00 1,900.00 11,900.00
TOTAL CAPITOL 5 213,679.70 20,900.00 234,579.70
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 0.00 0.00 0.00
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 0.00 0.00 0.00
TOTAL INFIINTARE INCUBATOR DE AFACERI 10,982,452.81 2,066,966.89 13,049,419.71

SIMLEUL SILVANIEI

TOTAL Constructii+Montaj

9,425,427.35

1,790,831.20

11,216,258.55

Intocmit,
TEGRADEV S.R.L.
Ing.Ovidiu BOROTA

p

Data,
11.12.2024
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ROMANIA

JUDETUL SALAJ

ORASUL SIMLEU SILVANIEI

STR. LIBERTATII, NR. 3,

TELEFON 0260-678622, FAX 0260-679220
www.simleusilvaniei.ro

e-mail: primaria simleu@yahoo.com

NR. 23174 din 03.12.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 161 din 03.12.2024

In scopul: INCUBATOR DE AFACERI SIMLEU SILVANIEI

Ca urmare a cererii adresate d¢ ORASUL SIMLEU SILVANIEI prin Primar
MIHAI-CRISTIAN LAZAR, cu sediul in judetul SALAJ, orasul SIMLEU
SILVANIEIL, cod postal 455300, str. LIBERTATII, nr. 3, telefon 0260 678 622, fax
0260 679 220, e-mail -, inregistrata la nr. 23174 din 28.11.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructie, situati in judetul SALAJ, orasul
SIMLEU SILVANIEI, satul -, cod postal 455300, str. 1 DECEMBRIE 1918, nr. 37,
identificat prin CF nr. 54664 cu nr. Cad. 54664, plan de incadrare in zon3 si plan de
situatie;

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. -/, faza PUG
aprobatd prin Hotérarea Consiliului Local Simleu Silvaniei nr. 3/25.01.2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-TEREN AFLAT IN INTRAVILAN INAINTE DE 1990, iN ZONA PROTEJATA

CENTRU ISTORIC SIMLEU SILVANIEJ;

-TEREN IN PROPRIETATEA ORASULUI SIMLEU SILVANIEI, CE APARTINE
INCINTEI MONUMENTULUI ISTORIC COD SJ-I-m-B-05124 ,,Centrul de cercetiri i asistenti
medicald®> $I A MONUMENTULUI ISTORIC COD SJ-I-m-B-05121 ,Fosta bibliotecd
ordseneascd, azi Centrul de cercetdri si asistentd medicald’”;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- FOLOSINTA ACTUALA: CONSTRUCTI/CONSTRUCTII;
- DESTINATIA: CONSTRUCTI/CONSTRUCTIL;

3. REGIMUL TEHNIC:

Prezentul Certificat de urbanism se solicitd pentru proiectul “Incubator de afaceri
Simleu Silvaniei”, care se propune pe amplasamentul constructiei CS5, inscrisd in cartea
funciard nr. 54664, care urmeazi si se desfiinteze in baza unei documentatii individuale
DTAD.

Conform Regulamentului Local de Urbanism al orasului Simleu Silvaniei, F isa nr. 2
de prescriptii specifice a unitatii teritoriale de referinti Czal (Zona delimitati spre est de
strada Garofitei, spre sud de strada 1 Decembrie 1918, spre vest de limita terenului adiacent
Casei de culturd, Centrului de recrutare si restaurantul "Astra" iar spre nord de strazile V.

1



Alecsandri si Cetafil. Cladirile ce sustin frontul spre strada 1 Decembrie 1918 sunt in mare
parte constructii de sfirsit de secol, cu valoare ambientald, agadar se instituie regim de
zond protejatd).

Functiunea zonei: mixta: rezidentiala, invitamant, cult, culturd, financiar bancare si comert,
Utilizdri permise: toate functiunile existente, centru cultural, lucréri tehnico-edilitare care servesc
functiunile de baza;

Utiliziri premise cu conditii: amplasarea oricdrui tip de constructii sau orice interventie la cladirile
existente se face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii.

Interdictii temporare: nu sunt;

Interdictii permanente: activititi poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul,
constructii provizorii de orice naturd, mai putin lucririle de organizare de santier, depozite en gros,
depozitdri de materiale refolosibile, depozite pentru vinzarea unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice, activitati care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fatd de punctele cardinale - conform art.17 si anexa nr. 3 din Regulament;

Amplasarea fa{d de drumurile publice: se va asigura gabaritul minimal intre aliniamentele laturilor
contrapuse ale strazilor in functie de categoria strizii;

Amplasarea fatd de cél ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul;

Amplasarea fatd de aliniament — se va respecta aliniamentul precizat in PUZ, dupid caz, sau
aliniamentul existent.

Amplasarea in interiorul parcelel

a. fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor - se va respecta art. 24 din Regulament —
conform Codului Civil art. 612, 613, 614, 615.

b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela - se va respecta art. 24 din Regulament —
distanta minima intre doua cladiri nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie egala cu jumatatea din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile - conform art.25 si anexd nr.4 din Regulament cu urmitoarele recomandari:

- autorizarea executaril constructiilor este permisa numai daci exista posibilitdti de acces la drumurile
publice.

- parcela este construibild numai dacd se asigura un acces carosabil de 3.50 m latime dintr-un drum
public in mod direct sau prin servitute legal obtinuta;

 4n cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj cu latime min. de 3 m si indltime min. de 3.5 m;

_ caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor; In mod exceptional se poate autoriza executarea lucrdrilor de construire fard
indeplinirea conditiei precizate, doar cu avizul autoritatii teritoriale de pompieri.

_ accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil de intersectii.- nu se vOr obtura santurile sau
canalele de colectare ape pluviale.

_nu va fi afectatd buna functionare a traficul rutier si zonele pietonale luandu-se masuri de prevenire
si semnalizare corespunzatoare. Beneficiarul lucrérilor are obligatia sd semnalizeze corespunzator
lucrarile;

_ se vor lua miasuri de refacere a unor posibile zone afectate de lucriri imediat dupd sesizarea
acestora; Administratorii refelelor de drumuri si strizi vor rdspunde de ntretinerea acestora;

_ orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
cliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale - conform art.26 din Regulament

- autorizarea executaril constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;
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- prin accese pietonale se intelege cai de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi’

trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum 1 orice cale de acces public pe terenuri proprieta’



publicd sau, dupd caz, pe terenuri proprietate private grevate de servitutea de trecere publici, potrivit
legii sau obiceiului.
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare;
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
Racordare la retelele existente
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare existente;
- noile brangamente la retelele electrice si de telefonie se vor executa subteran;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomandi
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
Realizarea de retele noi - se vor face in conditiile respectarii art.28 din Regulament;
- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale;
- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar;
- nu vor fi afectafi vecinii, riveranii sau refelele tehnico-edilitare existente sau alte constructii prin
lucrérile propuse, nu se vor depozita materiale de constructii pe domeniul public.
- investifia propusid va fi echipati cu uitiltatile necesare: alimentarea cu energie electrica,
alimentare cu apd, canalizare, gaz, telefonizare, monotorizare, dupd caz; Daca la autorizare vor fi
realizate propunerile pentru bransamentele necesare, documentatiile tehnice aferente acestora vor fi
vizate de verificatori tehnici atestati si se vor prezenta avizele si acordurile, inclusiv cele de
coexistentd pentru bransamentele §i racordurile propuse;
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform art.29 din Regulament;
- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public, sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel;
- retelele de alimentare cu gaze, energie electrica, si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel;
- lucrérile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publici.
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR
Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- se mentine parcelarea existentd pentru cladirile protejate;
- cota 0,00 se considera cota actuali a terenului natural;
- se vor respecta prevederile Codului Civil;
- pentru costruibilitate sunt valabile prevederile art.30 din Regulament;
- front la stradd: minim 8 m — cladiri insiruite (150 mp suprafata min. a parcelei)

minim 12 m — cladiri izolate sau cuplate (200 mp suprafata min. a parcelei)
Iniltimea constructiilor - pentru locuinte P+1,2;
Aspectul exterior al constructiilor - conform specificul functiunii
- se interzice orice interventie la fatadele cladirilor existente, fird un studiu de specialitate avizat
conform legii; noile cladiri se vor conforma cu caracterul zonei prin prezentarea fatadelor
desfasurate;
Procentul de ocupare al terenului / Coeficientul de utilizare al terenului
- procentul maxim de ocupare al terenului (POT) = 60%:
- coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) = 1,50;
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I
IMPREJMUIRI
Parcaje
- conform art.33 si anexa nr.5 din Regulament cu respectarea urmitoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fatd accesului in incinte;
- pentru obiectivul propus se vor asigura locuri de parcare, conform normativelor tehnice in
vigoare, in incinta/proximitatea imobilului studiat, c¢f. Anexei 5 din HG nr. 525 din 27 iunie
1996, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.



- suprafata parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei, cf. anexei 5 din
Regulament.

- pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

Spatii verzi

- in zona locuintelor: gazon decorativ la parter, plante floricole de vard, aliniament de salcimi, arini;
fmprejmuiri

- gardurile spre stradd vor fi realizate din materiale cu aspect traforat/transparent (otel forjat sau
profile inchise din teavd dreptunghiulard), vor avea indltimea maxima de 1,80 m, cu soclu opac din
beton/zidarie de cca. 0.40 m, avand posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a
regulamentelor locale aferente: - nu este cazul

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru obtinerea
autorizatiei de construire: Incubator de afaceri Simleu Silvaniei.

Certificatul de wurbanism nu tine loc de autorizatie de
construire/desfiintare $i nu conferd dreptul de a executa lucriri
de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru
Protectia Mediului Silaj, Zaldu, Aleea Parcului, nr. 2.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE
si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice,
centralizérii opfiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

| Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de
| a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
| evaludrii initiale a investitiel si stabilirii necesitdtii evaludrii

| efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei
| se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia

| mediului.

|

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului
stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe
parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investiftiei asupra
mediuluil, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei



| publice competente. |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi

insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imcbilului, teren si/sau constructii, sau, dupa
caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi extrasul/le de carte
funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizati);

c) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

¥| p.T.a.c. )| p.T.0.E. || p.T.A.D.

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1l) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:
¥ SC COMPANIA DE APA SOMES SA | | ORANGE ROMANTIA SA

[¥] SC PREMIER ENERGY SRL |_| sc¢ RcssRDS sa

|>(| DEER-FILIALA ZALAU | | CNAIR/DRDP Cluj

d.2) avize gi acorduri privind:
N/| ISU POROLISSUM |_| cNCF7cFR”S.A.  [{| DSP SALAJ

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

| | Inspectoratul de Stat in Constructii Qﬂ Directia Judeteand pentru
Culturd Silaj
d.4) studii de specialitate:

&Z[ Studiul geotehnic

|Eﬂ Documentatie topograficd Intocmitd iIn sistemul de Proiectie Stereografic
1970, cu identificarea parcelelor prin numir cadastral, vizati de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imcbiliard Sidlaj;

e) documentatia tehnicd pentru autorizare vizatd de verificatori tehnici
atestati conform prevederilor legale, conf. Legii 177/2015 modificatoare a Legii
10/1995 privind calitatea in constructii si Ordin nr. 925 /1995;

f) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului;

g) prealabil demardrii actiunilor de elaborare a documentatiei tehnice,
obtinerea avizelor / acordurilor si studiilor necesare obtinerii autorizatiei de
cosntruire pentru "Incubator de afaceri Simleu Silvaniei”, se va rezolva situatia
juridicd a desfiintdrii/radierii comstructiei C5, inscrisi in CF nr. 54664;

h) studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al
mediului Inconjurdtor a utilizdrii SAER (sistemelor alternative de eficientd
ridicatd), dacd existd, cf. Legii 372/2005 privind performanta energetici a
cladirilor;

i) Dovada inregistrdrii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rominia;

j) dovada privind achitarea taxelor legale:
Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
- timbru de arhitecturs;
- alte taxe SCUTIT conform art. 476, 1lit £) din Legea 227/2015 privind
Codul Fiscal, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la
cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile Inaintea expiririi acestuia.



SECRETAR GENERAL AL
RASULUI,
LUMINIRA-MCOLETA GAL

ARHITECT-SEF,
IANCA-BIANCA PISEK

P

Achitat taxa de: SCUTIT, conform Legii 227/2015 privind Codul Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de
04.12.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

HEAIRHAELAE «vvmrovmuspes: pand la data de ....oumipumnes

Dupéa aceastd datd, o noua prelungire a valabilitagii nu este posibild, solicitantul
urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS. ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilItatil: ...cooeeeeviieiiiieeiiineeeiesietire e e eae e

Achitaf taxg de: cuinisiis lei, eontorm ChIfaniElnIr: s msmsitemmmsesismmmesssses
' O W —
Transmis solicitantului la data de...........cccuen...... direct/prin posta.
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA) Nr. cerere 4583
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Simleu Silvaniei Ziua 11
, Luna 03
e ) - Anul 2024
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
pErans PENTRU INFORMARE [ONGROISa
Carte Funciars Nr. 54664 Sileu Sivarie IR MO
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Simleu Silvaniei, Str 1 Decembrie 1918, Nr. 37, Jud. Salaj
Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54664 4.996 Teren imprejmuit;
) Teren intravilan imprejmuit cu gard din caramida
Constructii
Nr cadastral " ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al1l 54664-C1 Loc. Simleu Silvaniei, Str 1 Decembrie [Nr. niveluri:3; An construire:1904; S. construita la sol:
' 1918, Nr. 37, Jud. Salaj 1364 mp; S. construita desfasurata:3127 mp; Biblioteca
si_ muzeu, D+P+1E, construita din caramida
Al.2 54664-C2 Loc. Simleu Silvaniei, Str 1 Decembrie [Nr. niveluri:1; An construire:1993; S. construita la sol:88
' 1918, Nr. 37, Jud. Salaj mp; S. construita desfasurata:88 mp; Biblioteca si muzeu,
P, construite din caramida
Al3 54664-C3 Loc. Simleu Silvaniei, Str 1 Decembrie [Nr. niveluri:1; An construire:1993; S. construita la sol:119
' 1918, Nr. 37, Jud. Salaj mp; S. construita desfasurata:119 mp; Biblioteca si
muzeu, P, construita din caramida
Al4 54664-C4 Loc. Simleu Silvaniei, Str 1 Decembrie |[Nr. niveluri:1; An construire:1993; S. construita la sol:198
' 1918, Nr. 37, Jud. Salaj mp; S. construita desfasurata:198 mp; Biblioteca si
muzeu, P, construit din caramida
Al5 54664-C5 Loc. Simleu Silvaniei, Str 1 Decembrie [Nr. niveluri:1; An construire:1980; S. construita la sol:101
' 1918, Nr. 37, Jud. Salaj mp; S. construita desfasurata:101 mp; Biblioteca si
muzeu, P, construita din caramida
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17674 / 28/12/2017

Act Normativ nr. H.G. 866/2002, din 16/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ nr.
Adeverinta nr.205, din 04/01/2018 emis de ORASUL SIMLEU SILVANIEI; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
DOCUMENTATIE CADASTRALA NR.128, din 11/12/2017 emis de MODI ISTVAN PFA;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al, Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5
1/1

1) ORASUL SIMLEU SILVANIEI, CIF:4566658, domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 54664 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54664 4,996 Teren intravilan imprejmuit cu gard din caramida
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

parte

nerenovata

3314

23479

Date referitoare la teren

(':\lrtc Cfgffgﬁﬁgge Ul]g?] Su?r:]ag;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 4.996 - - _ teren intravilan imprejmuit cu gard din
constructii caramida
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii An construire:1904; S. construita la sol:1364
_ administrative si mp; S. construita desfasurata:3127 mp;
ALl 54664-C1 social culturale 1.364 Cu acte Biblioteca si muzeu, D+P+1E, construita din
caramida
" An construire:1993; S. construita la sol:88 mp;
Al.2 54664-C2 constructii anexa 88 Cu acte|S. construita desfasurata:88 mp; Biblioteca si
muzeu, P, construite din_caramida
Iy An construire:1993; S. construita la sol:119 mp;
Al.3 54664-C3 constructii anexa 119 Cu acte|S. construita desfasurata:119 mp; Biblioteca si
muzeu, P, construita din caramida
constructii An construire:1993; S. construita la sol:198 mp;
Al.4 54664-C4 administrative si 198 Cu actelS. construita desfasurata:198 mp; Biblioteca si
social culturale muzeu, P, construit din caramida
constructii An construire:1980; S. construita la sol:101 mp;
Al.5 54664-C5 administrative si 101 Cu acte|S. construita desfasurata:101 mp; Biblioteca si
social culturale muzeu, P, construita din caramida

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 54664 Comuna/Oras/Municipiu: Simleu Silvaniei

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 3.752
2 3 16.06
3 4 13.581
4 5 9.84
5 6 15.907
6 7 28.045
7 8 22.398
8 9 10.044
9 10 0.371
10 11 15.341
11 12 0.132
12 13 32.974
13 14 4,492
14 15 26.202
15 16 10.33
16 17 27.171
17 18 35.767
18 19 6.353
19 20 9.987
20 1 10.23
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

11-03-2024 Florica-Elena Sabau

Data eliberarii,

A (parafa si semnéatura) (parafa si semnéatura)
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MINISTERUL MEDIULUI
APELOR SI PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTI1 PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Nr. 8960/05.12.2024

Clasarea notificarii

Ca urmare a solicitarii depuse de Orasul $imleu Silvaniei, cu sediul in Orasul Simleu Silvaniei,
P-ta Libertatii, nr.3, judetul Salaj, pentru proiectul: Incubator de afaceri Simleu Silvaniei, propus
a fi amplasat in jud. Salaj, orasul Simleu Silvaniei, str. 1 Decembrie 1918, nr.37, identificat prin CF

nr. 54664 cu nr. Cad. 54664, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Salaj cu nr.
8960/05.12.2024

/05.12.2024,
- in urma analizérii documentatiei depuse, a localizarii amplasamentului in planul de urbanism
si in raport cu pozitia fata de arii naturale protejate, zone-tampon, monumente ale naturii,
monumente istorice sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona costiera;

- avand in vedere ca:

- proiectul propus nu intra sub incidenta Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului
anunitor proiecte publice si private asupra mediului;

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice, aprobata cu modificari §i completari prin Legeanr. 49/2011, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- proiectul propus nu intra sub incidenta art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare,

autoritatea competenta pentru protectia mediului Salaj, decide:

Clasarea notificarii deoarece proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediului.

DIRECTOR EXECUTIV

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii Sef Serviciu ;alitatea Factorilor de Mediu
ing. Gizella BALINT / 7 Radu I@??ﬁ,
'-./’ \ .t
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ Pagind 1 din 1

Adresa Str. Parcului nr. 2, loc. Zaldu, jud. Salaj, cod postal 450045
Tel.: +40260662619, +40260662621, fax +40260662622, e-mail: office@apmsj.anpm.ro, website: http://apmsj.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




| p R E M ] E R Str. Vasile Alecsandri nr. 4,

Cladirea The Landmark, Corp A,

BT E N E F-? GY Et. 2, Sector 1, Bucuresti

Catre,
OEASUL SIMLEU SILVANIEI
SIMLEU SILVANIEI, STR. LIBERTATII NR. 3, JUD. SALAJ

Stimate Solicitant / Beneficiar

Urmarea cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 709 / 06.12.2024, prin care
solicitati emiterea avizului de amplasament pentru autorizarea lucrarilor de:

“INCUBATOR AFACERI SIMLEU SILVANIEI, JUDETUL SALAJ”, LOC. ORASUL
SIMLEU SILVANIEI, STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 37, EXTRAS CF NR. 54664, NR.
CAD. 54664.

va transmitem urmatoarele:

1. Pe planul / planurile de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de
distributie al gazelor naturale aflate in operarea societatii noastre.

2. Traseul exact al conductelor si bransamentelor poate fi identificat in teren numai in
prezenta reprezentantilor societatii noastre.

3. Intrucat lucrarile propuse pot afecta sistemul de distributie a gazelor naturale se

emite:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 781/10.12.2024

conditionat de respectarea urmatoarelor masuri generale de siguranta:

1. La intocmirea documentatiei se vor respecta N.T.P.E.E. — 2018 si Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr 123 / 2012 cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Lucrarile care ar necesita:

- inlocuirea partilor componente ale ale sistemului de distributie ca urmarea activitatilor

desfasurate;
- devieri de traseu ale retelelor de gaze ca urmarea conditiilor tehnice tehnice impuse

de realizarea obiectivului solicitat

P=



% P R E M l E R Str. Vasile Alecsandri nr. 4,

Cladirea The Landmark, Corp A,

_ E N E R GY Et. 2, Sector 1, Bucuresti

se vor face in baza unui Contract de prestari servicii pentru proiectare si executie intre
societatea noastra si beneficiarul lucrarii; valoarea contractului va fi stabilita in baza unui
deviz de lucrari.

3. Lucrarile de sapatura si umplutura in vecinatatea conductelor de gaze la o distanta
mai mica de 2 m, se vor executa manual, cu atentie pentru a se evita deteriorarea sau
avarierea acestora.

4. In situatia unor eventuale deteriorari ale partilor componente ale sistemului de
distributie al gazelor naturale, constructorul va suporta in totalitate costurile generate de
lucrarile de intreruperi, reparatii si repunere in functiune in conditii de siguranta.

5. Orice avarie a conductelor de gaze trebuie anuntata imediat la numerele de telefon

In cazul in care nu veti respecta conditiile impuse, veti suporta consecintele Legis|atiei
in vigoare, societatea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerii de
accidente.

Valoarea avizului este de 0.00 lei fara TVA.

Avizul este valabil 24 |uni de la data emiterii, numai pentru amplasamentul propus,
conform planului / planurilor anexate si impreuna cu Certificatul de urbanism
nr. 161/ 03.12.2024 emis de PRIMARIA ORASUL SIMLEU SILVANIEI.

Valabilitatea avizului se extinde pe durata valabilitatii Autorizatiei de Construire, in
situatia in care aceasta a fost obtinuta inainte de expirarea termenului de valabilitate a
avizului.

Va atentionam ca la aparitia unor accidente ulterioare (avarii, explozii, ...) pe sistemul
de distributie gaze naturale din zona pe care s-au realizat lucrarile mentionate mai sus,
cauzate de neglijente in executie, beneficiarul si executantul acestor lucrari sunt direct
raspunzatori.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Simleu Silvaniei

Adresa BCPI: Silmleu Silvaniei, Pta Avram lancu, Bl Salcamul, Et |, Cp: 455300, Tel: 0260-678254

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 669 / 2024

Intocmit astazi, 28/11/2024, privind cererea 25779 din 27/11/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: ORASUL SIMLEU SILVANIEI

2. Executant: PASCU ALEXANDRU

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in vederea obtinerii autorizatiei de demolare
pentru imobilul situat in Simleu Silvaniei, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 37, intravilan, jud. SALAJ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SALAJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

141 31.10.2024 |act administrativ Orasul Simleu Silvaniei
3. Plan 27.11.2024 |inscris sub semnatura privata [Pascu Alexandru

1. 27.11.2024 |inscris sub semnatura privata [Pascu Alexandru

2. Masuratori [27.11.2024 |inscris sub semnatura privata |Pascu Alexandru

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 669 au fost receptionate 1 propuneri:

* Nu este cazul de aviz, documentele predate sunt cele prevazute in Regulamentul de receptie si inscriere n
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin O.D.G. al A.N.C.P.I nr. 600/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia anexata la solicitarea receptiei tehnice a planului topografic necesar in vederea obtinerii
autorizatiei de demolare pentru imobilul situat in Simleu Silvaniei, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 37,
intravilan, jud. SALAJ, indeplineste conditiile de executie impuse de Regulamentul de receptie si Tnscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin 0.D.G.al A.N.C.P.l nr.600/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 6614605: Imobilul TR-635-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!
54664 Avertizare Receptia 6614605: Imobilul TR-635-1 se suprapune cu terenul 54664 din

stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector .
ROXANA-FLORICA SABAU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



valabil insotit de procesul verbal de
receptie nr. 669 data 28.11.2024

Consilier Cadastru
Sabau Roxana
Document semnat digital

Digitally signed by Roxana-Florica
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ACTIVITATI DE INGINERIE SI SERVICII DE CONSULTANTA LEGATE DE ACESTEA
ALBA IULIA , strada MOTILOR , nr.3, CUI 21295958 , nr.ord.reg.com. J01/315/2007
GEOTOP S.R.I..  cont deschis la BANCA COMERCIALA ROMANA : RO53RNCB0014072397390001

|
TELEFON: 0788 365 058
REFERAT DE VERIFICARE nr. 6727/06.12.2024

OBIECTUL VERIFICARII: STUDIU GEOTEHNIC: 725/ 2024
FAZA: SF+PT

La cererea beneficiarului s-a inftocmit referatul de verificare a documentatiei geotehnice
de catre ing. geolog Balaneanu Ecaterina , autorizat de MDLPL nr. 07796, atestat in domeniul Af —
REZISTENTA MECANICA S| STABILITATEA TERENULUI DE FUNDARE A CONSTRUCTIILOR SI MASIVELOR DE
PAMANT .

Documentatia prezentatd a fost intocmitd in conformitate cu: Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2022.

In urma analizarii studiului geotehnic au fost verificate urmatoarele subpuncte din cadrul
normativului :

1. DATE GENERALE
a) TEMA PENTRU ELABORAREA STUDIULUI GEOTEHNIC: - nu este prezentata
b) DENUMIREA SI AMPLASAREA LUCRARII: INCUBATOR DE AFACERI SIMLEU SILVANIEI - judetul Salqj,
locadlitatea $imleu Silvaniei - strada 1 Decembrie 1918 nr.37 (CF nr.54664)

Prezenta documentatie geotehnica a fost inftocmita la cererea proiectantului. In tema
pentru elaborarea studiului geotehnic s-au cerut 2 foraje cu adancimi de 6,00 - 7,00 mefri cu recoltare
de probe fizice.

c) INVESTITOR/BENEFICIAR: ORASUL SIMLEU SILVANIEI

Amplasamentul este situat in infravilanul localitatii Simleu Silvaniei — strada 1 Decembrie

1918 nr.37 (CF nr.54664).
d) PROIECTANT GENERAL: KNM CONCEPT S.R.L., Cluj-Napoca - Cluj
e) PROIECTANT DE SPECIALITATE PENTRU STUDIUL GEOTEHNIC: S.C. GEOSOIL SOLUTIONS S.R.L. avand
sediul pe strada Urusagului 107C — FLORESTI — CLUJ , tel: 0741-357.630, e-mail: razvan.iacob@geosail.ro;
WWW.QeO0sOiIlL.ro.
f) NUMELE sI ADRESA TUTUROR UNITATILOR CARE AU PARTICIPAT LA INVESTIGAREA TERENULUI DE
FUNDARE, CU PRECIZAREA CATEGORIEI DE LUCRARI IN CARE AU FOST IMPLICATE;
- Intfocmire studiu geotehnic: Ing geolog IACOB RAZVAN - GEORGE prin S.C. GEOSOIL SOLUTIONS
S.R.L.
- Anadlizele de laborator au fost executate la: MINESA — INSTITUTUL DE CERCETARI §I PROIECTARI
MINIERE S.A., loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj (laborator de analize si incercari in constructii - gradul IlI) -
probele prelevate au fost supuse incercarilor de laborator.
g) DATE TEHNICE FURNIZATE DE BENEFICIAR SI/SAU PROIECTANT PRIVITOARE LA SISTEMELE
CONSTRUCTIVE PRECONIZATE. - da
2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
a) TOPOGRAFIA: - da
b) DATE GEOLOGICE GENERALE: - da
c) CADRUL GENERAL GEOMORFOLOGIC, HIDROGRAFIC sl HIDROGEOLOGIC: - da
d) DATE GEOTEHNICE GENERALE: - da
e) DATE CLIMATOLOGICE (DACA ESTE RELEVANT): - da
f) DATE SEISMOLOGICE
Caracteristici geofizice ale terenului cercetat , in conformitate cu normativul P 100 - 1/2013

sunt: Valoarea de varf a acceleratiei ag= 0.10g
Perioada de colt Tc=0.7
Addancimea de inghef =0.80 - 0.90 m
g) ISTORICUL AMPLASAMENTULUI sl SITUATIA ACTUALA: - da
h) CONDITII REFERITOARE LA VECINATATILE LUCRARII (CONSTRUCTII INVECINATE, TRAFIC, DIVERSE
RETELE, VEGETATIE, PRODUSE CHIMICE PERICULOASE ETC.): -da
i) INCADRAREA OBIECTIVULUI IN “ZONE DE RISC NATURAL” (CUTREMUR, ALUNECARI DE TEREN,
INUNDATII) CARE FORMEAZA “PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL - SECTIUNEA V - ZONE
DE RISC NATURAL"

Incadrarea zonei in P.A.T.N. - PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL

In conformitate cu LEGEA Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a feritorivlui national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, Publicatd in: Monitorul Oficial
Nr. 726 din 14 noiembrie 2001 zonele care prezinta un potential de producere a unor fenomene



mailto:razvan.iacob@geosoil.ro
http://www.geosoil.ro/

naturale distructive se analizeaza si se incadreaza .

in infelesul prezentei legi, zone de risc natural sunt arealele delimit ate geografic, in interiorul
cdrora existd un potential de producere a unor fenomene naturale distructive, care pot afecta
populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane .

LA DATA EFECTUARII LUCRARILOR DE PROSPECTARE NU S-AU PUS IN EVIDENTA FENOMENE
DINAMICE ACTIVE.

j) INCADRAREA PRELIMINARA A LUCRARII INTR-O ANUMITA CATEGORIE GEOTEHNICA SAU A PARTILOR
DIN LUCRARE IN CATEGORII GEOTEHNICE DIFERITE - da
k) ANEXE: PLANURI DE SITUATIE CU AMPLASAREA LUCRARILOR DE INVESTIGARE, HARTI CU
PARTICULARITATILE GEOLOGICO-TEHNICE, GEOTEHNICE, GEOFIZICE $I HIDROGEOLOGICE ALE
AMPLASAMENTULUI SAU A UNEI ZONE MAI EXTINSE (DACA ESTE CAZUL): - da

3. PREZENTAREA INVESTIGATIILOR sI A INFORMATIILOR GEOTEHNICE sl
HIDROGEOLOGICE EFECTUATE
a) INCERCARILE DE TEREN PROGRAMATE, IN CONCORDANTA CU CERINTELE TEMEI - nu
b) PREZENTAREA LUCRARILOR DE TEREN EFECTUATE:

Explorarea in ad@ncime a terenului s-a facut cu doud foraje geotehnice in sistem uscat,
amplasate conform planurilor de situatie anexate. Investigatile geotehnice s-au facut pe intervalul de
adéncime 0,00 — 6,00 m.

Utilajele si aparatura folosite : Set de foraj — Ciocan cu percutie

Setful contine: un ciocan de percutie pe benzing, fije de extensie @36mm si lungime de 1m,
conectori, sape carotiere cu lungime de 1m si diametre cuprinse infre @36mm — @84mm, probator de
bazd pentru tuburile de esantionare din PVC si garnituri din folie, bridd de prindere, masa speciald
pentru ridicarea mai usoard, extractor hidraulic.

Lucrdrile de teren (doud foraje geotehnice in sistem uscat la adéncimea de 6,00m) s-au
executat la data de 7 noiembrie 2024.

Lucrarile de laborator s-au executat in perioada 9 — 19 noiembrie 2024.

c) PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE S| HIDROGEOLOGICE OBTINUTE PE TEREN:

Apa subterand nu a fost interceptatd in forajele geotehnice executate.

CARACTERISTICILE DE AGRESIVITATE ALE APEI SUBTERANE SI, EVENTUAL, ALE UNOR STRATURI DE
PAMANT — nu sunt prezentate.

d) PREZENTAREA LUCRARILOR DE LABORATOR EFECTUATE:

Prelevarea, manipularea si fransport-tarea probelor s-a facut conform SR EN ISO 22475-1:
“Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare si masurdtori ale apei subterane. Partea 1.
Principii tfehnice pentru executie”.

Probele s-au recoltat tulburate.

Intervalul analizei probelor este in conformitate cu buletfinele de analizd anexate.
Probele prelevate au fost supuse incercdrilor la: MINESA - INSTITUTUL DE CERCETARI §I PROIECTARI
MINIERE S.A., loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj (laborator de analize si incercari in constructii — gradul IlI) -
probele prelevate au fost supuse incercarilor de laborator.

OBSERVATIE: BULETINELE DE INCERCARE CARE CUPRIND INREGISTRAREA TUTUROR DATELOR OBTINUTE IN TIMPUL INCERCARILOR sl
TOATE ELEMENTELE NECESARE VERIFICARII CALCULELOR CARE AU CONDUS LA REZULTATELE INCERCARILOR RESPECTIVE SE
PASTREAZA, DE REGULA, LA UNITATEA ELABORATOARE. COPIl ALE ACESTOR BULETINE VOR FI INAINTATE BENEFICIARULUI, LA
CEREREA ACESTUIA.

4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
a) FISE SINTETICE PENTRU FIECARE FORAJ SAU SONDAJ DESCHIS sl SPT (DACA ESTE CAZUL) - da
b) PREZENTAREA RELEVEELOR SONDAJELOR DESCHISE SI EVENTUALE RELEVEE ALE FUNDATIILOR
CONSTRUCTIILOR INVECINATE - da
c) ANALIZA sl INTERPRETAREA DATELOR LUCRARILOR DE TEREN S| DE LABORATOR sl A REZULTATELOR
INCERCARILOR, AVAND iN VEDERE METODELE DE PRELEVARE, TRANSPORT S| DEPOZITARE A PROBELOR,
PRECUM sl CARACTERISTICILE APARATURII $I ALE METODELOR DE INCERCARE. DACA UNELE REZULTATE
SUNT NERELEVANTE SAU IMPRECISE, ACEST LUCRU TREBUIE MENTIONAT $I COMENTAT; DACA ESTE CAZUL,
SE VOR FACE PROPUNERI PENTRU COMPLETAREA INVESTIGATIILOR — nu sunt prezentate
d) INTOCMIREA UNOR SECTIUNI/PROFILURI GEOLOGICE, LITOLOGICE, GEOTEHNICE, GEOFIZICE,
HIDROGEOLOGICE, BLOC-DIAGRAME (REALIZATE LA SCARA, iN COTE ABSOLUTE CORELATE CU COTELE
FORAJELOR GEOTEHNICE) PRIN CARE SA FIE REDATE CU CLARITATE CONDITIILE DE TEREN sl
REPREZENTAREA ACESTORA 1IN PLANURI ALE AMPLASAMENTULUI TMPREUNA CU POIITIILE
INVESTIGATIILOR N TEREN - da
e) PREZENTAREA TABELARA PENTRU FIECARE UNITATE/ORIZONT/STRAT A VALORILOR MASURATE sl
DERIVATE, DUPA CAZ, PENTRU PRINCIPALII PARAMETRII GEOTEHNICI NECESARI IN PROIECTAREA
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GEOTEHNICA (FIZICI S| MECANICI) - da
f) PREZENTAREA TABELARA sl, EVENTUAL, GRAFICA A VALORILOR MASURATE DIRECT sl A VALORILOR
DERIVATE ALE PARAMETRILOR GEOTEHNICI CARE POT DEFINI NATURA S| STAREA FIECARUI STRAT DE
PAMANT DIN COMPONENTA TERENULUI, INCLUSIV PRELUCRAREA STATISTICA A ACESTORA S| CORELAREA
CU ALTE PRELUCRARI CARE INCLUDE EXPERIENTA ANTERIOARA PENTRU DETERMINAREA VALORILOR
PARAMETRILOR GEOTEHNICI. SE VOR SPECIFICA RELATIILE ANALITICE SAU EMPIRICE UTILIZATE PENTRU
OBTINEREA VALORILOR DERIVATE: - nu sunt prezentate
g) IN CADRUL PROIECTULUI GEOTEHNIC, IN FUNCTIE DE STRUCTURA GEOTEHNICA PROIECTATA s| DE
STARILE LIMITA ANALIZATE SE VOR DETERMINA S| UTILIZA VALORILE CARACTERISTICE sI DE CALCUL
ADECVATE ALE PARAMETRILOR GEOTEHNICI, IN CONFORMITATE CU NORMATIVUL NP 122, BAZATE PE
VALORILE PREZENTATE iN STUDIUL GEOTEHNIC;
h) APRECIERI PRIVIND STABILITATEA GENERALA sI LOCALA A TERENULUI PE AMPLASAMENT OBTINUTE PE
BAZA OBSERVATIILOR VIZUALE DIN ETAPA DE CARTARE.

Stabilitatea generala si locala a amplasamentului este asigurata la data executarii lucrarilor
de teren.

Aparitia unor miscari de teren pot fi declansate prin modificari majore ale factorilor climatic si
anfropic- inclusiv greseli de executie.

Se va tine seama de recomandairi.
i) INCADRAREA STRATURILOR GEOTEHNICE DIN PUNCT DE VEDERE AL CONDITIILOR DE TEREN
(GEOTEHNICE, HIDROGEOLOGICE S| SEISMICE) IN VEDEREA UTILIZARII CA TEREN DE FUNDARE (BUN,
MEDIU SAU DIFICIL) PRIN RAPORT CU SOLUTII DE FUNDARE POSIBILE;

Terenurile inté@inite se Incadreazd in categoria TERENURI BUNE si MEDIlI de fundare conform
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2022.
j) RECOMANDARI CU CARACTER ORIENTATIV CU PRIVIRE LA ADANCIMI sl SOLUTII DE FUNDARE (DIRECTE,
INDIRECTE) STABILITE PE BAZA CONDITIILOR GEOTEHNICE, HIDROGEOLOGICE $I SEISMICE DETERMINATE
PENTRU AMPLASAMENT, PE BAZA DATELOR REFERITOARE LA CARACTERISTICILE STRUCTURII CARE
URMEAZA SA FIE PROIECTATA, PUSE LA DISPOZITIE PRIN TEMA DE INVESTIGARE - da

Observatie: Recomandarile si indicatiile orientative date la punctul j) pot sau nu sa fie urmate de cétre proiectant, care are
responsabilitatea finald asupra solutiilor de fundare adoptate si dimensionate. Toate solutiile constructive referitoare la
terenul de fundare si structurile geotehnice se stabilesc pe baza calculelor specifice in cadrul Proiectului geotehnic.

k) INDICATIE ORIENTATIVA ASUPRA NECESITATII TMBUNATATIRII/CONSOLIDARII TERENULUI, PE BAZA
DATELOR PUSE LA DISPOZITIE PRIN TEMA DE INVESTIGARE: - da

Observatie: Recomandarile si indicatiile orientative date la punctul k) pot sau nu sa fie urmate de catre proiectant, care are
responsabilitatea finald asupra solutiilor de fundare adoptate si dimensionate. Toate solutiile constructive referitoare la
terenul de fundare si structurile geotehnice se stabilesc pe baza calculelor specifice in cadrul Proiectului geotehnic.

[) INDICATIE ORIENTATIVA ASUPRA NECESITATII PREVEDERII UNOR LUCRARI COMPLEMENTARE,
PROVIZORII SAU DEFINITIVE, REFERITOARE LA APA SUBTERANA: - da

Observatie: Recomandarile si indicatiile orientative date la punctul 1) pot sau nu sa fie urmate de cétre proiectant, care are
responsabilitatea finala asupra solutiilor de fundare adoptate si dimensionate. Toate solutiile constructive referitoare la
terenul de fundare si structurile geotehnice se stabilesc pe baza calculelor specifice in cadrul Proiectului geotehnic.
m) INCADRAREA FINALA A LUCRARII INTR-O ANUMITA CATEGORIE GEOTEHNICA SAU A PARTILOR DIN
LUCRARE N DIFERITE CATEGORII GEOTEHNICE:

Punctajul acordat in aceastd fazd de proiectare este urmatorul:
Conditii de teren Terenuri bune/medii Punctagj:2 -3 pct
Apa subterand Fara epuismente Punctqgj: 1 pct
Clasificarea constructiei dupd | Normala Punctaqj : 3 pct
categoria de importantd
Vecinatati Cu risc moderat Punctqj : 3 pct
Zona seismicd Un punct pentru zonele cu Ag<0.15g Punctqj: 1 pct

Punctaqj total = 10-11 pct

in conformitate cu tabelul din normativ, categoria geotehnicd este 2.
Nr.crt Limite punctaj Categoria geotehnica
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PE PARCURSUL EXECUTIEI, OBIECTIVUL iSI POATE SCHIMBA CATEGORIA GEOTEHNICA STABILITA

iN STUDIUL GEOTEHNIC.
5. MODELUL TERENULUI

Modelul terenului este o reprezentare a conditilor fopografice, geologice, fectonice,
hidrogeologice si geotehnice relevante dintr-un amplasament dat, care se bazeazd pe rezultatele
investigatiilor de teren si alte date relevante.

Modelul terenului este principalul rezultat al investigatiei geotehnice si reprezintd baza de
dezvoltare a modelului geotehnic de proiectare.

- da.

CONCLuzIl

Prezenta documentatie geotehnica verificata — INCUBATOR DE AFACERI SIMLEU SILVANIEI -
judetul Sdlqj, localitatea Simleu Silvaniei - strada 1 Decembrie 1918 nr.37 (CF nr.54664) — a respectat
exigentele indicativului: NP 074/2022 - NORMATIV PRIVIND INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR
GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTII.

Documentatia verificatd este valabild pentru obiectivul mentionat in confinut -
stampilandu-se respectdnd ORDINUL MDLPA nr. 817 din 23 IUNIE 2021 - APROBAREA PROCEDURII
PRIVIND ATESTAREA VERIFICATORILOR DE PROIECTE $SI A EXPERTILOR TEHNICI, publicat in MONITORUL
OFICIAL nr. 6467 din 6 IULIE 2021.

In cazul executarii altor lucrari decat cele la care se face referire in studiul geotenhic se va
elabora alta documentatie cu alte concluzii.

Conform _punctului 2.2.8. din Normativul privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, indicativ NP_074-2022: La modificarea conditiilor geotehnice/hidrogeologice si/sau de
vecinatati dintr-un amplasament pentru care exista un Studiu geotehnic, ca si in cazul utilizarii unui
studiu _geotehnic mai vechi de 10 ani pentru un amplasament, este necesara completarea si
actualizarea acestor documentatii, obligatoriu prinir-un Studiu geotehnic de detaliu.

Cu ocazia lucrdrilor de sapdturi pentru fundatii si anume imediat inainte de turnarea

betonului in fundatii se va chema proiectantul geotehnician pe santier pentru verificarea cotei de
fundare, natura terenului si avizarea turnarii betonului in fundatii. Se interzice in mod categoric
turnarea betonului in fundatii fara avizul proiectantului geotehnician. Prezenta nota se va trece pe
planul de funddtii si se va respecta in mod obligatoriu.

Prezentul referat de verificare nu poate fi reprodus, copiat sau imprumutat integral sau
partial , in mod direct sau indirect sau extins in afara amplasamentului specificat, este valabil doar
pentru obiectivul mentionat - la faza de proiectare mentionata.

Prezentul referat are 4 pagini
Intocmit : Primit : 3 exemplare
Verificator de proiecte Af
Ing. geolog BALANEANU ECATERINA semnatura

BALANEANU  semnat digital de

ECATERINA- BALANEANU
CLARA ECATERINA-CLARA
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MEMORIU GEOTEHNIC

CAP.1 DATE GENERALE

1.1. Tema pentru elaborarea studiului geotehnic

Prezenta documentatie geotehnicd a fost Intocmita la cererea proiectantului.
In tema pentru elaborarea studiului geotehnic s-au cerut 2 foraje cu adancimi de
6,00 - 7,00 metri cu recoltare de probe fizice.

1.2. Denumirea si amplasarea lucrarii

INCUBATOR DE AFACERI SIMLEU SILVANIEI — judetul Salaj

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Simleu Silvaniei — strada
1 Decembrie 1918 nr.37 (CF nr.54664).

S
217

1.3. Investitor/ Beneficiar

UAT SIMLEU SILVANIEI

1.4. Proiectant general
KNM CONCEPT S.R.L., Cluj-Napoca — Cluj

1.5. Proiectant de specialitate pentru studiul geotehnic
GEOSOIL SOLUTIONS S.R.L., Floresti — Cluj

1.6. Numele si adresa tuturor unitatilor care au participat la investigarea
terenului de fundare cu precizrea categoriei de lucrari in care au fost implicate




GEOSOIL SOLUTIONS S.R.L., loc. Floresti, jud. Cluj — lucrari de teren
(foraje geotehnice) si prelevare esantioane de pdmant;

MINESA — INSTITUTUL DE CERCETARI SI PROIECTARI MINIERE
S.A., loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj (laborator de analize si incercari in constructii —
gradul I1) — probele prelevate au fost supuse incercarilor de laborator.

1.7. Lista documentelor furnizate, a datelor tehnice

Beneficiarul a pus la dispozitie:

- planuri de situatie

1.8. Documente de referinta
LEGI

Legea 575

privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a Zone de risc natural

HOTARARI ALE GUVERNULUI

HG 766/1997

pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii

HG 907/2016

privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice.

HG 742/2018

privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 925/1995 pentru
aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor

ORDINE
Ordinul MDLPA nr. | pentru aprobarea Procedurii privind atestarea tehnico-
817/2021 profesionala verificatorilor de proiecte si a expertilor tehnici
REGLEMENTARI TEHNICE

Normativ privind cerintele de
proiectare, executie si monitorizare a

excavatiilor adanci in zone urbane,
indicativ NP 120-2014

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice, nr. 2104/2014, publicat
Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea | nr.
863 din 27 noiembrie 2014

Normativ privind determinarea
valorilor caracteristice si de calcul ale
parametrilor geotehnici, indicativ NP
122-2010

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2691/2010 publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei Partea I nr. 158 bis din 04
martie 2011

Normativ privind fundarea
constructiilor pe pamanturi sensibile
la umezire, indicativ NP 125-2010

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2688/2010 publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei Partea I nr. 158 s1 158 bis
din 04 martie 2011 si in Buletinul
Constructiilor nr.11/2011

Normativ privind fundarea
constructiilor pe pamanturi cu umflari
si contractii mari, indicativ NP 126—
2010

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 115/2012 publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei Partea I nr. 397 s1 397 bis
din 13 iunie 2012
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Ghid privind proiectarea geotehnica,
indicativ GP 129-2014

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2597/2014 publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei Partea I nr. 95 bis din 05
februarie 2015

Cod de proiectare seismica - Partea | -
Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100-1/2013

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2465/2013 publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei Partea I nr. 558 si 558 bis
din 03 septembrie 2013 si in Buletinul
Constructiilor nr.3-5/2014

Cod de proiectare seismica - Partea 111
- Prevederi pentru evaluarea seismica
a cladirilor existente, indicativ P 100-
1/2013

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice nr.2834/2019 publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei Partea I nr.
1003 din 13 decembrie 2019

Normativ pentru verificarea calitatii si
receptia lucrarilor de constructii si
instalatii aferente, Caietul II -
Terasamente, indicativ C56-85

Decizia Institutul Central de Cercetare,
Proiectare si Directivare in Constructii

nr.61/30.10.1985

STANDARDE ROMANE DE REFERINTA

SR EN 1997-1:2004
SR EN 1997-1:2004

Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli

AC:2009

SR EN 1997- generale

1:2004/A1:2014

SR EN 1997- Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli

1:2004/NB:2016

generale. Anexa nationala

SR EN 1997-2:2007

Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si

SR EN 1997- Tncercarea terenului 3
2:2007/AC:2010
SR EN 1997- Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2: Investigarea si

2:2007/NB:2009

incercarea terenului. Anexa nationala

STAS 1242/3-87

Teren de fundare. Cercetari prin sondaje deschise

STAS 1242/4-85

Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje
executate in pdmanturi

STAS 10493-76

Masuratori terestre. Marcarea si semnalizarea punctelor
pentru supravegherea tasarii si deplasarii constructiilor si
terenurilor

SR EN ISO 14688-

Investigatii si Incercari geotehnice. Identificarea si

1:2018 clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere
) Investigatii si Incercari geotehnice. Supraveghere
gF\;oElg 150 18674 geotehnica in situ prin aparatura. Partea 3: Masurarea

deplasarii de-a lungul unei linii: inclinometre

SR EN ISO 22475-
1:2021

Investigatii si Incercari geotehnice. Metode de prelevare si
masurari referitoare la apa subterand. Partea 1: Principii
tehnice pentru prelevarea esantioanelor de pamant, roca si
apa subterana
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Investigatii si incercari geotehnice. Metode de prelevare si
masurari ale apei subterane. Partea 2: Criterii de calificare
pentru firme si personal

SR CEN ISO/TS 22475-
2:2009

Investigatii si incercdri geotehnice. Metode de prelevare si
masurari ale apei subterane. Partea 3: Evaluarea
conformitatii firmelor si personalului de catre o terta parte

SR CEN ISO/TS 22475-
3:2009

CAP. 2 DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. Topografia

Amplasamentul este situat in intravilanul de la intrarea in localitatea Simleu
Silvaniei cu acces din strada 1 Decembrie 1918.

Terenul investigat este usor inclinat si se afla la o distantd de aproximativ
500m fata de raul Crasna, situat la sud-sudvest de zona investigata, afluent al raului
Tisa — unde se varsa pe teritoriul Ungariei.

2.2. Date geologice generale

Judetul Salaj se suprapune unei arii de lasare si fragmentare tectonica situata
intre Muntii Apuseni si partea nordica a Carpatilor Orientali, cunoscutd sub
denumirea de ,,Platforma Somesand”. Acest lucru face ca relieful judetului sa fie
predominant deluros, cu parti ale Podisului Somesan (Dealurile Simisna — Géarbou,
D. Ciceului) si Dealurile Silvaniei (o serie de culmi — Prisnel, Preluca, Dealul Mare
care Tmpreuna cu m-{ii Meses formeaza ,,jugul intracarpatic” ce face legatura intre
Muntii  Apuseni si  Caraptii
Orientali), despartite de
depresiuni (Simleu, Almas -

Agrij).

0 o
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Zona de munte ocupd o suprafatd restransa, fiind reprezentatd de cele doua
ramificatii ale Muntilor Apuseni — Muntii Plopisului si Mesesului, unde se intalnesc




cele mai mari altitudini din judet — 915 m in Muntii Plopis (Vf. Magura), respectiv
997 m Tn Muntii Meses (Vf. Magura Priei).

Cele mai joase forme de relief ale judetului sunt luncile largi ale raurilor
Somes, Crasna si Barcau, aceste reprezentind impreund cu depresiunile,
principalele zone agricole si de concentrare a asezarilor umane.

O caracteristicd a geomorfologiei judetului Salaj o reprezinta diferentierea
reliefului de la vest si est de Muntii Mesesului, vizibila sub aspect litologic si
tectonic. Partea estica a fost exondata incd din Sarmatian, relieful fiind ,,sculptat” in
formatiuni paleogene, dispuse monoclinal, caracterizat fiind prin numeroase
povarnisuri eocene §i oligocene. Aceste formatiuni sedimentare sunt suprapuse
peste un substrat cristalin mai vechi (Mezozoic).

Prezenta faliilor la contactul dintre sedimentar si cristalin a permis punerea in
loc a unor formatiuni eruptive (Migura Moigradului). In zona aflati la vest de
Muntii  Mesesului  predomind formatiunile sedimentare tinere (pliocene)
reprezentate indeosebi de roci friabile — nisipuri, argile si marne — care in unele
locuri au fost erodate, lasand sd apara formatiuni mai dure, cristaline (Magura
Simleului).

Apa subterana
Apa subterana nu a fost interceptata in forajele geotehnice executate.

2.3. Cadrul general geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Situat Tn nord-vestul Romaniei, la trecerea dintre Carpatii Estici si Muntii
Apusenti, judetul Salaj este cunoscut din vremuri stravechi ca Tara Silvaniei, adica
Tara Padurilor, cu o suprafatd de 3850 km? si avand ca vecini la nord judetele Satu-
Mare si Maramures, la vest si sud-vest judetul Bihor iar la sud-est judetul Clu;.

figura nr. 2A - Harta

Jjudetului Salaj —
localizarea UAT Simleu
Silvaniei

Relieful este extrem de complex, predominand formele deluroase si montane.
Zona deluroasa este compusa din Podisul Somesan si Dealurile piemontane ale
Silvaniei, iar zona de munte este reprezentatda in partea sud-vestica prin cele doua
ramificatii nordice ale Muntilor Apuseni: culmile Mesesului si Plopisului.
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Reteaua hidrografica cuprinde raurile Somes, Crasna, Almas, Agrij, Salaj si
Barcau, precum si cateva mici lacuri naturale si artificiale. Apele acopera 57,8 kmp,
reprezentand 1,5% din suprafata judetului.

Simleu Silvaniei este situat in partea de vest a judetului Salaj, la o distanta de
29 km pe soseaua nationala D.N. 1H fatd de municipiul Zalau, resedinta judetului
Salaj. Impreund cu localititile rurale componente: Bic, Cehei si Pusti, ocupd o
suprafata de 62,26 km2 sub Magura Simleului, in bazinul hidrografic al Crasnei.

Este asezat 1n lunca si terasele a II-a si a I1I-a ale Vaii Crasna fiind dominat in
partea de nord de masivul cristalin al Magurii Simleului, rdimasitd a unui vechi lant
cristalin, avand aspect de muncel si o altitudine maximda de 597 m. Dealurile
premontane din imprejurimile orasului au aspectul unor culmi domoale, in cea mai
mare parte despadurite.

Terenul studiat este in apropierea raului Crasna — al doilea rau important al
judetului Salaj, care izvoraste din Inseuarea Oseand, aflatd intre Muntii Meses si
Muntii Plopis, influenteazd in mod direct relieful orasului, fiind principalul agent
modelator al acestuia.
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(I. Etajul muntilor: 1, Procese crionivale, eoliene si de siroire; 2, procese fluvio-torentiaie, prabusiri si
rostogoliri; 3, procese fluvio-torentiale, alunecari, curgeri de noroi, II. Etajul dealurilor si podisurilor: 4, eroziune
in suprafata si ravenare, asociate cu deplasari Tn masa (a, intense;b, moderate); 5, ravenare si eroziune in
suprafata asociate cu deplasari in masd (a, intense, b, moderate), 6, deplasdri in masd asociate cu ravendri eroziune
in suprafata (a, intense; b, moderate); 7, eroziune in suprafatd, slaba si moderatd, numai in limitele vdilor. IIl. Etajul
campiilor, podisurilor joase si al depresiunilor nefragmentate. 8, eroziune in suprafatd, ravenare, asociate cu sufoziune:
intense (a); moderate (b); 9. Eroziune in suprafatd, asociatd cu sufoziune: intense (a); moderate (b); 10, tasare §i
sufoziune (a), asociatd cu eroziune slaba in limitele vailor (b); 11, acumulare coluviald, proluviala si aluviala; 12,
acumulare fluviala (a), fluviald, minerala si biogena (b); 13, acumulare fluviald la viituri exceptionale, cu stagnari
locale ale apei; 14, deflatie si acumulare eoliand,; 15, disolutia rocilor carbonatate; 16, disolutia sarii; 17,
abraziune; 18, acumulare litorald).



2.4. Date geotehnice generale

Cercetarea s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului (foraje
geotehnice) si prin analiza informatiei geotehnice cunoscutd in zond din cercetari
anterioare (foraje geotehnice executate pentru obiective din zond).

Concluzia este ca perimetrul investigat este cvasiuniform si se afla in
apropierea raului Crasna, situat la sud-sudvest de zona investigata, afluent al raului
Tisa. In timp nu s-au manifestat aluneciri de teren pe amplasament.

Terenul investigat este alcatuit in principal din orizontul necoeziv de nisip cu
pietris; in top cu nisip prafos cu nisip mic. Sub aceste pamanturi este prezent
orizontul coeziv argilos cu aspect marnos situat la cote variabile. Acestea sunt
pamanturi bune pentru fundare, care admit calculul definitiv al fundatiilor pe seama
presiunilor conventionale de baza.

Apa subterana nu a fost interceptata in forajele geotehnice executate.

Caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor coezive sunt insa afectate de
prezenta apelor subterane si de infiltratie.

2.5. Date climatologice
In zona arealului studiat predomini un climat temperat submontan, cu

precipitatii bogate si oscilatii mai mici de temperaturd decat in Podisul
Transilvaniei. Aceasta face ca imprejurimile orasului sa fie bogate in paduri de
foioase, creand un ecosistem favorabil dezvoltarii turismului.

Temperatura medie a lunii ianuarie este de -2,5°C, iar a lunii iulie este de
+19,3°C. Temperatura medie este de 9,5°C, observandu-se o tendinta de crestere a
acesteia. Temperatura maxima Inregistratd la statia meteorologica Zaldu a fost de
38,0°C in 16 august 1952, iar temperatura minima inregistrata este de -23,5°C Tn 25
lanuarie 1954.

Regimul anual al precipitatiilor este generat de doi factori: circulatia generala

a atmosferei si conditiile fizico-geografice. Cantitatea medie a precipitatiilor este de
634,2 mm.

2on — Tomperaturi
£ Zonal -12°C
Zonall -15°C

figura nr. 2C — Harta de zonare climatica a Romaniei




Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (I,) Thornthwaite,

arealul se incadreaza la "tip II climatic" cu un I, 0...20.

Conform STAS 1709/1 — 90 zona prezinta un indice de inghet Ime¥*°=560,

Imed®°=470 (in °Cx zile) si un indice maxim de inghet Imax° =610 (in °Cx zile).

Conform SR 174-1 : 2009 amplasamentul se incadreaza la ""zona calda".

2.6. Date seismologice

Din punct de vedere al intensitatii seismice, amplasamentul investigat se
situeazd Tn macrozona seismica de calcul “6”, caracterizata prin miscari seismice cu
intensitate redusa, cu valoarea de varf a acceleratiei ag = 0,10 si perioada de colt T¢
=0,7s.

Coeficientul de amplificare se va calcula functic de perioadele oscilatiilor
proprii — Tr — ale constructiei si perioada de colt — Te.

FOCSANI
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figura nr. 3 — Harta seismica a Romaniei
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2.7. Incérciri date de vént
Conform CR 1-1-4/2012 ,.Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor” valoarea de referinta ale presiunii dinamice a vantului, pentru

zona Simleu Silvaniei este 0,40 kPa.
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figura nr. 6 — Harta de zonare a presiunii dinamice a vantului

2.8. Incarciri date de zapada

Conform CR 1-1-3-2012 ,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor”, zona Simleu Silvaniei se Tncadreaza in zona de calcul a
valorii Incarcarii din zapada la sol de 1,5 KN/mp.
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2.9. Adancimea zonei de inghet

Tn conformitate cu STAS 6054-77 “Teren de fundare. Adancimi maxime de
inghet. Zonarea teritoriului Roméaniei” zona studiata are adancimea de inghet de 80-

90cm.
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figura nr. 8 — Zonarea dupa addancimea maxima de inghet

2.10. Istoricul amplasamentului si situatia actuala

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Simleu Silvaniei — strada

1 Decembrie 1918 nr.37 (CF nr.54664).

2.11. Vecinatati

Terenul investigat este usor inclinat si se afla la o distanta de aproximativ
500m fata de raul Crasna, situat la sud-sudvest de zona investigata, afluent al raului
Tisa — unde se varsa pe teritoriul Ungariei.

2.12. Incadrarea obiectivului in “ZONE DE RISC”

Tn conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
V-a — Zone de risc natural localitatea Simleu Silvaniei se incadreaza astfel:
Din punct de vedere al inundatiilor — localitatea Simleu Silvaniei figureaza cu

risc de producere a unor inundatii pe cursuri de apa si pe torenti.

Din punct de vedere al alunecarilor de teren — localitatea Simleu Silvaniei
figureaza cu risc mediu-ridicat in ceea ce priveste riscul producerii de alunecari de

teren (de tip primara si reactiva).
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Distributia geografica a coeficientului mediu de hazard la alunecari de teren pe teritoriul Romaniei
- conform legii 5§75/2001 -
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figura nr. 9 — Harta coeficientului mediu de hazard (LG 575/ 2001)
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figura nr. 10 — Harta potentialului de producere a alunecarilor
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figura nr. 11 — Harta risc de inundatii

2.13. Incadrarea preliminara a lucrarii intr-o anumita categorie geotehnica

Conditiile de teren care au stat la baza Incadrarii preliminare a categoriei
geotehnice sunt:

Factori avuti in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Teren mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clamﬁcarga coqstmctlel d}lpa Normali 3

categoria de importanta
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica “6”, cuay =0,10 1
Categoria geotehnica: 2 Punctaj 11

tabelul nr. 1 - Incadrarea preliminara in categoria geotehnicd
Lucrarea de fatd se incadreaza preliminar, conform « Normativ privind

documentatiile geotehnice pentru constructii », indicativ NP 074-2022, in
categoria geotehnica 2.
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2.14. Geotehnica mediului inconjurator

Poluarea masivelor de pdmant — ca parte a mediului si implicit a terenurilor
de fundare — se produce in timp si cu efecte in timp. Astfel contaminarea
pamanturilor poate fi:

- permanenta - difuza (imprastierea ingrasamintelor pe camp);

- permanentd - locald (deversare intr-un puf, depozitare necontrolatd de

deseuri);

- sezonierd (desinierbarea cailor ferate, deszapezirea drumurilor folosind

diferite substante, ex. 20 t de sare pe kilometru);

- accidentala (rasturnarea unei cisterne, ruperea unei conducte, corodarea unui

rezervor ingropat).

Din punct de vedere al zonei din masivul de pamant influentata de agentii
poluanti contaminarea poate fi:

- de suprafata, afectdind mai ales solurile (pamanturi destinate in special

activitdtilor agricole);

- de adancime, extinderea in acest caz depinzand de configuratia litologica

(grosimi, de natura si succesiunea lor).

Actiunea acestor poludri asupra mediului Inconjurdtor in general se transmite,
in particular, chiar prin intermediul pdmantului contaminat asupra:

- apelor superficiale (antrenare prin precipitatii);

- apelor subterane (dizolvare si infiltrare);

- vegetatiei (fitotoxicitate si fenomene de bio-acumulare);

- constructiilor (coroziunea structurilor ingropate).

Poluarea poate fi la originea mirosurilor neplacute, intoxicatiilor, incendiilor
sau chiar exploziilor, din cauza instabilitd{ii sau reactivitatilor poluantilor (formarea
de amestecuri explozibile cu aerul, de exemplu, in cazul hidrocarburilor usoare) in
urma elimindrii directe sau Intarziate (degradarea unui ambalaj sau simpla deplasare
a panzei freatice).

SURSA | ELEMENTE POLUANTE
surse primare
ingrasaminte Cd, Pb, As
var As, Pb
pesticide Pb, As, Hg
scurgeri de noroi Cd, Pb, As
irigatii Cd, Pb, Se
ingragsdminte (manure) As, Se
surse secundare
gaze de esapament Pb
reziduuri de la topitorii Pb, Cd, Sb, As, Se, In, Hg
resturi de la incinerare Pb, Cd
vopsele PB, Cd
depozite de deseuri Pb, Cd, As
depuneri atmosferice Pb, As, Cd, Se
arderea carbunelui As, Se, Sb, Pb

tabelul nr. 2 — Surse de contaminare a pamdnturilor
15



Un aspect deosebit 1l constituie contaminarea cu metale grele a terenurilor de
fundare.

Dintre toate elementele grele plumbul este cel mai mobil, timpul de
injumatatire al acestuia in pamant fiind de 800 - 6000 ani.

Diagnosticarea contamindrii unui masiv de pamant in general §i a unui teren
in particular, ca si1 aprecierea gradului de poluare se pot realiza intr-o maniera rapida
si imediatdi pe baza preludrii si analizdrii unei probe de pamant. In timp
amplasamentele se pot monitoriza in acelasi scop, rezultind o evolutie a aspectelor
studiate.

pamant asimilat cu deseu alte materiale asimilabile ca deseuri
pamant excavat deseuri solide orasenesti
slamuri industriale deseuri mari (voluminoase)

material de decopertare (pietris si nisip
rezultat) al decopertarii suprafetelor de

A o e deseuri vegetale
teren In vederea realizarii patului caii

de rulare
reziduuri de incinerare (zgurd, praf, deseuri rezultate din activitati de
cenusa, etc.) constructie
moloz, sfaramaturi bolovani, blocuri

deseuri rezultate In urma tratamentelor
mecanice si biologice aplicate Tnsasi
deseurilor

tabelul nr. 3 — Clasificarea principalelor tipuri de deseuri in conformitate cu
recomandarile tehnice GLR [1993]

noroi rezultat din canalizare (ape
menajere)

Diversi poluanti pot afecta terenurile de fundare alcatuite din diferite tipuri de
pamanturi, prin contaminare cu diferite substante care genereaza schimbari de ioni
in compozitia acestor pamanturi, cu influente ulterioare in comportamentul lor fizic
si mecanic.
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CAP. 3 PREZENTAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

3.1. Lucrari executate

Explorarea in adancime a terenului
s-a facut cu doua foraje geotehnice in
sistem uscat, amplasate conform planurilor
de  situatie  anexate.  Investigatiile
geotehnice s-au facut pe intervalul de
adancime 0,00 — 6,00 m.,

3.2. Utilajele si aparatura folosite

Set de foraj — Ciocan cu percutie

Setul contine: un ciocan de percutie
pe benzina, tije de extensie @36mm si
lungime de 1m, conectori, sape carotiere
cu lungime de Im si diametre cuprinse
intre @36mm — @84mm, probator de baza
pentru tuburile de esantionare din PVC si
garnituri din folie, brida de prindere, masa
speciala pentru ridicarea mai usoara,
extractor hidraulic.

3.3. Datele efectuarii lucrarilor de
teren si de laborator

Lucrarile de teren (doua foraje
geotehnice in sistem uscat la adancimea de
6,00m) s-au executat la data de 7
noiembrie 2024.

Lucrarile de laborator s-au executat
n perioada 9 — 19 noiembrie 2024.

3.4. Prelevare de probe

Prelevarea, manipularea si transport-
tarea probelor s-a facut conform SR EN
ISO 22475-1: “Investigatii si incercari
geotehnice. Metode de prelevare §i
masuratori ale apei subterane. Partea 1.
Principii tehnice pentru executie”.

Probele s-au recoltat tulburate.

figura nr. 12 — utilaje si aparatura folosite in teren
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3.5. Incerciri de laborator

Probele prelevate au fost supuse incercarilor in laboratorul MINESA —
INSTITUTUL DE CERCETARI SI PROIECTARI MINIERE SA (laborator de
analize si Incercari in constructii — gradul 1l) conform standardelor in vigoare.

Certificat de acreditare nr. L1 1167/13.03.2022.
Analizele de laborator efectuate au fost urmatoarele:

Nr. Denumire analizi STAS Procedura
1. | Umiditate naturala W (%) 1913/1-82 | P.S.-FMP-15
2. | Greutate volumici aparenti y (kN/m°) 1913/3-76 | P.S.-FMP-22
3. | Greutate specifici absoluti ys (kKN/m°) 1913/2-76 | P.S.-FMP-21
4. | Granulozitate % 1913/5-85 | P.S.-FMP-16

- argila d<0.002 mm
- praf 0.002<d<0.0063 mm
- nisip 0.0063<d<2 mm
- pietris 2<d<63 mm
- grad de neuniformitate U,=dso/d10
5. | Plasticitate 1913/4-86 | P.S.-FMP-23
- indice de plasticitate I,
- indice de consistenta I¢
- limita inferioara de plasticitate W, %
- limita superioara de plasticitate W %
- indicele de lichiditate I_
6. | Umflare libera U_ % 1913/12-88 | P.S.-FMP-26
7. | Continut de humus (%) 7107/1-76
8. | Greutatea volumici uscati y4 (KN/m°) 1913/3-76 | P.S.-FMP28
9. | Porozitate n (%) 1913/3-76 | P.S.-FMP28

10. | Indicele porilor e 1913/3-76 | P.S.-FMP28
11. | Grad de umiditate Sr (%0) 1913/1-82 | P.S.-FMP28
12. | Unghiul de frecare ¢ (grade) 3300/1/85 | P.S.-FMP27
13. | Coeziunea c (kPa) 3300/1-85 | P.S.-FMP27

tabelul nr.4 — analize de laborator; STAS-uri si proceduri uzitate

Rezultatele obtinute in urma analizelor de laborator sunt prezentate in fisele
sintetice de foraj si in rapoartele de incercare anexate la finalul documentatiei
deotehnice.

3.6. Stratificatia terenului

Litologiile interceptate In sondajele geotehnice executate se prezinta astfel:

In zona F 1:
pumdr)  adancime strat descriere litologica
strat | (fata de CTN)
1A 0,00 - 0,50 m Umplutura de pAméant cu pietris
2A 0,50-1,40 m Nisip prafos cu pietris mic mediu-indesat
2B 1,40 -3,80 m Nisip cu pietris mediu-indesat
2C 3,80 -6,00 m Pietris cu nisip indesat
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Tn zona F 2:

] descriere litologica
strat | (fata de CTN)
1B 0,00 - 1,50 m Umplutura (vievpifnz:lnt. cu pjetl:is cu resturi de
caramida si daramaturi
2A 1,50 -2,40 m Nisip prafos cu pietris mic mediu-indesat
2B 2,40 — 4,90 m Nisip cu pietris mediu-indesat
2C 4,90 - 6,00 m Pietris cu nisip indesat

tabelul nr.6 — litologie F2

ma casallui Cémpan;@
e FETRN

" _
‘!

(&) CE e laBlanthes
. S

figura nr. 13 — localizarea forajelor geotehnice
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CAP. 4 EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE

4.1 Incadrarea finali in categoria geotehnici

Categoria geotehnicd, definitivatd, conform normativului NP 074-2022 se
stabileste Tn functie de punctajul specific pentru: terenul de fundare, importanta
constructiei, vecinatatile amplasamentului, apa subterand si zona seismica.

Factori avuti in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Teren mediu/ bun 3/2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clas1ﬁcar§a con.struc‘;lel d}lpa Normald 3
categoria de importanta
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica “6”, cuag = 0,10 1
Categoria geotehnica: 2 Punctaj 10/11

tabelul nr.7 — categoria geotehnica — definitivata

4.2 Analiza si interpretarea datelor geotehnice

Analizand rezultatele incercarilor de laborator s-au stabilit urmatoarele valori
ale parametrilor geotehnici:
- pentru stratul (2A) de nisip prafos cu pietris mic mediu-indesat

NI Denumire analizi Valoare Clasificarea si
' determinatd | identificarea pamanturilor
1. | Umiditate naturald W (%) 5.54
2. | Greutate volumica aparenti y (kN/m®) 16.9
3. | Greutate specificd absoluta ys (KN/m®) 26.5
Granulozitate %
- argila d<0.002 mm 1
- praf 0.002<d<0.0063 mm 18
4. | - nisip 0.0063<d<2 mm 49
- pietris 2<d<63 mm 32
- grad de neuniformitate Un=dso/d10 79
Plasticitate
- indice de plasticitate I, - T
- indice de consistenta I¢ B [ —
5. |- limita inferioard de plasticitate Wp % -
- limita superioara de plasticitate Wi % 3
- indicele de lichiditate I, -
6. | Umflare libera U % 40 | e
7. | Continut de humus (%) -
8. | Greutatea volumici uscati yq (KN/m?) 16.0
9. | Porozitate n (%) 40
10. | Indicele porilor e 0.66
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11. | Grad de umiditate Sr (%) 0.22 uscat
12. | Unghiul de frecare ¢ (grade) -*
13. | Coeziunea ¢ (kPa) -*
tabelul nr.8 — indici geotehnici — stratul (2A)
- pentru stratul (2B) de nisip cu pietris mediu-indesat
. - Valoare Clasificarea si
Nr. Denumire analiza U . S
determinatd | identificarea pdmanturilor

1. | Umiditate naturala W (%) 2.43
2. | Greutate volumici aparenti y (kN/m®) 18.1
3. | Greutate specificd absoluti ys (KN/m®) 26.4

Granulozitate %

- argila d<0.002 mm 1

- praf 0.002<d<0.0063 mm 13
4. | - nisip 0.0063<d<2 mm 38

- pietris 2<d<63 mm 48

- grad de neuniformitate Un=dso/d10 140

Plasticitate

- indice de plasticitate I, -

- indice de consistenta I¢ [ —
5. | - limita inferioard de plasticitate Wp % -

- limita superioara de plasticitate Wi % _

- indicele de lichiditate I, i}
6. | Umflare libera U % 30 1 e
7. | Continut de humus (%) -
8. | Greutatea volumici uscati ya (KN/m?®) 17.7
9. | Porozitate n (%) 33
10. | Indicele porilor e 0.50
11. | Grad de umiditate Sr (%) 0.13 uscat
12. | Unghiul de frecare ¢ (grade) -*
13. | Coeziunea c (kPa) -*

tabelul nr.9 — indici geotehnici — stratul (2B)

* = valorile parametrilor de rezistentd la forfecare (¢ si c), respective a modulului de deformatie M au fost stabilite
conform NP 122-2010 “Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor
geotehnici. Anexa 6.”
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4.3 Conditii si masuri de fundare

Terenurile existente pe amplasamentul cercetat, conform STAS 3300/2-85 si
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-
2022, se incadreaza astfel:

- pamdnturi_nisipoase, inclusiv_nisipuri_prdafoase, de indesare medie, in
conditiile unei_stratificatii practic uniforme_si_orizontale (avind inclinarea mai
micd de 10%)

Pentru stratul (2A) de nisip prifos cu pietris mic mediu-indesat, pentru
care se indicd urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 300
kPa — terenuri medii de fundare.

- _blocuri, bolovanisuri si pietrisuri, contindnd mai putin _de 40% nisip si
mai_putin_de 30% argila, in conditiile _unei_stratificatii_practic_uniforme_si
orizontale (avind inclinarea mai mica de 10%)

Pentru stratul (2B) de nisip cu pietris mediu-indesat, pentru care se indica
urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 350 kPa — terenuri
bune de fundare.

Pentru stratul (2C) de pietris cu nisip indesat, pentru care se¢ indica
urmatoarea valoare a presiunii conventionale de baza: pconv = 400 kPa — terenuri
bune de fundare.

Caracteristicile geotehnice ale terenurilor permit estimarea portantei acestora
pe baza presiunii conventionale de calcul (de baza) — pconv, conform NP 112/
2014, Anexa D, in felul urmator:

Valorile indicate pentru presiunea conventionala de baza corespund pentru
fundatii avand latimea talpii B = 1,00 m si adancimea de fundare fata de nivelul
terenului sistematizat D = 2,00 m.

Pentru alte 1atimi ale talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare presiunea
conventionala se recalculeaza conform NP 112/ 2014, Anexa D, cu relatia:
Peonv = Peonv + Ce+ Cp kPa, n care:

Peonv - valoarea de baza a presiunii conventionale pe teren (kPa);

Cg - corectie de latime (kPa);

Cp - corectie de adancime (kPa)

eqe w0

pamanturilor de fundare, a conditiilor hidrologice si a adancimii de inghet

Sensibilitatea la inghet a pamdnturilor
Pamanturile interceptate in sondajele executate sunt incadrate, pe baza
criteriului granulometric — in conformitate cu STAS 1709/2-90, dupa cum urmeaza:
nivelul coeziv
— nisip prafos — pamanturi tip “P3” “foarte sensibile la inghet”
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Condirii hidrologice

Conform STAS 1709/2-90 zona analizata prezinta conditii hidrologice
“defavorabile”.

Adéancimea de inghey

Adancimea de inghet in complexul rutier Z¢ se considera egala cu adancimea
de inghet in pamantul de fundatie Z, in conditii de porozitate si umiditate specifice
acestuia, la care se adauga un spor al adancimii de inghet DZ, si se calculeaza cu
relatia: Z¢ = Z + DZ (cm)

Adancimea de inghet in pamantul de fundatie (Z) se calculeaza conform
STAS 1709/1-90, pentru o zond incadrata la tipul climatic “II” cu indicele de
umiditate Thorntwaite (Im 0...20), cu conditii hidrologice defavorabile, cu un
indice de inghet Imeq®3°=470, (in °Cx zile), n cazul unui sistem rutier suplu este:

- nisip prafos - P3 - Z=94cm

Sporul de adancime DZ va fi calculat de catre proiectant in functie de
dimensiunile sistemului rutier proiectat.

4.4 Tncadrarea terenului — lucriri de terasamente

Clasificarea pamanturilor si a altor roci dezagregate, dupa natura lor, dupa
proprietatile lor coezive si modul de comportare la sapat (cf. Indicator Norme de
Deviz TS — Vol. 1) este urmatoarea:

Categoria de teren dupa modul de
comportare la sapat Greutate |Afanareq
- Denumirea Mecanizat medie in | dupa
9 L . @ g 2 situ  pxecutare
Nr | | pamanturilor si | Proprietati 20| S w S (in 3
crt | & altor roci coezive SSa@8|S3<S 23 y
<Y} =+ =
@ dezagregate Manual = 3 % § 5 o 2 z sapatura) |sapaturii
228282 FB
ool 3 =Y =
@ = 3 2 [ Kg/m3 %
C : L 1500 -
1 |13 | Nisip prafos |slab coeziv | mijlociu I I I 1700 8-17
Nisip cu pietris
(balast nisipos) . L 1700 - i
2 |17 cu dim. de pana slab coeziv | mijlociu ] I I 1900 14 - 28
la 70mm
Pietris de rau cu 1750 -
3 |18 | nisip (balast) |slab coeziv | tare ] I - 14 - 28
2000
max. 150mm

tabelul nr.10 — Incadrarea terenului — lucrari de terasamente

4.5. Aprecieri privind stabilitatea generala si locald a terenului
Nu este cazul.

4.6. Necesitatea imbunatatirii/ consolidarii terenului
Nu este cazul.
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CAP. 5 MODELUL TERENULUI

Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Simleu Silvaniei — strada
1 Decembrie 1918 nr.37 (CF nr.54664).

Terenul investigat este usor inclinat si se afla la o distantd de aproximativ
500m fata de raul Crasna, situat la sud-sudvest de zona investigata, afluent al raului
Tisa — unde se varsa pe teritoriul Ungariei.

Cercetarea s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului (foraje
geotehnice) si prin analiza informatiei geotehnice cunoscuta in zond din cercetari
anterioare (foraje geotehnice executate pentru obiective din zond).

Concluzia este ca perimetrul investigat este cvasiuniform si se afla in
apropierea raului Crasna, situat la sud-sudvest de zona investigata, afluent al raului
Tisa. Tn timp nu s-au manifestat alunecri de teren pe amplasament.

Terenul investigat este alcatuit in principal din orizontul necoeziv de nisip cu
pietris; in top cu nisip prafos cu nisip mic. Sub aceste pamanturi este prezent
orizontul coeziv argilos cu aspect marnos situat la cote variabile. Acestea sunt
pamanturi bune pentru fundare, care admit calculul definitiv al fundatiilor pe seama
presiunilor conventionale de baza.

Apa subterana nu a fost interceptata in forajele geotehnice executate.

Caracteristicile fizico-mecanice ale pamanturilor coezive sunt insa afectate de
prezenta apelor subterane si de infiltratie.

Pamanturile interceptate in sondajele executate sunt incadrate, pe baza
criteriului granulometric — in conformitate cu STAS 1709/2-90, dupa cum urmeaza:
nivelul coeziv
— nisip prafos — pamanturi tip “P3” “foarte sensibile la inghet” (Z=94cm).

Nr. a8 s c AZU. lp UL

strat Tip litologic %) | (%) Ia Cop (%)

op | MIsIp prafos cu pietris mic mediu- 1 i i i 40
indesat

2B nisip cu pietris mediu-indesat 1 - - - 30

2C pietris cu nisip indesat 4 - - - 40

tabelul nr. 11 — Caracterizarea P.U.C.M din punctul de vedere al activitatii
(procentul de argild cu diametrul mai mic de 0,002 mm (A2,), de indicele de plasticitate (I,), de
indicele de acitivitate (1»), de criteriul de plasticitate (C,), de umflarealibera (UL))
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Y C E Ks
Tip litologic | (kN/ | & ((')/p) lc | e F()E?Q)V (daN/
m3) (kPa) | (kPa) | \”° cm?)
nisip prafos cu
pietris mic mediu- | 16.9 | -* | -* 185004 - | - |0.66|300%* |5-10*
Tndesat
‘r‘:‘se‘glﬁ“lrll’éeeg';f 181 | -* | -* W50004 - | - |0.50|350**|5-10%
pretis cu WiSIP 201 | o+ | L= ) - | - |040] 400%* |5-10%

tabelul nr. 12 — Caracteristici geotehnice de calcul

* - yvalorile parametrilor de rezistenta la forfecare (¢ si c), respectiv a modulului de deformatie au fost stabilite
conform NP 122-2010 “Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul ale parametrilor
geotehnici. Anexa 6.”

** - Valorile sunt stabilite pentru fundatii avdand latimea talpii B=1m si addancimea de fundare Af=2m

Modul de -
- Coeficientul . :
. : elasticitate ) Coeficientul lui
Tip litologic o de corectie :
dinamic Poisson
Mo
Ep
nisip prafos cu pietris mic
mediu-Tndesat 65 10 0.30
nisip cu pietris mediu-indesat 80 - 0.30
pietris cu nisip indesat 80 - 0.30

tabelul nr. 13 — Caracteristici geotehnice de calcul

* - yalorile parametrilor de rezistentd la forfecare (¢ §i c), respectiv a modulului de deformatie au fost stabilite
conform NP 122-2010 “Normativ privind determinarea valorilor caracteristice §i de calcul ale parametrilor

geotehnici. Anexa 6.”

** - valorile coeficientului de pat se vor definitive conform normativului NP 112-2004
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NUMAR C‘C(’)”IQI"FBOORLM CALITATE CA
NR. STRAT IN MATERIAL
CRT. BIERNLMIRE STRAT STUDIU S'I:I-A’\ASBZEQII4- PENTRU
GEOTEHNIC 84 TERASAMENTE
nisip prafos cu
1 pietris mic mediu- | 2A 4b mediocra
ndesat
2 misip cuA pietris 2B 3a mediocra
mediu-Tndesat
pietris cu nisip 2C b buni
ndesat

tabelul nr. 14 — Categoriile si tipurile de pamanturi clasificate conform STAS
1243-83 care se folosesc la executarea terasamentelor

K1 K2

5oil profile Soil profile

0.70 Nisip pfafos.cu &
pietris mic . « 7,
1.054 mediv-indesat + *

:Nisip:pnéfculs cu - :z.
pietrig mic = -
médiu-ifidesat ~

figura nr. 14 — coloane litologice 210
pentru forajele geotehnice F1 §i F2

Depth [

3.85

4,20

4,55

4,50

525
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figura nr. 15 — modelul terenului — forajele F1 si F2

27



figura nr. 16 — sectiune litologica — forajele F1 — F2
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CAP. 6 CONCLUZII ST RECOMANDARI

In vederea determinrii succesiunii litologice s-au efectuat:

- doua foraje geotehnice pana la adancimea de — 6,00m;

- incercari de laborator.

Studiul geotehnic ofera elementele necesare proiectarii si  executarii
constructiei pe amplasamentul ales.

Morfologia terenului nu poate creea conditii de declansare a unor procese de
modelare a suprafetei care sa pericliteze siguranta in exploatare a constructiei.

Apa subterana nu a fost interceptata in forajele geotehnice executate.

Din punct de vedere al intensitatii seismice, amplasamentul investigat se
situeazd Tn macrozona seismica de calcul “6”, caracterizatd prin miscari seismice cu
intensitate redusa, cu valoarea de varf a acceleratiei ag = 0,10 si perioada de colf T¢
= 0,7 s. Coeficientul de amplificare se va calcula functie de perioadele oscilatiilor
proprii — T — ale constructiei si perioada de colf — Te.

g, v, .

de exploatare normald, pentru care se impune respectarea urmatoarelor
recomandari.

- se va respecta condifia P ef < P conv;

- addncimea minimé de fundare (Dfmin. = 1,50 m) este impusa de existenta
stratului de umplutura din top;

- adancimea maxima de inghet in zona este de 0,80 — 0,90 m, conform STAS
6054 - 77,

- in cazul viitoarelor constructii, se poate opta pentru un sistem de fundare
direct;

- riscul declangarii unor procese geodinamice este direct legat de factorul
antropic — acesta poate genera zone instabile in cazul in care lucrarile de excavatii si
sapaturi nu sunt adaptate la conditiile de teren (umpluturi necompactate
corespunzator, taluze dimensionate incorect, gospodarirea incorectd a apelor de la
suprafata etc);

- se recomanda realizarea de excavatii verticale sprijinite;

- constructia se recomanda a se executa in perioade 1n care nu sunt de asteptat
variafii mari ale umiditdtii pdmantului (sezoanele de primavara si toamna);

- ultimii 20-30cm in adancime ai sapaturii se fac imediat inaintea turnarii
betonului;

- pamantul rezultat din sdpatura se va depozita la o distanta cel putin egala cu
adancimea sapaturii,

- nu se va permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de
fundare; fundatiile vor fi hidroizolate corespunzator;

- fundatiile anexelor legate cladirii proiectate vor avea aceeasi adancime de
fundare; astfel se vor evita degradarea acestora datoritd tasarilor sau umflarilor
diferite de la un punct la altul;
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- Se va asigura amenajarea terenului n jurul constructiei pentru a se impiedica
infiltrarea apelor meteorice la talpa fundatiilor, cu consecinte nefavorabile asupra
caracteristicilor de rezistenta ale terenului de fundare;

- evacuarea apelor de pe acoperis va fi facuta prin burlane la rigole
impermeabile cu debusee asigurate — de preferat direct in reteaua de canalizare;

- se recomanda evitarea plantarii sau mentinerea de arbori, arbusti sau plante
perene la mai putin de Sm de cladire;

- zonele nebetonate vor fi Tnierbate;

- se va monitoriza periodic constructia in ceea ce priveste tasarile sau
deplasarile si se vor compara cu cele prevazute in proiect;

- orice modificari de cote fatd de proiect se vor consemna in registrul de
procese verbale de lucrdri ascunse care va fi semnat de constructor, beneficiar si
geotehnician;

- cu ocazia lucrarilor de sdpaturi pentru fundatii s1 anume imediat inainte de
turnarea betonului in fundatii se va chema proiectantul geotehnician pe santier
pentru verificarea cotei de fundare, natura terenului si avizarea turnarii betonului in
fundatii. Se interzice in mod categoric turnarea betonului in fundatii fara avizul
proiectantului geotehnician. Prezenta notd se va trece pe planul de fundatii s1 se va
respecta in mod obligatoriu.

Intocmit,
inginer geolog IACOB Rézvan-George
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ANEXE:

PLANSA NR. 1-2 — FISE SINTETICE PENTRU FORAJELE F1 si F2

PLANSA NR. 3-4 — PLANURI DE SITUATIE SI DE AMPLASARE
SONDAJE GEOTEHNICE
PLANSA NR. 5 - POZE SI IMAGINI DIN TEREN

RAPOARTE DE INCERCARE
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DATA iINCEPERIT SONDAJULUI

S 7-NOV -2024
UNITATEA EXECUTANTA v o deeeesssessssesiseaee SRR IR
GEOSOIL FISA SINTETICA A SONDAJULUI GEOTEHNIC NR. F 1 DATA TERMINARII SONDAJULUI
AMPLASAMENT INCUBATOR AFACERI - SIMLEUSILVANIEI(S) i, 72NOY - 2024
COMPRESIBILITATE REZISTENTA -
PROBA | GRANULOZITATE iN EDOMETRU LA FORFECARE] SPT
ret! < < _—
= <] Z
= S = _ -
< = = a =
2 = g DESCRIEREA [« 2 DISTRIBUTIE_ | 2
; =| . 3 = STRATULUI §§ = PROCENTUALA ? OBSERVATII
¢ =} =) = = ) . .
3 =] E B ; :5 = O | W (WL |Welle |Ic| Y | n[e [Sr|Kf|Ys|UL |m200-300{E200[im3 0 C N |CaCO;
. 2| =
< S % =z = I =z Z
Ez (<219 ) ; Za|< z
[=3-C] al= & = = =] 8 =
o < Z|C - z ZE[ <= |al® ‘;
m m [ m - m - | m *:-f g ElE2]|Zl-]%|%]|%]|%]| - knm] |- |- [ems % | kPa | % | % ° kPa lov.| % -
2|3 4 5 6 71 8 oo n2f3]1af1s]16]17|18] 19| 20 |21]22[23]24]25]26] 27 [28]29]30]31] 32 | 33 [34]35|36]| 37 38
0,00
,50 UMPLUTURI DIVERSE
10,5
NISIP PRAFOS
cu PIETRIS
NISIP cu PIETRIS
iNDESAT
P 1o 1 118(49(32|—| |6 |—[—|—|—|169|400.c60.22 P6.540
PIETRIS PRAFOS
S:U NISIP
INDESAT
fntocmit Verificat

ing. geol. IACOB R.G. ...................




. - DATA INCEPERIT SONDAJULUI
’ 7-NOV -2024

l‘NITAATEA EXE(leTANTA N & ~ o ssssssscscssssssscesee : -------------------------
GEOSOIL FISA SINTETICA A SONDAJULUI GEOTEHNIC NR. F 2 DATA TERMINARII SONDAJULUI
AMPLASAMENT INCUBATOR AFACERI - SIMLEU SILVANIEI(SJ) ceereereereereereneeenee e L NOY £ 2024
COMPRESIBILITATE REZISTENTA -
PROBA | GRANULOZITATE iN EDOMETRU LA FORFECARE SPT
et < < _—
s S 4
= Q ~4 = =
< — = 2 —
= = = DESCRIEREA |« & DISTRIBUTIE_ | 2 7
; P | = STRATULUI §§ 4 | PROCENTUALL | % OBSERVATII
g = = = = . . :
E = E 5 é :5 E O | W WL Wl |Ic] Y n | e |Sr|Kf|Ys|UL [m200300]E200[im3 ] c N |CaCO;
; i &
<2 |2|% E ) =i Z
£ 2 |<|S S ; =z| = &
O = Al 3 = SH| a =
O <« <|O ~ z ZE[ <= |al® ‘;
m m [ m - m - | m *:-f g ElE2]|Zl-]%|%]|%]|%]| - knm] |- |- [ems % | kPa | % | % ° kPa lov.| % -
2|3 4 5 6 7 |8 |9 10|23 14]15|16]|17 18| 19] 20 [21]22] 23] 24| 25|26 27 [28]|29|30|31] 32 | 33 |34|35|36| 37 38
0,00
1,50| UMPLUTURI DIVERSE
1,50(
nisip PRAFOS | P 1200 1 (1338148 — 2 [—|=|=[=118.1/330.50013 k6430
cu PIETRIS
NISIP cu PIETRIS
INDESAT
P 2lasoml 4 (21148[27] — 6|—|—]—]—]201(2900,40043 P6,540
PIETRIS PRAFOS
?UNISIP
INDESAT
Verificat

fntocmit

ing. geol. IACOB R.G. ...................
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Str. Vladimirescu Tudor, 15-17, Cluj-Napoca, Cluj, 400225

INGSH Tel: 0040 264 435 011

E-mail: contact@minesa.ro, laborator@minesa.ro
O.R.C. nr. J12/3252/1993; CUI RO4688949

7 'R MINESA-INSTITUTUL DE CERCETARI SI S
"WW PROIECTARI MINIERE S.A. ecERCARE

Atestar: SR EN ISOTEC 17025:2018

*Registrul expertilor atestati pentru elaborarea de studii de mediu certificat Seria RGX nr.324/21.07.2022 pentru: BM, RA,

valabil pana la 21.07.2025 CERTIFICAT DE ACREDITARE
111167

*AN.R.M. Certificat de atestare nr.1771/14.09.2016-Lucrari de cercetare - dezvoltare si exploatare a substantelor nemetalifere;
*RENAR- Certificat de acreditare nr. LI 1167/26.09.2024 - SR EN ISO / CEI 17025: 2018-Laborator de incercari

*1.8.C.-Autorizatie nr. 3275/26.07.2022; Certificat RS CERT ISO 9001

RAPORT DE INCERCARE nr. 254/20.11.2024
Exemplarul nr. 2 din 2

Beneficiar: GEOSOIL SOLUTIONS SRL, STR. URUSAGULUI 107C FLORESTI, JUD CLUJ
Nr. comanda: 3600/11.11.2024;

Nr. probe: 3;

Cod proba: 844-846
Descrierea probei:

Nr. proba | Cod proba | Foraj | Adancimea (m)
1 844 F1-P1 -3,00
2 845 F2-P1 -2,00
3 846 F2-P2 -4,50

Amplasament: LOCATIE: INCUBATOR AFACERI, STR. 1 DEC. 1918, NR. 37, LOC. SIMLEU
SILVANIEI, JUD. SALAJ;
BENEFICIAR: PRIMARIA SIMLEU SILVANIEI

Data receptiei: 08.11.2024;

Perioada incercérilor: 09.11.2024-19.11.2024;

Prelevator proba: Beneficiar;

A . s < 1 inata a | UM.
. Denumire analiza Simbol STAS PROCEDURA il L
crt. 844 845 846
Granulozitate:
— argila d<0,002 mm A ! : 4
— praf 0,002<d<0,063 mm P SR EN ISO 18 13 21 .
L ™ hisip0,063<d<2 mm N 17892-4:2017 P2 -Flib-16 49 38 48 o
— pietris 2<d<63 mm Pi 32 48 27
— bolovinis 63<d<100 mm Bo 0 0 0
. . . SR EN ISO
* b . "
2. | Coeficient de neuniformitate Un 17892-4:2017 P.S.-FMP-16 79 140 68
3. | Determinarea umflarii libere* UL STAS 1913/12-88 P.S.-FMP-26 40 30 40 %
. , SR EN ISO .
4. | Umiditate naturala W 17892-1:2015 P.S.-FMP-15 5,54 2,43 6,44 %
Determinare limitelor de plasticitate*
Limita de framantare wp - - - %
5. | Limita de curgere WL SR EN 130 F.5.FMP-23 - - - %
’ > — 17892-12:2018
Indicele de plasticitate Ip - - - %
Indicele de consistentd Ic - - - -
Determinarea densitatii pamantului SR EN ISO P 5 . 3
6. -greutatea volumicd* v 17892-2:2015 P.S.-FMP-22 16,9 18,1 20,1 KN/m
Determinarea densitatii scheletului SR EN ISO ; 3
7 pamanturilor* ¥s 17892-2:2015 P.S.-FMP-21 26,5 26,4 26,5 kN/m
*Aceste Incercari nu sunt acoperite de acreditarea RENAR.
Nota: Prezentul Raport de incercare contine 1 pagmé sgrlsﬁ\m 4 ANEXE
/ [y/ T \
Sef Iaborayé)r )/ i/‘ : / (. [ ) Responsabil de incercari
Ing. Chim/ ’I}‘ODOR Florin L ) ) Ing. Bth. Stirb Daniel
Nt cA / ¢
" aer [ l6obe= ,f
\
Declaratie: Raportul de incercare se referd numai la probele analizate, mentionate.
Analizele s-au efectuat in conformitate cu referentialele specificate.
Avertisment: Se interzice reproducerea partiald a raportului de incercare.
Reproducerea in totalitate se face cu aprobarea scrisd a laboratorului
F2-P.G.-7.8.
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MINIME DE CONFORMARE NZEB

(Cladire cu consum de energie aproape
egal cu Zero)
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1.0BIECTUL SI SCOPUL LUCRARII

In lucrarea de fat4 este prezentat raportu! privind cerintele minime de conformare NZEB pentru

cladirea de pe amplasamentul situat in Loc. Simleul Silvaniei , str. 1 Decembrie 1918
CF:54664 , jud. Salaj efectuat pe baza documentatie scrisa si desenata.

Dupa prezentarea generala a cladirii analizate,, s-au prezentat notele de calcul care
au servit la stabilirea valorilor mentionate in raport.

Rezultatele obfinute pe baza analizei energetice a cladirii gi instalatiilor aferente
acesteia servesc la certificarea energetica a cladirii

Intocmirea raportului privind cerintele minime de conformare NZEB al clidirii s-a
efectuat n conformitate cu prevederile

Metodologiei de calcul Mc001 revizuita. Lista completa a documentelor utilizate la
elaborarea studiilor de audit energetic este prezentata in continuare:

_ Legea nr. 325/2002 pentru aprobarea Ordonantei Guvernuiui. nr. 29/2000 privind
renovarea termica a fondului construit existent si stimularea economisirii energiei
termice.

__Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

_ Mc001 Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor.

_ NP 008-97 Normativ privind igiena compozitiei aerului in spatii cu diverse destinatii, Tn
functie de activitatile desfasurate in regim de iarna-vara.

_ MP 022-02 Metcdologie pentru evaluarea performantelor termotehnice ale
materialelor si produselor pentru constructii.

_ MP013-2001 Metodologie privind stabilirea ordinii de prioritate a masurilor de
renovare termica a cladirilor si instalatiilor aferente. Program cadru al programului
national annual de renovare $i modernizare termica a cladirilor i instalatiilor aferente.

_ T 036-02 Ghid pentru efectuarea expertizei termice si energetice a cladirilor
existente si a instalatiilor de incalzire si preparare a apei calde de consum aferente
acestora.

_ GT 032-01 Ghid privind proceduri de efectuare a masurarilor necesare analizarii
termoenergetice a constructiilor si instalaiiilor aferente.




_ GT 040-02 Ghid de evaluare a gradului de izolare termica al elementelor de
constructie la cladiri existente Tn vederea reabilitarii termice.

_ GT 041-02 Ghid privind renovarea finisajelor peretilor si pardoselilor cladirilor civile.

_ GT 043-02 Ghid privind imbunatatirea calitatilor termoizolatoare ale ferestrelor la
cladirile civile existente.

_ C107/0-2002 Normativ pentru proiectarea si executia tucrarilor de izolatii termice la
cladiri.

_ C107/2-2005 Normativ privind calcului coeficientilor globali de izolare termica fa
cladirite cu altd destinatie decét locuirea.

_ C107/3-2005 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale
cladirilor.

__C 107/5-2005 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie n
contact cu solul.

_ 113 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de incalzire
centrala

_ 15 Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare si
Climatizare

_ 19 Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor sanitare

__ 17 Normativul pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
Cladirilor

_ PCC - 016/2000 Procedura privind tehnologia pentru renovarea termica a cladirilor
folosind placi din materiale termoizolante.

_ NP 121-06 Normativ privind renovarea hidroizolatiilor bituminoase ale acoperisuritor
Cladirilor

__ T 058-03 Ghid privind criteriile de performanta ale cerintelor de calitate conform legii
nr. 10/1995 privind calitatea in constructii pentru Instalatii de Ventilare Climatizare

_ GT 060-03 Ghid privind criteriile de performantd ale cerintelor de calitate conform legii
nr. 10/1995 privind calitatea in constructii pentru instalatiile de Tncalzire centrala
_ P 118-1999 Normativ de siguranta la foc a constructiitor




2.INFORMATII GENERALE PRIVIND CLADIREA

2.1Elemente de alcatuire arhitecturala

Cladirea expertizata este cladirea amplasamentul situat Loc. Simleul Silvaniei , str. 1
Decembrie 1918 CF:54664 , jud. Salaj imobii aflat in proprietatea UAT Simleu Silvaniei
Beneficiarul intentioneaza sa construiasca pe terenul proprietate privatd un imobil cu
regim de inaltime P+E+Er urmand sa aiba functiunea de Incubator de afaceri.
interventia propusé se va realiza cu respectarea reglementarilor

Din punct de vedere al tipologiei cladiritor civile, cladirea expertizata se caracterizeaza
prin:

+ Zona teritorial-Urbana

» Conformarea si amplasarea pe lot-cladire individuala
* Regim Tnaitime- P +E+Er

+ Clasa de importanta- “IV” - normala.

» Zona Climatica - I

2.2Elemente de alcatuire a Sistemul constructiv:

Este detaliata in memoriul tehnic de arhitectura

2.3 Sistemele de ncalzire si de preparare a apei calde de consum

Este detaliata in memoriul tehnic de instalatii.
2.4 Sistemul de ventilare
Este detaliata in memoriul tehnic de instalatii.
2.5. Sistemul de climatizare/racire
Este detaliata in memoriul tehnic de instalatii.

2.6 Sistemul de iluminat




Este detaliata in memoriul tehnic de instalatii.

3 -CERINTE MINIME DE PERFORMANTA PENTRU ELEMENTELE
ANVELOPEI CLADIRI

Cladiri nerezidentiale NZEB

Pentru cladirile rezidentiale noi (NZEB) cerintele minime de performanta pentru
proiectarean cladirilor din punct de vedere energetic se refera la:

a) valorile limitd maxim admise ale consumului total de energie primara (din surse
regenerabile si neregenerabile)

b) valorile limitd maxim admise ale emisiilor echivalente de CO2

c¢) consumul de energie primara totala care sa provina in proportie de minim 30% din
surseregenerabile, inclusiv din surse regenerabile instalate la fata locului sau in
apropiere, pe o raza de 30 de km fatd de coordonatele GPS ale cladirii.

Pentru indeplinirea cerintelor minime de performanta energetica definite mai sus se
recomanda ca toate elementele de constructie care formeazéa anvelopa cladirii sa
respecte relatia R’ 2 R'min, respectiv U’ _ U'max, unde R'/ R'min [m2K/W] este
rezistenta termica corectatd calculatd / corectata minima (de referind) pentru fiecare
element de anvelopa termicd iar U’ / U'max {W/(m2K)] este transmitanta termica
corectatd calculatd/corectatd maxima (inversul lui R’ respectiv lui R'min),
avand valorile conform tabelului

Tabel 2.7 Rezistente termice corectate minime (valori novmate/de referintd) pentru clidiri
nerezidenfiale NZEB

R'mln U'rnax

ELEMENT DE ANVELOPA
[(mK/W] | [W/m?K]

Pereti exteriori {exclusiv suprafetele vitrate, inclusiv peretii adiacenti

3,00 0,25 Y
rosturitor deschise)

Tampldrie exterioard 0.83 1112




R'mln U'max

ELEMENT DE ANVELOPA [M2K/W) [W/m2K]

Plansee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 6,00 0,15
Plansee peste subsoluri neincdizite si pivnite 3,40 0,29 ¥
Pereti adiacenti rosturilor inchise 1,50 0,671
Plansee care delimiteaza clddirea la partea inferioard, de exterior (la 5,00 0,20
bowindouri, ganguri de trecere, s.3.)

Pldci pe sol (peste cota terenului sistematizat - CTS) 5,00 0,20%
zfg; la partea inferioard a demisolurilor sau a subscolurilor incdlzite (sub 5,30 0,19 1
Pereti exteriori, sub CTS, la demisolurile sau la subsolurile incdlzite 3,40 0,29 ¥

Note:

1} Pentru elementele de constructie opace ale anvelopei, rezistenta termicd poate fi redusd (respectiv transmitanta
termicd poate fi mal mare) in cazurile in care montarea termoizolatiei este limitatd din considerente tehnico-economice
justificate in raportul de conformare NZEB {de exemplu la calcanele Tnvecinate ale cldirilor, separate sau nu cu rost,

n cazul fatadelor cu valoare arhitecturald etc.).

2) Sunt obligatorii mésurile pentru asigurarea ventilirii corecte a clidirii fexemplu: aplicarea unui concept de ventilare
care poate include grile higroreglabile pentru asigurarea necesarulul de aer proaspit). Este obligatorie si reducerea
puntilor termice generate de tdmplarie prin montarea acesteia c8t mai aproape de fata exterioard a peretilor exteriori
sau chiar in exteriorul acestora.

3} Valorile R'min respectiv U'maxindicate ca recomandare Tn tabelul 2.4, se determing conform prevederilor standardelor
de produs aferente, elementele de anvelopd fiind considerate agezate In pozitie verticald si nu sunt valabile pentru usi
culisante automate, usi culisante telescopice, usi culisante cu functie break-out, usi circulare, usi semicirculare precum
st pentru uslle rotative. Aceste valori sunt valabile pentru timpliria montatd, previzutd sau nu cu dispozitive de
protectie solard si reprezintd o valoare medie a tuturor elementelor de anvelopi de acelast tip.

Ry = Ry + Ree + E R, + L R,) [M?KIW] - rezistenta termicd unidirectionala tinand

cont si de straturile de aer superficiale si de rezistenta straturilor de aer; relatie in care:

Rsi [m?K/W] - rezistenta termica superficiald a stratului de aer de la fafa

interioara {cald&) a etementului de anvelopi;

Rse [M2K/W] - rezistenta termica superficiald a stratului de aer de la fata exterioar

(rece) a elementului de anvelopa;

de

Ra [M?K/W] - rezistenta termica a stratului de aer inclus in stratificatia elementului
constructie;

Rs [m*KI/W] - rezistenta termica unidirectional;

d
Ry =X - . o .
g aX [m?K/W] — rezistenta termica unidirectionala in camp a unui element de

constructie fara a se tine cont de rezistentele termice superficiale ale straturilor de aer de



la fata interioara si cea exterioard a elementului de constructie si de eventuala rezistenta
termica a unor straturi de aer;

d [m] - grosimea stratului;

a [adimensional] - coeficient de corectie a rezistentei termice, tine cont de
degradarea conductivitatii termice a elementelor de constructie in timp;

A [W/mK] - conductivitatea termica a materialului.

L m . . T . " w .
Rr =7 Rr [m2K/W] - rezistenta termica unidirectionald corectaté a elementului
de anvelopa, tindnd cont de efectul negativ al puntilor termice, relatie in care:

r [adimensional]- coeficient de reducere a rezistentei termice in camp
unidirectional, tinand cont de efectul negativ al puntilor termice;

Rt [m2K/W]- rezistenta termica unidirectionala totala
. e i
o 14 FTE WD+ R) .
A , relatie in care:
I [m] - lungimea puntilor termice liniare;
Y [W/m] - transmitanta termica liniara;
X [W] - transmitanta termica punctuala;

A [m?] - suprafata elementului de constructie la care se aplica relatia si puntile
termice;

Rt [m2K/W] - rezistenta termicé unidirectionala totala.

Prin aplicarea relatiilor descrise in anterior vom obtine urmatoarele rezultate:

] P A
Ml [kg/m’] [WImK] [Jkg/K] [WimK]  [m’K/W)]

1 |Rezistenta superficiala [Flux orizonlal / vertical ascendent 0,125
2 |Mortar Mortar de ciment si var 0,02 1700 | 0,870 840 1,00 | 0,870 0,023
3 |ALTE Vata Bazallica 1 0,15 0 0,035 1030 1,00 | 0,035 4,286

Zidarie din caramizi cu goluri verticale, tip

GVP, cu densitatea aparenta a 0,3 1160 | 0,460 870 1,00 | 0,460 0,652
4 |Zidarie/BCA caramizilor de - 1150 kg/m3
5 |Mortar Mortar de ciment si var 0,02 | 1700 0,870 840 1,00 | 0,870 0,023
6 0 0,000 0
7 0 0,000 0
8 0 0,000 0
9 0 0,000 0
10 |Rezistenta superficiala_|Catre exterior 0,042

Masa unitara [kg/m’] P

“3 d Rezistenls termicd R = [!E‘fﬂ[mzKIW}



ELEMENT DE ANVELOPA Plangee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri Cod element| POD |
R

(4] p A c 4 N
[m]  [ka/im’] [WimK] [J/kg/K] [WImK]  [m’Kiw)
1 |Rezistenta superficiala |Flux orizontal / vertical ascendent 0,125
2 |Lemn Pin si brad - perpendicular pe fibre 0,01 550 0,170 | 2510 | 1,00 | 0,170 0,059
3 |ALTE Vata Bazallica 1 0,25 0 0,035 1030 1,00 | 0,035 7,143
4 |ALTE Tigli otel 0,008 0 58,000 0 1,00 | 58,000 | 0,000
5 0 0,000 0
6 0 0,000 0
7 0 0,000 0
8 0 0,000 0
9 0 0,000 0
10 |Rezistenta superficiala |Calre exterior 0,042
Mas3 unitara [ka/m? TP
55 | Rezistenfatermica  R= | 7,369 [m*knvi[interior]
ELEMENT DE ANVELOPA Plici pe sol (peste cota terenulul sistematizat - CTS, Cod element| PLsol
O
[) ; ;
1 [Rezistenta superficiala |Flux orizontal / vertical ascendent 0,125
2 |ALTE Parchet din lemn 0,006 0 0,120 0 1,00 | 0,120 0,050
3 |Betoane Beton armat (2500 ka/m3) 0,15 | 2500 | 1,740 | 840 | 1,00 | 1,740 | 0,086
4 |ALTE Polistiren Extrudat 0,1 120 | 0,038 0 1,00 | 0,038 2,632
5 |ALTE Hidroizolatie 0,006 0 0,170 0 1,00 | 0,170 0,029
6 |ALTE Nisip 0,06 | 1600 | 0,350 840 1,00 | 0,350 0,143
7 |ALTE Pamant 3 4] 1,700 0 1,00 | 1,700 1,765
8 0 0,000 0
9 0 0,000 0
10

TIP
467 I Rezistenfs termicd R = ﬂé.gﬂﬂ[mzKIW]

ELEMENT DE ANVELOPA Plangee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri Cod etement| TE_lz. |
R

] P A c A A

[m] [kg/m’] [WimK] [J/kg/K] WimK]  [mKIW]

1 _[Rezistenta superficiala [Catre exterior 0,042
2 |ALTE Nisip 0,05 1600 | 0,350 840 1,00 | 0,350 0,143
3 |ALTE Hidroizelatie - carton bitum 0,007 0 0,000 0 1,00 | 0,000

4 [ALTE Nisip 0,05 1600 | 0,350 840 1,00 | 0,350 0,143
5 |ALTE Sapé armatd 0,02 1600 | 0,370 0 1,00 | 0,370 0,054
6 [ALTE PIR 0,15 0 0,026 0 1,00 | 0,025 6,000
7 |ALTE Beton de pantd 0 0 0,930 0 1,00 | 0,930 0,000
8 |Betoane Beton armat (2500 kg/m3) 0,15 | 2500 1,740 840 1,00 | 1,740 0,086
9 0 0,000 0

10 |Rezistenta superficiala |Catre subsol/pod/rost inchis 0,084

_Mas# unitara [kg/m”] — =
567 Rezisten|a termicd R = EE_SSZ K[mzKlW]




ELEMENT DE ANVELOPA Plangee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri Codelement| 1 |

1) p A [ X A R
[m]  [kg/m’] [WImK] [JikglK] [WimK]  [mPKW]

1 _|Rezistenta superficiala |Flux orizontal / vertical ascendent
2 |ALTE Placd OSB 0,01 0 0,080 0 1,00 | 0,080 | 0,111
3 [Lemn Pin si brad - perpendicular pe fibre 0,15 550 0,170 | 2510 [ 1,00 | 0,170 0,882
4 [ALTE Tigla otel 0,008 0 58,000 0 1,00 | 58,000 | 0,000
5 0 0,000 0
6 0 0,000 0
7 0 0,000 0
8 0 0,000 0
9 0 0,000 0
10 |Rezistenta superficiala | Calre exterior 0,042
Mas3 unitara {kgfm?] TIP
Bl SRR L) ey
825 Rezisten(d termica  R= | 1,160 |[m*kwi[acorewis]
1-F1 bw|hw|b, A, Ay |-A, |AW] Iy |t | 1a
Cod |Tip tdmplarie Tip slructurd vitraj [m] | [m] | [m] [Dintamplade| (m?) | (m% | (m?) | (m?) ] [m) | [m] | [m]
F1 Fereastra Geam Triplu 0,00 | 0,00 [ 0,00 0,00
Proprietéli termice ale componentelor
Comp. vilraj;  Geam Triplu - Comp, vitraj: - U - U U
T Tip Ugs d | R, T Tip Uy [ Strat exterior | Skatinterior |Skat probete [ Tip f
Gaz |pntsa| Goz [ontsa| , loinfss Nl v | d] | a|Dnssal,, o [RaME|Dingga
G intem | produs ikl mm - m?kan Geam intem | produs wmK produs W) Tip mm Tip al Tip | produs Win’ig produs wim'K
Lowe| Ar | |10 FEEEE|  [ENIFEEE JeR _ : PVC 1,86
Tip dispozitiv de protecfie solard | Pozife lTransparenT,é 1,20 U'w
E Uw,m
Clasa Permeabilitale aer Culoare dispozitiv Introdus] W/mK [ nrodug WimK|Inrodud WimK wim2KIntodus] me KW Wi K| Wi K| Wi K
0,08 0,02 S N N I 1
TeB PeB Pus UeB Te Pe 2 ‘o Ty Pv 2 v
Infodus) [-] |invodus| [-] [infodug [-] [Wim?K] Intodus| [-] |Invodus] [-] [Intodug [-] |intodug [] |[Invodug [-] [Infroduq [-]
e R RN i D . |o58| [o0M4] Jot4| |O73] |06 | 0,16
TvB 2 ‘e,ﬂ 0 ’v,EI G g Ue ) Uy Tetot Tylot 9ot
Intodus{ [-] [invodus{ [] [inrodug [-] [WIm?K) Intodus| [-] [Wim?K] [WIm?K] [-] [ [
| | 0,59 0,27 0,11 0,58 0,73 0,59

| Starea de degradare a tamplariei, PVC | P1-cu garniturd noua, in stare buna, flexibila |




[ 1 | ZTC1.1 | [@intinc 1°l| @intrac [°C)| A use;zim] q [m°h] Clasa inerfie lermica: Mare
18,0 23,0 | 1129,9 41350/ 41350 [CmztAusealdimKl| 260000
Aeii tamplari Aci | 8| | R | wi | T | S8 | g | Ha | Hiu | Hee
Cod .5 spahu Zlona
T [mzl [mzl [mz] 5 4 [mszW] [WlmzK] adiacent |adiacenta i | i | o | v
1| PE_1 770 | N | 076 391 | 026 | Ext. 19,67
2| PE_1 166,5 | E |075| 385 | 026 | Ext an |
sl PE_1 1823 | v |0755| 389 | 026 | Ext 45,88
4 PE1 1363 | s (0753 388 | 026 | Ext ¥ N
5 POD 12082 | - [088] 63 | o016 | zr |ztu1| 3285
o TE_Iz. | 750 |oRiz|[ 093] 609 | 016 | Ext oa | |
7| PLsol 283,2 |ORIZ| 083 | 401 | 025 | Sol 5733 |
8l F1 1 | 1745 | 1745 | N 08 | 12 | Ext. [ 293 |
o F1 1| s00 | 500 E 083 | 120 | Ext e |
o F1 | 1| 121 | 1211 & 08 | 120 | Ext 145,28
11 L 1
12
e e e o R s e e EE S———
14 - B [ e i -
: B SN (779
17
18] i - —
19|
20
21
2 1 . o —
23 = i A o =
24 ) i N
25
26| i e — |
a7 - _n
28 il i
N I S
e L el . . o
) ) o - 57,33 | 571,75 | 32,85 | 134,55

Se observa ca rezistentele corectate ale elementelor de anvelopa respecta minimul
recomandat de standardul NZEB.



4-CERINTE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA SI IMPACTUL
ASUPRA )
MEDIULUI INCONJURATOR

Tabel 2.16a. Valorite finit maxim edmise ale consumului fotal de energie primard (din surse regenerabile si neregenerabile)

i ale emisitlor echivalente de OOy pentru clidirile NZEB
Chidiri destinate Clidiri de locuit

. Clidiri de birouri tovifimdntulai Cladiri de locuit colective individuale
na

climatick Tncepﬁndcumnepgig prim.| Emisd echiv | Energie prim,} Emisii echiv { Energie prim.] Emisif echiv | Energie prim.; Erafsti echiv
TOTALA Co, TOTALA C0, TOTALA Co; TOTALA co,
kWhim'an] | [ka/m’an] | (KW 0] | (kg/m®an] | BWWanl] pgmand | KW' an} | [ke/man)

I 2022 94,7 10,1 61,6 73 99,1 12,0 120,1 14,7
H 2022 984 10,9 66,8 8,1 103,7 12,8 1219 16,0
| 2022 93,9 11,5 71,0 38 105,9 13,5 1333 17,1
v 2022 100.6 12,2 76,5 9,7 109,5 14,3 140,6 185
v 2022 102,6 13,0 82,0 16,6 113,1 15,1 1479 199
Clidiri destinats Clidiri destinate Spatii comerciale Cliidiri destinate

Zom sisternlui sanitar turismulei activititilor sportive

climatics Incepind cuEnergle prim] Emisi echiv |Energie prim,| Emish echiv | Energie prim.| Eousi echiv | Energie prim.] Emisi echiv
TOTALA €O, TOTALA Co, TOTALA €0, TOTALA o,
(kWom’an)| (kgm®an) | KWhin'an) | (ke/m’an] | (KWhim'an}} [kgjo’an} | (KWh/m'ani| fkefm’an)

1 2022 162,5 190 96,5 11,7 95,5 11,0 93,4 104
11 2022 1688 202 1010 12,5 1029 12,2 93,2 11,3
ITE 2022 170,9 24,1 103,7 13,1 107,7 133 100,3 120
v 2022 174,8 223 1074 139 114,35 14,6 103,8 129

A 200 1793 335 (8K 147 1214 16,0 1075 13,7
Noea - in Rominis este lepal stobilic c3 energha priceird tobld constmath de chidimike NZEB of fie prodkssh I poportic de miniwem 36%, din surge regenerabile, thusiv din cele s b bocuhud sy i apropiere {meaxim 30 ken
fath g coordonaiels GPS ak el

Nota 2~ Cladirle mutaocade-rultiscnvicin cu mai roale destiacti se vor incadn fnir-o eateporie sau ok, sl dertinggia peineipali /2 2onct tu ponderca oo smai mare T cosyumud total de mergie primasd al ¢ladinil

ot 3 - Pentry elidisie 504 ¢u dostinags pringigake diferiic de ol din ekt 8¢ i su, Btk maxime de consan totad de coene primaed, respctiv &¢ emisil echivakenty de CO; protr incadrares in catogoris NZEB, #¢
doicrmiad c3 madie pooderasl oy soprafata a Bmielor afrente diferitclor zoac eare coepun eBdizen ¢l cxe au dstinai donice s 5o pos asiila co destinagiiie din ibelal 2.10a. de exceply, o clidine muew pooic f compust
dintro zond de baotrd, & 200 de 31 de teunmeipreasmidd (ssimitve o <2 do gooalS), o 2oad b Catering {sioniter) o testomroat) 6 0 2008 e expivipie (simniburd mnel s8 de sporty; T scest caz se considlerd ca Tt d¢
cnom enetgetic, rspeetly emisi] de €0y, madia ponderszd u arie d referingt 2 valorlor Fimith de consom total de emiegie primar, rspostiv ennish de (O cebivalons (pemtes foeane tond efimeticd). S¢ pistensi reguta pvind
procentel mbnim G2 30% aftren) enerples camumate G surst repenerabile, G toaked energics priendre tongumate,




Tabel 5.17. Factoti de conversie din enexgie finald in energie primard

Combustibi/Sursa de energle

Factor conversle energle primari

neregeuerabild, feare | Regenerabild, free Total#, fr
Lignit’ 1,30 0,00 1,30
Huila' 1,20 0,00 1,20
Mourt’ 1,10 0,00 1,10
Motorina® 1,23 0,00 1,23
Gaz nafural L17 0,00 1,17
GONL (gaz natural lichid)’ 1,17 0,00 LI7
GPL' 1,15 0,00 1,15
Degeuri 0,05 1,00 1,05
Lemne de foe (fir certificare de 1,20 0,00 1,20
biomasi/surs% nesustenabilh)
Biomas3 - lemne de foc 0,18 0,90 1,08
Biomas - brichete/pelete” 0,28 0,80 1,08
Biogaz 0,40 1,00 1,40
Biocombustibil lichid 0,50 1,00 1,50
Termoficare (cogenerare la 0,92 0,00 0,92
distangs)"™
Energie termich produsi cu 0,00 1,00 1,00
panotri solare temice




Combustibli/Sursa de energle Factor conversie energie primayit
neregeitcrnbild, feoren Regencrabl#, feren Totald, Fria

Enetgie terimich a mediulul 0,00 1,00 1,00
(acrotermal}l, geotermald,
hidrotermalit) pentiu $nchilzire
sau ricive (free cooling)
Energic clectricit consumati din 2,00 0,50 2,50
SEN (ex. pentru iluminat,
pompe de ciildura, chillere etc.)
Energie elcctricii produst cu 0,00 1,00 1,00
panouri fotovoltaice / centrale
eoliene onsite/mearby si
consumati dircei de obiectiv
Energic cleotricd produsti 2,00 0,50 2,50
onsitemearby cu panouri
fotovoltatce/centrate cotiene etc,
§i exportath in SEN""

* valori deterntinate pe baza puterii calorifice inferioare a combustibilului din tabel; fn situatia in care

sursele enetgetice functioneazi cu condensare, atuncl se¢ va face corecfla coeficientilor din tabel prin

micsorarea acestora cu raportul —E% (PCUPCS-putere calorificht inferioarii/superioard)

e deseuri/biomasi ca produse cerlificate

#x%  pentru centralele zonale de cogenerare (la faja locului sau in apropicre) se {inc cont de
factorli de alocare a encrgiei primare consuntate pentru generarea de cildurd gi respectiv pentry
genorarea dc energic clectrich, §i de randamentele de generare cildurd §i vespectiv energic
clectric; in final se utilizeazl factorii de conversie (fruren §i frren) corespunzitori combustibiluui
utilizat de citre centrala de cogenerare

##4%  yalorile se aplic doar in cazul in care In performania energetictt a oliidirii ar {i integrat si
efectul asupra SEN (sistemul nagional de atimentare cu energie electricd) in care so injectenzi
energia electricii produsy onsile sau nearby, adica s-ar {inc cont de energia care nu se mai produce
in surscle cnergetice ale SEN); In ncest caz ins, energia produsi suplimentar de sursele
onsite/nearby se considerd in acelagi timp energic consumati (caz exemplificat in standardul SR
EN 52000-1, dar care nu este prehuat in Mc 001 la determinarea RER-proporiia de energie primard
consumati de clidire din surse regenerabile; a se vedea definifia RER din capitolul 5.4.2.9)

4.1 Energia Primara

Ep = Xi(Qrxi fotOt,i)_ 2i(Qexi fotot,ex,i)

ih care:

Qi

consumul de energie finala de tip i, in kWh/a;



frtot,i

tabel 5.17 (feiori= fenrenit frren);

Qex.i

frwotexi factorul de conversie din energie finald de tip i produsa si exportatd, in energie
primara, conform tabel 5.17 (frtot,exi= frnren,exit fPren,ex,i)

In cazul de fata:

energia finald de tip i produsa la nivelul cladirii si exportatd, in kWh/a;

factorul de conversie din energie finala in energie primara, avand valori tabelate
pentru fiecare tip de energie utilizata (termica, electrica, respectiv regenerabild), conform

Necesar de incdlzire [kWh]
CodZTC | lan | Feb | Mar | Apr | Mai | n | i [ Aug [ Sep [ Oct | Noi | Dec [ Toll
1| ZTCI1 | 54749 | 43719 | 34957 | 15792 | 1438 | 00 | 00 ~ 00 | 3038 16583 | 32966 | 51771 | 255013
ZONE lan | Feb | Mar | Apr | Mai | mm | Wl | Aug | Sep | Oct [ Noi [ Dec | Tolal
f[ ZT1 | 54749 | 43719 | 34957 | 15792 | 1438 | 00 | 00 00 | 3038 | 16583 | 32966 | 5177,1 255013
Total ZT| 54749 | 4371,9 | 34957 | 15792 | 1438 | 00 | 00 [ 00 [ 3038 [ 16583 | 32966 | 5177,1 [ 255013

Necesare incalzire (kWh)




[ 1] ZTCc1.1 ] [Hames | 3831 |IWiK]
Umidificare
- N - - N
Luna| Ore QH'U: OHIW: Qua 0 |Qusol| Qf QH;WI QH‘IM QH;qn Quar | Quve | Quim P yu | @u | NHgn Qi fﬁ fHU QHU;"‘l
cont conl cont cont
[ | [h] | [kWh]| [kWh]| [kWh]| [h] | (KWh]| [KWh]| [KWh]| [KWh]| [KWh]| (KWh]| (KWh]| (KWHD| () | (1 | [ | [ |(KWa)[[d| [ |[kWh)
Dec | 270 | 3031 | 6632 | 9663 | 398 | 494 | 223 | 270 | 3417 | 3687 | 2572 | 5632 | 8204 | 0,37 | 045 | 1.37 | 078 | 5177 |'=| 020 | 00
lan | 274 | 3208 | 6992 | 10200| 394 | 650 | 220 | 439 | 3417 | 3856 | 2712 | 5930 | 8642 | 0.37 | 045 | 1.36 | 078 | 5475 [1¢] 0,21 | 00
Feb | 248 | 2696 | 5821 | 8616 | 302 | 862 | 192 | 670 | 3086 | 3767 | 2319 | 5022 | 7340 | 0,43 | 051 | 1,36 | 075 | 4372 [10| 0,47 | 00
Mar | 278 | 2367 | 5007 | 7374 | 390 | 1016 | 196 | 820 | 3417 | 4237 | 2115 | 4477 | 6502 | 0,56 | 064 | 1,36 | 070 | 3486 || 0,14 | 0.0
Aor | 260 | 1205 | 2500 | 3886 | 301 | 921 | 200 | 721 | 3307 | 4028 | 1296 | 2500 | 3885 | 101 | 1,04 | 1,36 | 057 | 1579 10| 006 | 00
Mai | 278 | 471 | 721 | 1192 | 393 | 948 | 233 | 715 | 3417 | 4132 | 471 | 721 | 1192 | 3.35 | 347 | 1,36 | 025 | 144 |°%| 0,01 | 0.0
n | 268 | 0 | o | 0 | 397 | 8 | 235 | 585 | 337 |3692| 0 | 0 | o | 000|000 137 | 000! 0 |°=[ 000 | 00 |
o[ 20 | o | o | o | 400 | 895 | 230 | 657 | 3417 | 4074 | 0 | 0 | 0 | 000 000 | .37 | 000 | 0 |ew| 000 | 00
Aug | 278 | 0 | 0 | 0 | 403 | 961 | 256 | 705 3417 | 4122| 0 | o0 | 0 | 000 000 1.38 | 000 | 0 |o% 000 | 00
Sep | 264 | 567 | 1081 | 1648 | 404 | 891 | 239 | 652 | 2307 | 3059 | 567 | 1081 | 1643 | 234 | 240 | 1,38 | 033 | 304 [o5 001 | 00
Oct | 274 | 1334 | 2304 | 4138 | 40,4 | 1161 | 240 | 911 | 3417 | 4328 | 1334 | 2604 | 4138 | 1,02 | 105 | 1,38 | 0,57 | 1658 ['®@| 007 | 00
| Noi | 268 | 2163 | 4681 | 6844 | 401 | 634 | 220 | 414 | 3307 | 3721 | 1924 | 4155 | 6079 | 0.53 | 061 | 1,37 | 071 | 3207 ['0| 043 | 00
Des | 270 | 3031 | 6632 | 0563 | 308 | 494 | 223 | 270 | 3417 | 3687 | 2672 | 5632 | 8204 | 037 | 045 | 1,37 | 078 [ 5177 || 020 | 00
17133 5161 10256 | 2695 7561 | 40232 | 477e3 | 15310 | 32411 | 4TI 25501 0
Reducere pe timp de noapte Reducere perioada de zi Reducere perioada de weekend Final
M-H.ud de!et ﬁf.n;m; fH;ted; deH.‘le BH;red; m\‘l‘,re d@m; mnm; fH;zed; deH;re Hired; MH;re dﬁm; Af.u,.u !ﬂ;rzd: deH;r! AHired;
denua! aﬂ;red aTnl,calc‘l{
Sl Hilowy walts Mowy |dimny | d.y"m Hitowy | =T | touwy [dmny| v |dalTH Hilowy ol th lowy |dimny| vy
Bl H (@806l 6] E] e
037 | 040 | 0,78 | 044 | 1,08 | 077 | 085 | 0,00 | 078 | 044 | 1,00 | 000 | 1,00 | 000 | 078 | 044 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 0.85 | 1529
037 | 041 | 079 | 041 | 1,02 077 [ 085 | 0,00 | 079 | 041 | 1,00 | 0.00 | 1,00 | 0,00 | 0,79 | 041 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 0,85 | 1516
043 | 041 | 077 [ 052 | 1,28 | 079 | 0.85 | 0.00 | 0,77 | 052 | 1,00 | 000 | 1,00 | 000 | 077 | 052 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 085 | 1564
05 | 041 | 070 | 117 | 286 | 084 | 0,69 | 000 | 070 | 1,7 | 1,00 | 000 | 1,00 | 000 | 0.70 | 1.7 | 1.00 | 0.00 | 1,00 | 089 | 1660
100 | 041 | 045 | 1,00 | 1,00 | 100 | 1,00 | 000 | 045 | 1,00 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 000 | 045 | 1,00 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 1,00 | 1800
100 | 041 [ 000 | 1,00 | 1.00 [ 100 | 1,00 | 0,00 [ 0,00 | 1,00 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 0,00 | 000 | 1,00 | 1,00 | 0,00 | 1.00 | 1,00 | 180
100 | 040 | 000 | 100 | 100 | 100 | 1,00 | 0,00 | 0.00 | 1.00 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 000 | 000 | 1.00 | 1,00 | 0.00 | 1,00 | 1,00 | 18,00
100 | 0640 | 000 | 100 | 1,00 | 100 | 1.00 | 0,00 | 000 | 100 | 100 | 000 | 100 | 000 | 0,00 | 160 | 1,60 | 000 | 1,00 | 100 | 1800
1,00 | 040 | 000 [ 1,00 | 1,00 | 100 | 100 [ 0,00 | 0,00 | 1,00 | 100 | 000 | 1,00 | 000 | 0.00 | 100 | 1,00 | 000 | 1,00 | 1,00 | 1800
1,00 | 040 | 000 | 100 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,00 | 000 | 1,00 | 100 | 0.00 | 1.00 | 0.00 | 0,00 | 1.00 | 1,00 | 000 | 1,00 | 1,00 | 18,00
1,00 | 040 | 047 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,00 | 047 | 1,00 | 100 | 000 | 1,00 | 000 | 047 | 100 | 1,00 | 000 | 1,00 | 100 | 1800
053 | 040 | 069 | 109 | 274 | 083 | 0,89 | 000 | 069 | 1,09 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 0,00 | 0,69 | 1,09 | 1,00 | 0.00 | 1,00 | 089 | 165
037 | 040 | 078 | 044 | 108 | 077 | 0,85 | 0.00 | 078 | 044 | 1,00 | 000 | 1.00 | 000 | 078 | 044 | 1,00 | 0,00 | 1,00 | 085 | 1529
2 DETERMINARE PERIOADA INCAZIRE i Be | Oint [ Bem: [ TIMP [ZILE]
1| 21,00 | 18,00 | 18,00 0,00
Aug | 2020 | 18,00 | 18,00 0,00
Sep | 1500 | 18,00 | 17,07 | 465
Oct | 1050 | 18,00 | 16,35 3,00
Nol | 520 | 16,66 | 1464 | 30,00
Dec | 000 | 15,29 | 1327 | 3100
lan | -0,70 | 15,16 | 1305 | 31,00
Feb | 080 | 1564 | 1345 | 28,00
Mer | 480 | 16,60 | 14,54 31,00
Aor | 1070 | 18,00 | 16,41 30,00
Ma | 16,10 | 18,00 | 17,30 259
lon | 19.20 | 16,00 | 18,00 0,00

CTMP ——

LUNI  ——g— B —e—Gint — 9

- Bamz




Necesar de récire [kWh]
Cod 27 lan Feb Mar Apr Mai lun lul Aug Sep Oct Noi Dec Total
1 7ZTC14 | 00 | 00 | 00 | 00 | 18151 | 22957 | %0277 | 82675 | 16130 | 00 | 00 | 00 [ 120090
ZONE lan Feb Mar Apr Mai fun ul Aug Sep Oct Noi Dec Total
1 ZT1 0,0 0,0 0,0 00 18151 | 22957 | 30277 | 3257,5 | 16130 0,0 0,0 0,0 12009,0
0,0 0,0 0,0 0,0 18151 | 22857 | 3027,7 | 32575 | 16130 0,0 0,0 0,0 12009,0
Necesar de racire (kWh) T
|
|
1
|
|
1
|
|
1AN FEB  MAR  APR MAI IUN uL AUG  SEP  OCT  NOI DEC |
1] Zrc1A | [Haces | 16777 J(WiK)
Dezumidificare
Luna| Ore | Qe |Qeve| Qent| e |Qesa| Qi [Qeisal|Qeint| Qeign Vous ac | en Qenseont|@red| Qeng |fe| fonu | Qorune
ot wknd
B | () [ (]| (kwhi| Gowh)| [h] | K| (koWh] | (k]| k]| [WR) | [ | 1 [ ] | DWh) | [ | (KWR](ET) [ | [kWh)
Des | 270 | 3650 | 8474 [12333| a78 | 0 | 0 | 0 | 0 00 | 000 | 134 | 000 | 00 | 1,00 | 00 |o®| 000 | 000
lan | 274 | 4065 | 8861 [12926| 376 | 0 | o | o | o 00 | 000|134 | 000 | o0 |100| 00 [ew 000 000
Feb | 248 | 3485 | 7513 (10998 374 | 0 | 0 | o | © 00 | o000 | 133|000 | 00 |100] 00 |[cm 000 | 000
Mar | 278 | 3262 | 6904 | 10166| 374 | 0 | 0 | 0 0 00 | 000 | 133 | 000 | 00 | 100 00 |[ewm| 000 | 000
Thor | 260 | 2134 | 4364 [ 6408 [ 34 | 0 | 0 | o | o | oo |oo0| 133 |000| 00 |te0| 0o [ew 000 | 000
Mai | 278 | 1357 | 2617 | 3o7a | 7.5 | 048 | 233 | 715 | 3417 | 41313 | 104 | 1,34 | 058 | 18151 | 100 | 18151 [e=| 0,15 | 000
Tlun | 268 | 614 | 1390 | 2204 | 37.6 | 821 | 235 | 586 | 3306 | 38920 | 177 | 134 | 072 | 2257 | 100 | 22057 [1w| 0,19 | 0,00
W | 270 | 4oz | 737 | 1229 | 318 | 695 | 239 | 657 | 3417 | 40735 | 331 | 134 | 085 | 30277 | 1,00 | 30227 |1w| 025 | 000
Thua | 88 | 107 | 183 | 0 | 380 | 168 | 44 | 122 | 3417 | 35383 | 1219 | 134 | 097 | 32575 | 100 | 32595 || 027 [ 000
Sep | 264 | 1352 | 2882 | 4234 | 380 | 691 | 239 | 652 | 3306 | 39584 | 093 | 1,34 | 055 | 16130 | 100 | 16130 [ow| 013 | 000
O | 274 | 2150 | 4674 | 6524 | 380 | 0 | 0 | 0 | © 00 | 000 | 134 | 000 | 00 | 100 00 [em| 000 | o000
Moi | 268 | 2070 | 6509 | 9479 | 379 | o | o | o | o | 00 | 000|134 |00 | 00 |10 | 00 [om| 000 | 000
“Dec | 270 | 3850 | eard |12333| 378 | o | o | 0 | o | oo |o000 |13 |00 | 00 |100| 00 Jow| 000 | 000
T [Tze08 31158 w: | ez | 2a1 | teesz | 193 T [Tam | 12009 [Tom
DETERMINARE PERIOADA RACIRE o 0 | Bimt | Bemz| TIMP [ZILE]
‘ w lan | -0,70 | 23,00 | 23,00 0,00
Feb | 0,80 | 23,00 | 23,00 0,00
30 Mar | 480 | 23,00 | 23,00 0,00
L5 For | 10,70 | 23,00 | 23,00 0,00
2 Ma | 16,10 | 23,00 | 2143 0,00
15 ln | 19,20 | 23,00 | 2111 0,00
i | 2100 | 23,00 | 2075 | 31,00
" Aug | 2020 | 23,00 | 20,78 0,00
0 0 0 0 0 Sep | 1500 | 23,00 | 21,53 0,00
e e et | 1080 | 2300 | 2300 | 0,00
Aug  Sep Ot Nol  Decs Noi | 520 | 23,00 | 23,00 0,00
-10 Dec | 0,00 | 23,00 | 23,00 0,00
CaTIMP —— LUNI =@ Q¢ -—¢=—0int = @ =Bamz




CALCUL CONSUMDE ENERGIE PENTRU INCALZIRE

Date generale

o Existenta instalatiei de incélzire =~ o S -_—
Da, functionald ]

CLADIREA | Aria de referinta a pardoselii] 1129,88] []] o Putere instalat totald pentru incalzire:
o Sarcina termica de incélzire: ] 121,59 |[kW] - termic: [kW] - electric: [KW]
e Sursa existentd de energie pentru incalzirea spatiilor: o
Sursa proprie (centrala individuald), combustibil: r Gaz natural e Tip distributie agent termic de incélzire:
Sursa electrica - Dcentralé mconvectoare [Iradiatoare 7lae7ro§e_rme I inferioara |
Centrald termica proprie in cladire, cu combustibil | I
Centrala termica in exteriorul cladirii, cu combustibil

Termoficare cu racerdare la un punct termic [_] local central
x | Altd sursd sau sursa mixta (precizali) | Pompa de caldura E
‘¢ Racord la sursa centralizaté cu céldura: e Date privind instalatia de incélzire localad cu sobe:
puncte Numérul sobelor
- diametru nominal: ~ |[mm] Tipul sobelor e
- disponibil de presiune (nominal): |  [[mmCA]

e Tipul sistemulul de inc#lzire:

| Incalzire locald cu sobe - e Elemente de reglaj termic si hidraulic
_|incalzire cu corpuri statice [J individuala __l_@tralé__ | |lanivel de racord/sursa caldura
] Incilzire cu aparate individualeindependente tip la nivelul coloanelor

~ |Incalzire centrald cu corpuri statice - la nivelul corpurilor statice

|incélzire centrals cu aer cald, cu aparate tip (I nu existé

= Incalzire cu radiatie de tip nueste cazul

_|Alttip de sistem de incélzire ——

e Contor de céldura o Repartitoare de costuri

! nu este cazul nu este cazul |

Consum de energie pentru preparare, distributie, stocare si generare INCALZIRE

Egenin,tr 20852638 | [kWivan] Wentot|  36094,303 .:[kWh/an] EH totel| 57046941  [kwWihvan]
Egen,‘m.spec 18;54 !E[kWh,’mzlan] Wgen.speci 31,95 i:[kWNmz,an] EH‘ spec% 50.49 ‘:[kWhimQ,an]

Emisii CO,  §771,967  |[kgCOfan] Emisi CO;specifce] 5,11 }[mcozrmz,am




Consum de energie pentru preparare, distributie, stocare si generare A.C.C.

# | ZONA| Qwnd |Qwdistot| Qwslo Qw,g Qw total Ww Qw,total Wi Qacc Eacc
um | [ [K\Wh] [kWh] [kWh] [kwi] [kwi] [kWh) [KWhep] | [kWheg] | [KWhe] |[kgCCy)
1 ZT1 6066,201 1336,791 0,000 7402,992 2220,640 4682,116 0,000 4682,116 | 532,830
TOTAL 6066,201 1336,791 0,000 0,000 7402992 | 2220640 | 4682,116 0,000 4682,116 | 532,830
# | ZONA | Qwmax Consum A.C.C. energie primara in kWh,, si emisii CO; pe zone termice
wm | (| kW 6000
1| zm | o ——
T 4000 Qacc (kWhep!
e — Eacc (kgCO02)
2000
533
TOTAL 0,332 ZTi
Quinsoa 4682116 | [Wivan] Quwin spec! 414 [KWhim® an]
Emisi CO;| 532830  |(gCO,fan] EmisiCOpspecifice, 047 kgCO,Mm%an]
Wia| 974484 |fowiven] LENIT 334 Jwhim?.an)
Emisii CO,| 353,584 {[kaCOfan) Emisii CO» specifme{ 0,31 ;lkgcoz/mz,ang
ZONA Consumul total anual pentru iluminatul din zona ZT Indicator LENI aferent zonei ZT (preliminar)
(-) [kKWh/an) [kWh/m2,an)
1| ZT1 1788,720 1,58

Calcul'simplificat.consum totalideenerdie pentri VENTILARE

Evgennynt| 7200,000 |[kWn/ar] Wyaueusr 360,000 |[kWhvan] Evwaar  7560,000 | [KWhar]

Ev‘gen_h,spec‘\}m!; 6,37 ﬂ[k\Nh]mz'an] Wv,aux.spec,VNT 0,32 E[kWNmz,an] Ev,spec.VNT 6,69 ;[kwhjmzlan]

Calcul consum de energie preparare, distributie, stocare si generare RACIRE

Egm-ﬂlmé 6047,726 iIEkWhlan] Wc‘a.,,;‘l‘ 28463,452  [kKWh/an)] Ec‘lolal| 34511,179 “[I-‘.Wh.fan]

Egenmtoispee] 535 |(kWhvm?,an] Woauspes| 2519 |[KWi/m?,an) Ecspecl 3054 [kWnm?an]

EmisﬁCOz% 354,034  |(kgCOyfan] EmisiiCOpspecifce] 344  |(kgCOxmZan)




94.2 kWhimp*a

Aceasta consum de energie se incadreaza in minimul cerut de Standardul NZEB care
este de 98.9 kWh/mp*a

4.2 Gaze cu efect de sera (CO: echivalent)

Ecoz = Xi(Ep x foz,i) + 2;(CR; X RE; X frercozi) — ZilEexi X feozexi) (5.4b)
Unde:
Ep.i consumul de energie primara utilizédnd energia tip i (separat pe tipuri de vectori

energetici-termic/electric), Tn kWh/a;

fcozi  reprezintd factorul de conversie in emisii echivalente CO2, stabilit conform
tabelului 5.18

Eexi  energia primara aferentd energiei finale produse la nivelul cladirii si exportata,
kWh/a;

fcozexi factorul de conversie In emisii echivalente CO2 pentru energia primara exportata
tip i
CRj capacitatea de incarcare cu refrigerent a echipamentelor de récire tip j, in kg

RP; rata anuald de pierderi de refrigerent, in %

fret, cozj factor de conversie Th emisii echivalente de COz, in kg COa/kg refrigerent pierdut

In cazul nostru Avem:

Ecoz = 9.6 kgCO2/Mp*an

Emisiile minime sunt de 11.5 kgCO2/Mp*an rezulta ca emisiile cladirii propuse se

incadreaza in cerintele NZEB



5-CERINTE MINIME PRIVIND UTILIZAREA SURSELOR
REGENERABILE DE
ENERGIE

ANALIZA SURSE REGENERABILE
Orasul/Localitatea: [ Zalau | Latitudinea: [°] Aria de referinté:[mz]

SOLAR FOTOVOLTAC | SOLAR TERMICA.C.C. SOLAR TERMIG INGALZIRE TURBINA EOLIANA
EXISTA NU EXISTA | NU EXISTA | NU EXISTA |
o Alte echipamente care utilizeazd SRE: _ ,
GOGENERARE [
EXISTA NU EXISTA I

CALCUL PRODUCTIE DE ENERGIE PANOURI FOTOVOLTAICE

Zona termicé aferentd instalatiei solare fotovoltalceEZT‘l I:l Z12 DZT3 DZT!! DZTS

Date intrare aistem fotovoltaic

Tip panou| P=400 Wp_Monocristalin_Randament=21% 1
Putere electrica maxima 450 w1 450 1\2Y]
Randament nominal 21 [%6] [%%] Mod montare i i
Suprafald panousolar| 2,11 [m?) m?) pe cladire |
Numar panouri solare| 29 8]
Suprafala totala panouri| 61,29 |[-] Metoda de CE[CUlTl Simplificata
Putere electrica totala| 13050,0 |[W] o
Temperatura nominak 45 rcy Orlentare panouri |
Coef. de temp. modul 04 %/[°C] Unghi de inclinare| ¢

Plerderi de enerqgle exprimate in procente

Praf: 59 varsta:| 2 |19 Degradare infials:[ 2 |9 Disponibilitate: 139 Pierderi inverter 5 %]
Umbrire:| 4 Cabluriz| 2 Ji- Producator:f 1 |9 Panourd PV:| 1 |4
ZApad#:| 2 |19 Conexiuni:| 3 = Imperfectiuni:| 2 Tisa Total pierderi energie 20,00 [%]

REZULTATE PRODUCTIE DE ENERGIE

lan Feb Mar Apr Mai lun Tul Aug Sep Oct Noi Dec | Total I
hronie [W/mM?)| 448 7886 1216 1653 200,0 2250 2296 206.2 157,3 1077 | 500 | 328 16230
fcap| 159 137 1,22 1,09 1,01 0.97 0,98 1,08 121 1.37“‘ i 149 162 | |
lncinat WiM?]| 713 1077 | 1483 | 1802 | 2020 | 222,01 | 2250 | 2226 | 1903 | 1476 | 745 | 501  1841,63
lacieat WW/M?]] 00 0.0 0,0 0,0 00 0,0 00 0,0 0,0 00 0.0 0,0
Nyl 31 28 31 30 3 30 31 31 30 3 30 385
Prrax, 1000 [W]| 4500 450,0 450,0 450,0 450,0 4500 450,0 450,0 450,0 450,0 450,0
Apancy [M?)| 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11 2,11
A [m?)| 61.29 6129 | 61,29 | 61,29 61.29 61,29 61,20 61,20 61,29 61,29 61,29
epy| 0.21 021 0,21 0,21 0,21 0,21 021 0,21 021 0,21 0,21
n| o080 080 0,80 0,80 0,30 0,80 0.80 0,80 080 0,80 0,80
Ney| 085 095 0,95 0.95 035 0.95 0,35 095 035 095 | 035 |
Einc,1[KVVh]| 3250,563 | 4434,564 | 6763,358 | 7953,129 | 9210,670 | 9802,202 | 10261,156 | 10152,897 | 8397,179 | 6730,235 | 3286,088 | 2282,830 82624,97
E1,[kVWh)| 518,790 | 707,756 | 1079,432 | 1269319 | 1470,023 | 1564,431 | 1637,680 | 1620,418 | 1340,190 | 1074,146 | 624,460 | 364,340 13170,89
EmislilkgCO,])| 1388 1893 288,7 339,5 393,2 4185 438,1 433,5 358,5 2873 1403 97,5 3523,24
Teaptarei| 22,3% 22,0% 21,4% 20,7 20,1% 19,8% 19,6% 19,7% 20,4% 21,0% 21,8% 22,4% [ |

I Productle energle electricd [KWh] . Emisil de CO2 evitate [kgCOZ2]
|18c0 - —— - 500
{1800 — {1300 450
l1400 | oy L L 17.0% 400
;1200 i 1.269,3 - 1s.0% ‘ggg
g8y | N 10741 P139%  ogp
| 800 + | ; l | L11.0% 200 - i | -l R
| 800 7078 T | 150 - BEE¥E) ¥ = f —
400 BTy - -1 - - - % B il 1100 . 1 A B B =
[f200 4 B0 = - - -| 7.0% | Aisy =0 B B M BN B OR OH e
e - 5.0% | :
| IAN FEB MAR APR MAI IUN IUL AUG SEP OCT NOI DEC i AN FEB MAR APR NMAI IUN UL ALIG SBEP OCGT NOI DEGC
| ELI[kWh] % pcaptare,i | i
TOTAL ENERGIE PRODUSA 13170885 [kWhan] T THeRipE
TOTAL ENERGIE SPECIFICA PRODUSA 11,68 (kWhm2,an] R
TOTAL EMISII CO2 EVITATE 3523,239 [kg COx/an)

TOTAL EMISII CO2 EVITATE RAPORT SUPRAFATA 312 [kg COz/m®,an]



CALCUL PRODUCTIE DE ENERGIE CU POMPE DE CALDURA

Zona termica aferenta instalatiei cu pompe de caldura[x]zr1 [ |zr2 [ |zr3 [ |zra [ ]zrs

INCHIDE
PdC

Calculul performantei energetice a pompeide céildura (PdC)

. bA ]

Tip pompé caldurd: Tehnologie PdC _ Domeniu utilizare Combustibil PdC Locatie PdC
~ aer-aer - | Inverter [ Toate fupfc%] | Etectricitate | Spatiu incalzit
- o - Bl,lﬂ'lb hqﬂl‘l
MarcajCE Surs3 rezerva Combustibil rezerva' [°Cl H
EEiERe Bo e SRS o [ DA 7] I Interna | | Electricitate | 20,0 0,0
Conexiune hidraulics PdC Conexiune hidraulica rezerva’ Temperaturd proiectare; 8d¢sn, 55  [[°C]
| Schimbator de caldura Schimbator de caldura | Limité de operare; 8oL, -21  [[°C]
- Temperaturd pct. Bivalenta; 8o~ 0 [[°C]
Autorizare functionare sursd o
de rezerva =F A3 -
L DA [ : Prioritate regim de healzre] 1
= | Prioritate regim de preparare api cald4 de consum| 2
Autorizare stocare .} 3 Pricritate regim de stocare 3

Capacitatea PdC la sarcind maximd; ®epic| 64,00 | [kW] o
Numér pompe de caldura 1 |[buc) Putere electrica auxiliard; Pgenauc| 3,200  [[kW]
Capacilate totala sistern PdC Ja sarcind maxima; & [kW]  Parte din puterea el. cons. comp. aux.; faenawx| 0,05 [
Capacitate totald sistem PdC la sarcind maxima; ®m| 64,00 |[kW] Valoarea min. a sarcinii parfiale; LReentmn| 0,10 |[]
Eficient3 la sarcina maxima; COPgenfr.gnacut| 4,00 [} Factor mult. fct. cont. sar. min.; NLRconlmin,net 8]
Temperatura de intrare de referint&; Bgen.refin . [°C] Constanta de timp pt. operare ON/OFF; eq [s]
Temperatura de iesire de referint3; Bgen.ref cut [’cl Categoria de inerlie termica a emitatoralii] [
Model pomp# de caldural  PdG Aer - Aer (Pn < 100kW) B
Putere electricd sursi de rezerva; dyenbu [kW]  Putere electrica auxiliara stocare; Pgen.stoaus] kW]
Eficienia energetica a sursei de rezerva; nHbu [-] Debit masic pentru pompa; m'gensto [m¥/h)
Parte recuperabila din pierderile in stand-by; faen.env] ¢ | e— -
Parte din en. aux. recuperaté ca en. termic#; faen,aux s.rvd | [ Tip de refrigerent uliizat: | R410a
Parte din energia auxiliaré recuperaté; fi.aux [ fco,,r - Factor conversie:| 1725,00 _|[kgCO./kg]
Parte din en. el. nom. célre subsist. de distrib.; faen.zux s [] RP - Rata de pierderi : 6,00 [%])
Factor coreclie in funclie de temp.comp.aux.; bgenau| 0,00 [ CR - Capacitatea de refrigerent: 5,00 |[kg]
Luna| lan Feb Mar Apr Mai lun lul Aug Sep Oct Noi Dec
Bgenext [°C] 07 08 48 107 161 19,2 210 202 15,0 10,5 52 00
Nr.zile| 31 28 31 30 31 30 3 " 30 3 30 3
tei[h]] 744 672 144 720 T44 720 744 744 720 744 720 144
Qgen,dis, out_1 [kWh]| 67456 | 5501,0 | 45579 | 23701 3832 0,0 0,0 0,0 638,6 2468,5 | 43284 | 64175
Bgendis,outt [°C)| 354 | 346 | 326 | 297 | 210 | 254 | 245 | 249 | 215 | 208 | 324 | 350
Qaen,dis, out_2 [kWh]| 6387 5755 6342 609,6 6299 5946 614 4 6144 609,6 6299 6139 638,3
Baen.dis, our2 [°C]| 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 600
i | @genin [’C] 07 08 48 107 161 19,2 21,0 202 15,0 105 52 00
Bgen sto,out [°C] 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0
EH,gen,n [KWh]] 26391 20108 14204 6480 1218 23,0 28,8 288 1848 6771 13347 24309
Qu.gents,bl [kWh]| 00 0,0 00 0,0 0,0 00 0,0 0,0 00 0,0 0,0 00
Qugenrenin [kWh]] 00 | 00 | 09 00 | 00 00 | 09 0,0 00 00 0,0 00
Wii,genaux [kWh]] 1320 100,5 15 24 61 14 14 14 92 139 66,7 1216
EHgenbuin[kWh] 00 | oo | o0 | o0 | o0 | oo | oo | o0 | o0 | 00 | 00 | oo
Qugenout [KWh]| 67456 | Ss010 | 45579 | 20701 | 3832 00 04 0.0 8386 | 24685 | 43284 | o475
Qw.gen,out [KWh]| 6387 B §78,% 6342 6098 6298 5948 6144 6144 6096 6208 8139 8133
Quigen, sto, out [kWh]| 0,0 00 | o0 | o0 | o0 | oo | 00 | w0 | oo 00 00 | o

Calcul final - performanta energetica a pompei de caldura (PdC)

Total enargie elechics consumats; Ex.gni 11561266 [kwivan)  Totdl consum energie sursa de rezenva, Engemten 0,000 | pws

Tolal pierd, caldurd rec. de lasursd aux.; Qugentsts 0000 [kwivan) Total energle furnizaid pentru incalzire; QHgsnos 33410,748 s
Tolal cantitate energie dinsursa regen.; Qugenrenn, 0090 rwvivan) Told energie fumizat pentu ACG; Quigenou  1402,892 | i
Total enargie auxiliars, Whoenax| 578063  [xwhvan) Energle fumizald pentu slocare; Qugensbow 0,000 s




CENTRALIZATOR PRODUCTIE DE ENERGIE

Solar Solar termic | Solar termic _ Pompe de céldura
Zona termica . = Turbiné eolianad ==

fotovoltaic incélzire AC.C Incalzire AC.C
ZT1 13171,0 0,0 0,0 0,0 33410,7 7403,0

Z12 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0

Z13 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

ZT4 00 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0

ZT5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TOTAL 13171,0 0,0 0,0 0,0 33107 7403,0

TOTAL ENERGIE PRODUSA| 53984725  |[kWi/an)
TOTAL ENERGIE SPECIFICA PRODUSA 47,78 | kwWivm? an]

TOTAL EMISII CO2 EVITATE 7890,309 |[kg COyfan]
TOTAL EMISII CO2 EVITATE RAPORT SUPRAFATA 6,98 kg COu/m’ an]

RER — EPren;RER

Plot

Erot - energie primara totald calculatd , utilizéand factorii de conversie de energie
primara totald friot,detcri Si frtotiexpicri. Si luand Tn considerare perimetrele in conformitate cu
Tabelul B.24 din SR EN 1SO 52000-1 ;

Epren; RER - €nergia primara din surse regenerabile, luand in considerare perimetrele in
conformitate cu Tabelul B.24 din SR EN ISO 52000-1 .

In cazul Nostru Avem:

RER=49.34
Adica 49.34 % din consumul total de energie primara

Cladirea se incadreaza in standardele NZEB unde consumul din surse regenerabile
trebuie sa fie minim 30% din consumul total de energie primara finala.



6-Alte cerinte minime de conformare “NZEB”

Conceptul arhitectural al unei cladiri noi se bazeaza obligatoriu, in contextul actual al
incélzirii globale, al schimbarilor climatice caracterizate de fenomene meteorologice
extreme, pe o abordare analitica si se referd la: conformarea geometrica, raportul arie
anvelopa /volum inchis, respectarea n cazul cladirilor rezidentiale a prevederilor Legii
privind locuintele nr. 114/1996 republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
privind ariite minime ale Tncaperilor si pozitia acestora in raport cu orienarea cardinala,
asigurarea unui nivel de asigurare a luminii naturale corespunzator utilizarii incaperilor
prin aria vitratd prevézuta, dimensiunile si proportiile incaperilor, orientarea cardinala,
evaluarea impactului exercitat de constructie prin pozitionarea in sit, in relatie cu mediul
de vedere al asigurdarii insoririi, din punct de vedere al securitatii la incendiu, evaluarea
necesitatii prevederii dispozitivelor de protectie solara.

La cladirile rezidentiale noi (NZEB) se recomanda prevederea sistemelor de ventilare cu
recuperarea caldurii cu eficienta nominald - 75% si consumul specific electric

- 0,15...0,30 Wh/m3 iar la cladirile nerezidentiale noi (NZEB) se impune introducerea
sistemelor de ventilare mecanica cu recuperarea caldurii cu eficienta nominald - 75% si
consumul specific electric - 0,15...0,30 Wh/m3.

Indeplinirea conditiilor din tabelul 2.10a (cerinte minime de performanti energetic)
si a celor privind confortul higrotermic rdmane obligatorie si in cazul cladirilor NZEB
pentru care nu se poate respecta relatia R’ 2 R'min, respectiv U’ _ U'max, pentru unul
sau mai muite elemente ale anvelopei cladirii.

7-CONCLUZIILE AUDITORULUI ENERGETIC



DATE PRIVIND CLADIREAJUNITATEA DE CLADIRE CERTIFICATA NZEB
Calegoria d,é,diﬁ[: Incubator Afaceri Anul construlrilfrenovlini majore: 2024
Adresa clAdidi: Str.1 Decambria 1918 CF:64664 Loc.Simleul 5
ISilvaniei Jud.Salaj Ada de referinld @ pardoselii.  1129,88 m
Coordonate GPS (lal x long): 47,23281 % 22,70616 Aria construitdldesiasurata: 491,38/1305 m’
[Rogim de indljme: PHEAES Volumul interior de referin(a: 4135,00 m?
{Scopul olabordrll CPE: | Informare [Program de caloul utlizat:  ENERG# _versiunea 0412024
PERFORMANTA ENERGETICA* CLADIRE | CLADIRE DE NIVEL DE EMISI ECHIVALENTE CO,*
(KW, an - energle primaré totals] | REALA REFERINTA (kgco/m*an)
Performan(’ energetic3 ridicatd Nivel da poluare sciizul

ada
0..302,0 c 297.. 46,1 c:
Loz.o 4100 D> 41,624 9

[ b

Performant¥ energelica scizuld Nivel de poluare ridical

Consum specic anualtotal | naldVe™' [ 36,1 [447| - | - Indice do emisii echivalent CO, 96
de energle (kWh/m*an] * | primard 94,2 97,0 [kgCO/m*.an) * !
Consum spocliic anualdeenorglodin Sotartarmic | Solar eleclric | Pompe cldurd | Diomasa | Alttip SRE | Total SRE
stirse regonorabile [kWhimtan) * 00 17 36,1 0,0 165 64,3
Tip slstom Instalatle Clasa onorgolica / Consum spacific anual do enorglo primard per ulilitate [kWhim?,an] *

clidiro roald A+ A B (o] D E F G
Incélzlre s )29 . 4 82 .. 120|128 .. 766 .. 20[20 .. 24| > W4
Apa caldd consum < 4 6 .. #lw . w16 .. 9] .. B[N .. B| > 28
Récire *** < 17|17 . % N P A T R N I )
Venlilare mecanlcé 6 - 9]0 . 1|18 .. Al . 0[N . W[¥W - 45| > 4
lluminal 2 . | - »|[» . e |6 . ees .. tojo . 132( > 132
* valori calculate s numarul de ore dintr-un an in care temperalura Interloard depigeste lemperalura de confort in ragim

“ Yestermiclolectlc  lIber, pe durata verii = 0 h (esle 0 dacé se calculeazhi consumul de récire)



Cladirea proiectata respecta standardele NZEB .

8- ANEXE




TERITORIAL PROPUS

Verficat

SUPRAFATA | PROCENT{%)
CENTRU :
CERCETARI Si 742.58 14.86 5
ASIST.MED 7
CIRCULATIE 7
AUTO EXISTENTA 71652 1435 :
CIRCULATIE
AUTO PROPUSA 24742
CIRCULATIE LEGENDA
PIETONALA 325.81 -
EXISTENTA ARBORI PROPUS!
CIRCULATIE CIRCULATIE AUTO EXISTENTA
[ pieToNALA 14541 CIRCULATIE AUTO PROBUSA
PROPUSA CIRCULATIE PEETONALA EXISTENTA
igiIETRU ) £67.40 133501 [ ] |CIRCULATIE PIETONALA PROPUSA
1 CONSTRUCTII EXISTENTE PE C.F.
FOSTA
BIBLIOTECA A 621.00 1243 COMSTRUCTIF VECINE
ORASULUI DRUM DE ACCES
Lr;itéfé,::oa DE 49138 as4 INCUBATOR DE AFACER!
A LIMIFA DE PROPRIETATE
LCCUINT 198,06 196 E259 |PAVA
PRIVATA : -
PAVAJ e 2o B |PLATFORMA GOSPODAREASCA
PLATFORMA [] |s:v. AMENAJAT EXISTENT
GOSPODAREASC 8.75 0.18 SPATIU VERDE AMENAJAT
A -
PROIECTANT GENERAL RV MODIIARER REVIZA
SPATIU VERDE 773,46 1448 -
AMENAIAT ' : [< |\| M
Gradul ge rensipntadafoe: B Ca 4 im it8 3 construchder: €, 2044 seismica: 4,18
4,996.00 m* 100.00 |{.c, kNM Concept S.R.L, VAT GG S8VANEL C_5606R,
: 7|{312/5679/2028) CUA. 45247249 . BENEFICIAT: emat. pimeda_sirieadyshonsin,
VOLUMUL CLADIRIY 4,135m3[{tr, Theodor Capidan, rv. 13-15, Jud. C, I 0 ot A 6845 Pe. e
SUPRAFATA TEREN 4996.00 | aveiomeo -'Vmsnimst §reds L, e, §irloul SheanielJug. Sakj fordzt
! 0747 103 921, 0744 338 962 > ‘ﬁ)uu':gf IFINTARE INCURATOR DE AFACER] SAILEUL SALVANE
SUPRAFATA CALCUL P.O.T. 2,053,19 [{nitos:/fam ol . : :
P.OT. (%) 1110 Lsetwoisdmidut| o, Sivon e Ll ACRESAPROECT: | 1 Doverrtria 1918, CF.54654 . fud, S3isi Romaria SF
frafictast 2rh.stag. Galddu Laurerty
5€D 4,551.01 Beseaater arh.siag. Gakidu Laurentiy el
CUT. 0.91 hd
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KNM&

in atentia: Primiiria UAT Simleu Silvaniei

KNM Concept, in calitate de elaborator documentatie tehnico-economici aferentd proiectului
cu titlul Incubator de afaceri Simleu Silvaniei, vi men{ionim faptul ¢4 in cadrul paginii 77 din
cadrul Studiului de Fezabilitate transmis s-a inregistrat o eroare de transcripfie, Anexa 7 — Studiu de
securitate la incendiu nu se va mai depune impreuni cu documentatia in cadrul proiectului mentionat.
Aceastd eroare a survenit in urma faptului ¢ la inceputul elaboririi documentatiei s-a preconizat ci
va fi necesar studiul mentionat, motiv pentru care a fost inclus in cadrul secfiunii Anexe, insd in urma

discutiilor cu autorititile competente s-a transmis ci acest studiu nu este obligatoriu a fi depus.

Menfiondm ci pagina 77 din cadrul documentatiei tehnico-economice va fi actualizati in
consecin{d.

Vi mulumim!

KNM Concept

KNM Concept SRL - Str. George Cosbuc nr.6 Cluj Napoca, Cluj
E-malil:knm@knm.ro, Telefon: 0728.827.438




Beneficiar: UAT SIMELUL SILVANIEI

Executant: -
Proiectant: KNM CONCEPT S.R.L.
Obiectivul: INFIINTARE INCUBATOR DE AFACERI SIMLEUL SILVANIEI
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 171,786.15 32,639.37 204,425.52
1.2.1 1 Amenajari exterioare 171,786.15 32,639.37 204,425.52
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 294,349.37 55,926.38 350,275.75
aducerea terenului la starea initiala
1.3.1 1 Amenajari exterioare 294,349.37 55,926.38 350,275.75
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 466,135.52 88,565.75 554,701.27
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 9,440.00 1,793.60 11,233.60
3.1.1 Studii de teren 9,440.00 1,793.60 11,233.60
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 1,500.00 285.00 1,785.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 459,060.00 87,221.40 546,281.40
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 188,000.00 35,720.00 223,720.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
3.54 Documentatiile tehnice necesare in 1,060.00 201.40 1,261.40
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.55 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 20,000.00 3,800.00 23,800.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 250,000.00 47,500.00 297,500.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 50,000.00 9,500.00 59,500.00

Investitie - DEVIZ GENERAL

Formular generat cu programul @DQUiZG (www.eDevize.ro)
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . . .
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.7 Consultanta 220,000.00 41,800.00 261,800.00
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 220,000.00 41,800.00 261,800.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 100,000.00 19,000.00 119,000.00
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 40,000.00 7,600.00 47,600.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 40,000.00 7,600.00 47,600.00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la 0.00 0.00 0.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 60,000.00 11,400.00 71,400.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 0.00 0.00 0.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 840,000.00 159,600.00 999,600.00
CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 8,749,460.00 1,662,397.40 10,411,857.40
4.1.1 2 Constructii si instalatii 8,749,460.00 1,662,397.40 10,411,857.40
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 109,831.84 20,868.05 130,699.89
functionale
4.2.1 2 Constructii si instalatii 109,831.84 20,868.05 130,699.89
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 375,250.00 71,297.50 446,547.50
functionale care necesita montaj
4.3.1 2 Constructii si instalatii 375,250.00 71,297.50 446,547.50
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 228,095.76 43,338.19 271,433.95
4.5.1 2 Constructii si instalatii 228,095.76 43,338.19 271,433.95
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4

9,462,637.59

1,797,901.14

11,260,538.74

CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 100,000.00 19,000.00 119,000.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 100,000.00 19,000.00 119,000.00
organizarii de santier
5.1.1.1 3 Organizare de santier 100,000.00 19,000.00 119,000.00
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 103,679.70 0.00 103,679.70
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 47,127.14 0.00 47,127.14
lucrarilor de constructii
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 9,425.43 0.00 9,425.43

in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii

Investitie - DEVIZ GENERAL
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Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)
' cheltuieli . .
Lei Lei
1 2 3 4
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 47,127.14 0.00 47,127.14
Constructorilor - CSC
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00 0.00 0.00
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 10,000.00 1,900.00 11,900.00
TOTAL CAPITOL 5 213,679.70 20,900.00 234,579.70
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 0.00 0.00 0.00
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 0.00 0.00 0.00
implementare pentru ajustarea de pret
TOTAL CAPITOL 7 0.00 0.00 0.00
TOTAL INFIINTARE INCUBATOR DE AFACERI 10,982,452.81 2,066,966.89 13,049,419.71

SIMLEUL SILVANIEI

TOTAL Constructii+Montaj

9,425,427.35

1,790,831.20

11,216,258.55

Intocmit,
TEGRADEV S.R.L.
Ing.Ovidiu BOROTA

p

Data,
11.12.2024
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Descrierea investitiei si a principalilor indicatori tehnico — economici

1. Descrierea succinta a situatiei actuale:

1.1. Amplasament;

>  Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia (Figura 1) este in proprietatea
Primariei Simleu Silvaniei conform extrasului de Carte Funciara cu numar cadastral CF
54664 avand suprafata de 4996 mp;

>  Terenul vizat este situat in intravilanul localitatii Simleu Silvaniei, conform CF
54664;

»  Pe teren se afla mai multe constructii.

>  Informatiile privind regimul juridic se regasesc in ,Tabelul centralizator cu extras
C.F". (Atasat tabelul cu extras C.F.).

Nr. | Nr. Nr. Cad. | Observatii/ Probrietar Suprafata

Crt. | Extras CF | Vechi | Referinte P masurata[mp]
Teren Loc. Simleu

L >4064 54664 imprejmuit Silvaniei 4996.00




Figurd 1 - CF 54664 — Extras ANCPI Geoportal

Simleu Silvaniei (in maghiara Szilagysomlyo, in traducere Simleu Salajului, in idis
Shamloya, in germanad Schomlenmarkt) este situat in partea de vest a judetului Salaj, la
o distanta de 29 km pe soseaua nationala D.N. 1H fata de municipiul Zaldu, resedinta
judetului Salaj. Impreund cu localititile rurale componente: Bic, Cehei si Pust, ocupé o
suprafata de 62.26 km2 sub Magura Simleului, in bazinul hidrografic al Crasnei. Este
asezat in lunca si terasele a II-a si a III-a ale Vaii Crasna fiind dominat in partea de
nord de masivul cristalin al Magurii Simleului, ramasita a unui vechi lant cristalin, avand
aspect de muncel si o altitudine maxima de 597 m. Dealurile premontane din
imprejurimile orasului au aspectul unor culmi domoale, in cea mai mare parte
despadurite. Se invecineaza cu localitatile:

- la Est cu satul Pericei, comuna Pericei;

- la Nord — Est cu satul Badacin, comuna Pericei;

- la Nord cu satul Giurtelecul Simleului, comuna Maieriste;

- la Nord — Vest cu satul Uileacu Simleului si satul Cristelec, comuna Maieriste;

- la Vest cu satul Bilghezd, comuna Nusfaldu;

- la Sud — Vest cu satul Nusfalau, comuna Nusfaldu;

- la Sud cu satele Huseni si Ratin, comuna Crasna;

- la Sud - Est cu satul Crasna, comuna Crasna.

Terenul se delimiteaza de parcelele invecinate dupa cum urmeaza:
— pe latura de N — proprietati private;
— pe latura de E - proprietati private;
— pe latura de S - proprietati private;
— pe latura de V - proprietati private.

Accesul spre locatie se realizeaza prin str. Vasile Alexandri

1.2. Deficiente;

Pentru a realiza un incubator de afaceri in Simleu Silvaniei, este necesara o analiza
detaliata a situatiei existente si identificarea deficientelor care pot influienta
implementarea proiectului. Aceasta analiza include examinarea contextului socio-
economic, infrastructural, legislativ si a nevoilor locale.

Identificarea deficientelor
Pe baza analizei, se pot identifica urmatoarele deficiente:

> Economice
- Lipsa diversificarii economice si dependenta de sectoare traditionale.



- Numar redus de IMM-uri si start-up-uri, ceea ce limiteaza cererea initiala pentru
incubator.
- Acces redus la resurse financiare pentru antreprenori locali.

> Infrastructurale
- Cladiri neadecvate sau lipsa de spatii moderne pentru incubator.
- Accesibilitate limitata la infrastructura digitala, precum internet de mare viteza.
- Lipsa unui ecosistem de afaceri dezvoltat (ex.: lipsa spatiilor de coworking sau a
centrelor de suport).

> Educationale
- Lipsa programelor de formare antreprenoriala pentru tineri si adulti.
- Existenta unor lacune in competentele digitale si tehnice ale populatiei.

> Institutionale
- Sprijin limitat din partea administratiei publice pentru initiativele antreprenoriale.
- Lipsa parteneriatelor intre administratie, mediul de afaceri si institutiile de
invatdmant.

> Financiare
- Acces dificil la finantare pentru start-up-uri si IMM-uri.
- Resurse financiare locale limitate pentru dezvoltarea infrastructurii incubatorului.

Recomandari pentru dezvoltare

> Diversificarea economica:
- Incurajarea unor sectoare cu potential ridicat (ex.: IT, manufactura usoara,
agricultura ecologica).

> Dezvoltarea infrastructurii:
- Reabilitarea sau construirea unor spatii moderne pentru afaceri.
- Asigurarea accesului la internet de mare viteza si la retele moderne de utilitati.

> Sprijin educational:

- Colaborare cu licee, scoli profesionale si universitati pentru programe de formare in
antreprenoriat.

- Crearea unor programe locale de mentorat si consultanta pentru start-up-uri.

> Consolidarea sprijinului institutional:
- Elaborarea unei strategii locale de dezvoltare a incubatoarelor de afaceri.



- Implicarea autoritatilor locale si atragerea de parteneriate cu sectorul privat.

> Acces la finantare:
- Accesarea fondurilor europene disponibile.
- Crearea unui fond local pentru sprijinirea antreprenorilor.

2. Descrierea investitiei: ,INCUBATOR DE AFACERI SIMLEU SILVANIEI”

2.1Principalele lucrari propuse in cadrul DTE;

Prin tema lansata, localitatea Simleu Silvaniei urmareste realizarea unui incubator
de afaceri, un spatiu multifunctional destinat sprijinirii startup-urilor si intreprinderilor in
faza incipientd, oferindu-le acces la infrastructurd, resurse si suport necesar pentru
crestere si dezvoltare. Functiunile sale sunt diversificate, menite sa acopere toate
aspectele necesare sustinerii unei afaceri.

Prin investitia propusa se doreste construirea unui incubator de afaceri care va
deservi orasul Simleu Silvaniei. Acesta va fi compus dintr-un corp cu regim de inaltime
P+E+Er.

INCUBATOR DE AFACERI

» Structura: Zidarie portanta cu o grosime de 30cm, samburi si grinzi din beton
armat, plansee de 15cm din beton armat.

> Inchiderile exterioare si interioare vor fi din zidrie de blocuri ceramice cu
goluri verticale de 30cm, cu termoizolatie din vata minerald. Zonal se vor folosi pereti
cortina. In ceea ce priveste etajul retras acesta va fi inchis preponderent cu pereti
cortina.

> Se vor prevedea hidroizolatii din membrana bituminoasa la partea superioara a
elevatiilor, sub zidarie si minim 50cm spre interior si sub peretii de zidarie interiori pe o
latime de 1 m, pentru oprirea infiltratiilor din capilaritate.

> Compartimentarile interioare la interior se vor executa pereti de
compartimentare din BCA cu o grosime de 15cm.

> Tamplariile exterioare vor fi realizate din profile de aluminiu cu bariera
termica si geam termoizolant triplustrat clar. Pachetul geamului va avea o gosime mai
mare de 40mm. Pentru imbunatatirea rezistentei la transfer termic in special pe timp de



iarna se recomanda folosirea de sticla cu strat low-e la partea situata spre interiorul
pachetului de geam a foii interioare.

> Finisajele exterioare constau din:
- Tencuiala decorativa la peretii exteriori.
- Local se va folosi finisaj tip zidarie din caramida plina la vedere.
- Beton antiderapant la scari exterioare, rampe si podeste de acces, gradene
- Elemente de tinichigerie (jgheaburi, burlane, sorturi etc.) din tabla cu
protectie multistrat.

> Finisajele interioare constau din:
- Zugraveli lavabile pentru interior, pe un suport de glet de ipsos stabilizat cu
amorsa la pereti si tavane
- Tavan suspendat din gips carton.
- In zonele umede ale bailor si oficiilor (pe langa obiectele sanitare si in zonele
de spalat) peretii vor fi placati cu faianta.

> Acoperisul va fi de tip sarpanta. Acesta va fi realizat pe o structura din ferme si
pane din profile metalice cu termoizolatie aferenta conform studiului NZEB.
Invelitoarea va fi din tabla prefaltuita.

INSTALATII

> Realizare sistem de incalzire si ventilatie. Instalatia de incalzire si ventilatie
va fi cu pompa de caldura si ventiloconvectoare.

> Instalatii electrice:

- se va realiza sistemul de iluminat cu corpuri de iluminat cu LED;

- se va realiza un sistem de utilizare a energiei regenerabile (panouri
fotovoltaice) energie care va fi folosita on-grid (injectie in reteaua de distributie in cazul
excesului de putere);

- se va realiza iluminatul de Securitate.

> Instalatii sanitare:
- se va dota constructia cu grupuri sanitare;
- se vor predispune panouri solare pentru producerea apei calde;
- alimentarea cu apa se va face din reteaua oraseneasca.

> Instalatii de semnalizare, avertizare si alarmare in caz de incendiu:



- conform normativelor in vigoare, este necesara instalarea unui sistem de
detectie incendiu pe cladire.

> Instalatii de limitare si stingere incendii:
- conform normativelor in vigoare, este necesara acoperirea cladirii cu un sistem
de limitare si stingere a incendiilor cu hidranti interiori si exteriori.

Prin suprafata si amplasamentul vizat, aceste spatii pot deservi un numar
de minim 36 de firme.
In incinta terenului se va amenaja accesul si spatiul verde aferent.

2.2 Echipamente si dotari ;

Pentru solutia propusa sunt necesare urmatoarele echipamente si dotari:

LISTA DE DOTARI - INCUBATOR AFACERI SIMLEUL
SILVANIEI

DOTARI PARTER

P.01 RECEPTIE
1 | Scaun directorial
2 | Birou receptie
3 | Canapea vizitatori
4 | Sistem all-in-one
P.04 BIROU
5 | Masd de birou (L =1 m)
5 | Scaune ergonomice
6 | Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)
P.06 SALA MENTORAT
8 | Masa de birou (L =1 m)
9 | Scaune ergonomice
10 | Dulap de depozitare
11 | Tabla interactiva
P.07 ZONA COWORKING
12 | Masa de birou (L =1 m)
13 | Scaune ergonomice

14 | Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)
P.08 SALA DE SEDINTE

15 | Masa de conferinte cu 8 scaune
16 | Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

17 | Tabla interactiva
P.13 SALA DE CONFERINTA




18

Scaune vizitatori

19

Masa de birou (L=1,5m)

20

Scaun directorial

21

Ecran de proiectie

22

Videoproiector

23

Sistem de sonorizare

P.14 SALA DE MESE

24

Scaune pentru cafetdrie

25

Masa de cafea ( 4 pers)

P.15 CAFETARIE

26

Vitrina calda

27

Vitrind frigorificd

28

Tejghea din inox

29

Frigider cu doua usi

30

Hota de perete

31

Mobild incorporabild ( L max=3.70 m)

32

Cuptor incorporabil

33

Ghiuveta inox

34

Espressor

35

Storcator de fructe profesional

36

Rastel mobil inox

37

Masina de spalat vase incorporabild

DOTARI ETAJ

E1.03 BIROU ADMINISTRATIV

38

Scaun directorial

39

Masa de birou (L=1,5 m)

40

Dulap de depozitare (L max=1.6)

40

Sistem all-in-one

41

Imprimanta multifunctionald

E1.04 OFICIU CURATENIE

42

Set curdtenie

43

Dulap de depozitare chimice

E1.05 SALA MENTORAT

44

Masa de birou (L =1 m)

45

Scaune ergonomice

46

Dulap de depozitare

47

Tabla interactiva

E1.06 ZONA NETWORKING

48

Masa de cafea ( 4 pers)

49

Beambag

50

Masa de conferinte cu 6 scaune




51

Tabla interactiva

53

Sistem VR

E1.07 BIROU

54

Masa de birou (L=1m)

55

Scaune ergonomice

56

Tabla interactiva

57

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

E1.08 BIROU

58

Masa de birou (L=1,5 m)

59

Scaune ergonomice

60

Dulap de depozitare

61

Imprimanta multifunctionald

E1.09 BIROU

62

Masa de birou (L=1,5 m)

63

Scaune ergonomice

64

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

E1.10 BIROU

65

Masa de birou (L=1,5 m)

66

Scaune ergonomice

67

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

E1.11 SALA DE SEDINTE

68

Masa de conferinte cu 10 scaune

69

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

70

Tabla interactiva

71

Masa de birou (L=1 m)

72

Scaun directorial

E1.15 XEROX

73

Imprimanta multifunctionald

E1.17 BIROU

74

Masa de birou (L=1,5 m)

75

Masa de birou (L=1 m)

76

Scaune ergonomice

77

Dulapuri de depozitare (L max = 4m x H max= 1 m)

DOTARI ETAJ RETRAS

Er.02 SALA MENTORAT

78 | Masa de birou (L=1m)

79 | Scaune ergonomice

Er.03 SALA JOCURI

80 | Beambag

81 | Masa de cafea (4 pers)

82 | Masa de biliard




3. Indicatori tehnico-economici:

3.1. Valoarea investitiei (valoare totald si C+M);
Valoare totala investitie - 10,982,452.81Ron;
TVA - 2,066,966.89Ron;
Valoare totala cu TVA - 13,049,419.71Ron
C+M = 9,425,427.35Ron + TVA

3.2. Durata executiei lucrarilor;

Durata de executie a lucrarilor este de 14 luni la care se adauga 2 luni proiectarea.

3.3. Indlicatori tehnici (suprafete, lungimi etc.);

Obiectivul propus va avea urmatorii indici:
- regim de inaltime de P+E+Er;

- P.O.T maxim existent = 31,26%

- C.U.T. maxim existent = 0,67

- P.O.T maxim propus =41,10%

- C.U.T. maxim existent = 0,91

NIVEL | NR.CRT DENUMIRE SPATIU SUPRAFATIU\
PLAN PARTER
P.01 RECEPTIE 33.35
P.02 CIRCULATII 66.73
P.03 CASA SCARII 23.13
P.04 BIROU 21.82
P.05 G.S. PERSONAL 5.22
P.06 SALA MENTORAT 20.56
P.07 ZONA COWORKING 53.76
P.08 SALA DE SEDINTE 18.94
P.09 SPATIU TEHNIC 11.74
P.10 G.S.B 12.4
P.11 G.S.F 11.4
P.12 G.S.H 5.17
P.13 SALA DE CONFERINTE 93.31
P.14 SALA DE MESE 41.24
P.15 CAFETARIE 15.28
ETA] 1
| E1.01 CASA SCARII 9.32




E1.02 CIRCULATII 66.09
E1.03 BIROU ADMINISTRATIV 20.47
E1.04 OF. CURATENIE 5.22
E1.05 SALA MENTORAT 22.28
E1.06 ZONA NETWORKING 35.3
E1.07 BIROU 39.54
E1.08 BIROU 18.28
E1.09 BIROU 33.51
E1.10 BIROU 32.02
E1.11 SALA DE SEDINTE 20.26
E1.12 G.S.B 12.4
E1.13 G.S.F 11.4
El.14 G.S.H 5.17
E1.15 XEROX 8.57
E1.17 BIROU 83.46

MANSARDA
Er.01 CASA SCARII 22.01
Er.02 SALA MENTORAT 24.36
Er.03 SALA DE JOCURI 36.17
Er.04 SPATIU POLIVALENT 88.37
Er.05 SAS 12.61
Er.06 G.S.F 12.24
Er.07 G.S.B 12.4
Er.08 TERASA CIRCULABILA 20.79
Er.09 TERASA CIRCULABILA 53.59

1,139.88 m2

Data: Proiectant

10.12.2024 KNM Concept
Ing. Valeriu Boboc

KNM CONCEPT

S.R.L.
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Studiu de Fezabilitate — Incubator de afaceri Simleu Silvaniei

1.Identificarea investitiei si definirea obiectivelor
1.1.Scop si elemente informative

In cadrul unui proiect investitional scopul solicitarii unei analize cost-beneficiu prezinti doui
aspecte. In primul rand, trebuie si se demonstreze ca proiectul este oportun din punct de vedere
economic si contribuie la indeplinirea obiectivelor politicii regionale. In al doilea rand, trebuie si se
aducd dovezi conform carora este necesara contributia Fondurilor pentru ca proiectul sa fie viabil din
punct de vedere financiar. Aceasta reprezinta baza de stabilire a nivelului de asistenta corespunzator.
Analiza Cost - Beneficiu este un instrument analitic, utilizat pentru a estima (din punct de vedere al
beneficiilor si costurilor) impactul socio-economic datorat implementarii anumitor actiuni si/sau
proiecte. Impactul trebuie sa fie evaluat in comparatie cu obiective predeterminate, analiza
realizandu-se in mod uzual prin luarea in considerare a tuturor indivizilor afectati de actiune, in mod
direct sau indirect.

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta financiara a proiectului propus pe
parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cel mai potrivit sistem de finantare pentru
acesta. Aceastd analiza se referd la sustinerea financiara si sustenabilitatea pe termen lung, indicatorii

de performanta financiara, precum si justificarea pentru volumul asistentei necesare.

Analiza economica este realizatd cu scopul de a demonstra ca proiectul are o contributie pozitiva neta
pentru societate si, Tn consecintd, merita sa fie cofinantat din fonduri ale bugetului de stat. Pentru
alternativa selectatd beneficiile proiectului trebuie sa depaseasca costurile proiectului si, mai specific,
valoarea actualizatd a beneficiilor economice ale proiectului trebuie sa depaseasca valoarea
actualizata a costurilor economice ale proiectului.

In practica, acesta se exprimi ca VNAE pozitiva, un raport Beneficii/Costuri (B/C) mai mare ca 1 si

o RRE a proiectului care depaseasca rata de actualizare utilizata pentru calcularea VNAE.

Studiul este organizat pe structura cadru a analizei de cost-beneficiu, continand elemente de definire

a proiectului prin identificarea problemelor proiectului, definirea proiectului, a obiectivelor si a



principiilor de abordare dar si a unor elemente legate de perioada de analiza si rata de actualizare
folosite Tn proiect.
Indicatorii care vor fi calculati in cadrul celor doud analize, financiare §i economice, pentru
demonstrarea eficientei financiare si socio-economice a investitiei sunt:

- valoarea actualizata neta a investitiei si a capitalului (VAN);

- rata interna de rentabilitate a investitiei si a capitalului (RIR);

- raportul beneficii/costuri.

1.2.1dentificarea investitiei

Identificare proiect
Nume Proiect Studiu de Fezabilitate — Incubator de afaceri
Simleu Silvaniei
Denumire Beneficiar UAT Orasul Simleu Silvaniei, Str. Libertatii,
nr.3, 455300, jud. Salaj
Amplasament Str. 1 Decembrie 1918, nr.37, Simleu
Silvaniei, jud. Salaj

1.3.Definirea obiectivelor

Obiectivul general al proiectului 1l constituie realizarea unui incubator de afaceri in orasul Simleu
Silvaniei, str. 1 Decembrie 1918, nr.37, Judetul Sélaj, care va contribui la dezvoltarea economica si
sociala a regiunii. Acesta va include birouri, spatii de mentorat, sala de conferinte, sala de jocuri,

spatiu polivalent, sala de mese, grupuri sanitare etc.

Prin punerea in functiune, proiectul are in vedere:

v Stimularea cresterii numarului de IMM-uri si start-up-uri, n special in domenii inovative.
v Diversificarea economiei locale prin promovarea sectoarelor emergente si reducerea
dependentei de industriile traditionale.

v Atractia de investitii nationale si internationale.

<\

Crearea de locuri de munca si imbundtatirea nivelului de trai.

.....
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Reducerea migratiei tinerilor si profesionistilor prin crearea unui mediu atractiv.
Imbunatatirea accesului la educatie antreprenoriald prin cursuri si mentorat.
Consolidarea coeziunii sociale prin colaborari intre antreprenori, institutii si comunitate.

Reducerea disparitétilor economice prin sprijinirea mediilor dezavantajate.

NN

Dezvoltarea unui ecosistem de colaborare intre administratia locala, mediul de afaceri,

universitati si ONG-uri.

<\

Cresterea capacitatii institutionale de a sprijini antreprenorii prin servicii integrate.

v Alinierea proiectului la strategiile nationale si europene privind inovarea si competitivitatea.

1.4.Perioada de referinti

Proiectul are in vedere un orizont de timp de 30 ani.

Durata de implementare a proiectului este de 40 luni.

Toate activitatile proiectului se vor derula pana cel tarziu la finalul lunii August 2028.

In vederea evaludrii eficacititii financiare a proiectului s-a avut in vedere un orizont de timp de 20

ani si o valoare reziduala la sfarsitul acestei perioade.

1.5.1poteze de lucru

- Cursul de schimb utilizat pentru evaluarea in euro a sumelor calculate in moneda nationala a fost de
4,9726 Ron/Eur (curs Inforeuro la data publicarii ghidului) stabilit conform ghidului Programul
Regional Nord-Vest 2021-2027 (PRNV).

- Rata de actualizare utilizata pentru fluxurile de numerar viitoare a fost stabilita la 5%.

- S-a optat pentru utilizarea de preturi constante pentru realizarea analizelor financiare si economice
ele avand avantajul cd sunt ajustate tinand cont de inflatie si sunt fixate la anul de baza. Atat
utilizarea de valori reale sau valori nominale conduc la acelasi rezultat daca sunt utilizate ratele de
actualizare corespunzatoare, rata de actualizare reald respectiv rata de actualizare nominala legatura
dintre cele 2 rate fiind aratata n literatura de specialitate;

- Cheltuielile diverse si neprevazute au fost considerate cheltuieli eligibile deoarece analiza de risc a

proiectului analizat este consideratd completa.



1.6.Analiza optiunilor

Conform "Ghidului de analizd cost-beneficiu a proiectelor de investitii* elaborat de Comisia
Europeana, in cadrul prezentului studiu de analiza se vor lua in calcul urmatoarele alternative:

- Varianta zero (varianta fara investitie), reprezinta alternativa de a nu interveni si de a nu realiza nici
un fel de lucrare.

- Varianta 1 - reprezinta alternativa de a realiza lucrarile de construire a unui incubator de afaceri
Structura metalica sarpantd conform SF.

- Varianta 2 - reprezinta alternativa de a realiza lucrarile de construire a unui incubator de afaceri

Structura din lemn sarpantd conform SF.

Se propune de catre echipa tehnica alegerea Variantei 1 deoarece este considerata varianta optima —
proiectul ar fi implementat cu avantaje majore pe termen lung - structurd durabild si cu intretineri
periodice (tratamente, reparatii) minime pe termen lung.

In situatia existentd, Tn care necesitatea realizdrii acestui proiect este ridicata, identificarea variantei
optime de investitie se bazeaza pe comparatia a doua tipuri de investitie, una minima féra nici o
interventie si o a doua varianta cu investitie cu impact major cu costuri mai mari de implementare dar

cu o durabilitate si o utilitate sporita.

Varianta propusa este Varianta 1 deoarece avantajele implementdrii acestei variante pe termen lung
aratd recuperarea costurilor cu investitia, un grad de satisfactie ridicat iar impactul asupra mediului

social este pozitiv.

Obiectivele proiectului pot fi atinse doar prin implementarea Variantei 1, obtinandu-se astfel
beneficii optime la nivelul cetétenilor, altor institutii publice, precum si atingerea directivelor

europene de administratie publicd.

Analiza incremenatald va urmdri numai modificarile datorate implementarii proiectului fata de

varianta fara proiect.

Analiza financiard si analiza economica utilizeaza principiul incremental, pentru evaluarea

investitiei. Principiul incremental presupune utilizarea a doua scenarii. In vederea determinarii
6



indicatorilor financiari se vor evalua incremental doud scenarii, Varianta zero (varianta fara
investitie) situatia actuald si Varianta 1. Analiza incrementald va urmari modificarile survenite ca

urmare a implementarii proiectului fata de situatia existentd.

2.Analiza financiara, calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea neta actualizata, rata interna de rentabilitate si raportul cost-
beneficiu

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta financiara a proiectului propus pe
parcursul perioadei de referintd, cu scopul de a stabili cel mai potrivit sistem de finantare pentru
acesta. Aceasta analiza se refera la sustinerea financiara si sustenabilitatea pe termen lung, indicatorii

de performanta financiara, precum si justificarea pentru volumul asistentei UE necesare.

2.1.Investitia de capital
Costul total al investitiei este estimat la o valoare cu TVA de 14.035.298,21 Ron.

Tabel 1. Investitia proiectului.

Valoare cu
Proiect TVA
Valoare totala proiect 14.035.298 lei
Valoare totald deviz 13.049.420 lei
Valoare eligibild 12.920.119 lei
Valoare neeligibila 1.115.180 lei
Cofinantare solicitant la cheltuieli eligibile 5.967.120 lei

Proiectul prin care se aplica pentru finantare este PROGRAMUL REGIONAL NORD-VEST 2021-

2027 Sprijinirea dezvoltarii incubatoarelor de afaceri

Obiectiv de politica: OP1 - O Europa mai competitiva si mai inteligenta, prin promovarea unei
transformari economice inovatoare si inteligente si a conectivitatii regionale ;

Prioritatea: P1 - O regiune competitiva prin inovare, digitalizare si intreprinderi dinamice;



crearea de locuri de muncd in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investitii productive;

Actiunea: b) - Sprijinirea ecosistemului antreprenorial regional, incurajarea dezvoltarii diferitelor

forme specifice de antreprenoriat

Rata de cofinantare acordata este de la Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si de la beneficiar.

Tabel 2. Finantarea cheltuielilor de investitii

Stseeiliaats Tota_l _ Din care in Din care in Din care in Din care in
cheltuieli anul 1 anul 2 anul 3 anul 4

Total cheltuieli de investitii 14.035.298 3.508.824 3.508.824 3.508.824 3.508.824
din care TVA 2.224.376 556.094 556.094 556.094 556.094
Total cheltuieli investitii fara TVA 11.810.922 2.952.730 2.952.730 2.952.730 2.952.730
Finantare din Fonduri Europene 10.857.242 2.714.311 2.714.311 2.714.311 2.714.311
Finantarea din bugetul beneficiarului 953.679 238.420 238.420 238.420 238.420
Finantarea de la bugetul de stata TVA 2.224.376 556.094 556.094 556.094 556.094
Total finantare de la bugetul de stat 3.178.055 794.514 794.514 794.514 794.514

Valoarea eligibila a investitiei reprezintd suma cheltuielilor eligibile incluse in proiect.

Nu se aplicd scheme de ajutor de stat/funding gap/instrumente financiare.

2.2.Costuri de exploatare (recurente)

Analiza incrementald presupune cunatificarea costurilor operationale generate de implemenetarea

proiectului.

Costurile de exploatare sunt acele costuri generate in cursul activitatii curente. Categoriile de

cheltuieli de operare sunt urmatoarele:

- Costurile pentru asigurarea utilitatilor;

- Costurile de intretinere si reparatii;

Alimentarea cu energie electrica a incubatorului de afaceri va fi racordata la reteaua furnizorului din

zona.




Igiena apei — se asigura prin dotarea corespunzatoare cu grupuri sanitare si finisarea acestora cu

materiale ce sa poata asigura intretinerea septica corecta si prin instalatii de filtrare si incalzire.

Premisa esentiald a proiectului este de a asigura utilitatile necesare adoptand solutii tehnice in urma
carora sa rezulte instalatii performante, fiabile si conditii superioare de utilizare, concomitent cu un

efort investitional minim.

Costurile cu toate utilitatile au fost fundamentate pornind de la un nivel mediu al acestora,

echivalentul in lei a 5 euro/mp construit. Acestea au fost luate in considerare dupa implementarea
proiectului, am aplicat o rata de crestere de 1% si se mentine o valoare constanta pe toatd perioada
analizatd, luand in considerare faptul ca proiectul urmareste sa obtina si o reducere a consumului si

costului cu energia.

Tabel 3. Cheltuieli estimative anuale cu utilitdtile.

Nr crt Specificatie Valori UM
1 Suprafata 1.139,88 | mp
2 Cost estimat/mp 24,85 | Ron
3 Numar luni functionare 12 | luni
4 Cheltuiala /an 339.967 | Ron

Costurile cu mentenanta, Intretinerea si reparatiile, precum si alte materiale necesare functionarii
optime pe durata previzionata au fost estimate la un cost de 2 euro/mp construit, am aplicat o ratd de
crestere de 2% incepand cu anul 2 dupa implementarea proiectului, avand in vedere ca este vorba

despre o cladire nou construitd, se presupune ca nu vor fi necesare interventii majore.

Tabel 4. Costuri estimative cu intretinerea si reparatiile

Nr crt Specificatie Valori UM
1 Suprafata construita 1.139,88 | mp
2 Cost estimat/mp 9,9416 | Ron
3 Numar luni functionare 12 | luni
4 Cheltuiala /an 135.987 | Ron




2.3.Venituri din exploatare (recurente)

Proiectul isi propune Tmbundtétirea calitatii spatiului prin realizarea de lucrari de construire si
amenajare potrivit necesitatiilor. Avand in vedere ca proiectul este de utilitate publica nu se obtin

venituri din realizarea acestuia. Proiectul nu este generator de venituri.

2.4.Valoarea reziduala

Valoarea reziduala a obiectivului se va determina tinand cont de urmatoarele elemente:
Metodologia de calcul a Valorii Nete Actualizate impune determinarea valorii reziduale la sfarsitul
perioadei de analiza, in cazul nostru dupa 16 ani de la punerea in functiune a investitiei. Conform
catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, publicat in
Monitorul Oficial, cea mai mare parte a mijloacelor fixe care constituie ansamblul investitional au o
durata normala de viatd de 20 de ani. In aceste conditii valoarea reziduala a investitiei, in anul 20 al
proiectului este de 2.807.060 Ron.

Tabel 5. Calcul valoare reziduald.

Anul An1l An2 An3 An 4 An5 An 6 An7 An 8 An9 An 10
Valoare de amortizat 14.035.208 | 13.333.533 | 12.631.768 | 11.930.003 | 11.228.238 | 10.526.473
Amortizare in an 701.765 701.765 701.765 701.765 701.765 701.765
Valoarea raimasa 13.333.533 12.631.768 11.930.003 11.228.238 10.526.473 9.824.708
Anul An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Valoare de amortizat 9.824.708 9.122.944 8.421.179 7.719.414 7.017.649 6.315.884 5.614.119 4.912.354 4.210.589 3.508.824
Amortizare in an 701.765 701.765 701.765 701.765 701.765 701.765 701.765 701.765 701.765 701.765
Valoarea rdimasa 9.122.944 8.421.179 7.719.414 7.017.649 6.315.884 5.614.119 4.912.354 4.210.589 3.508.824 2.807.060

2.5.Indicatori de performanta financiara

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performantele si sustenabilitatea financiara a
investitiei propuse si de a stabili cea mai buna structurd de finantare, inclusiv nivelul optim al
interventiei cofinantarii din fonduri publice.

Scopul analizei financiare este de a determina fluxurile de numerar generate de proiect,
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actualizate la o rata de actualizare si de a identifica dacd un proiect este viabil din punct de

vedere financiar. Fluxul de numerar identificat este utilizat pentru calcularea indicatorilor de
performanta financiara a proiectului (adica valoarea financiara neta actualizatda VFNA/C si rata de
rentabilitate financiara a investitiei RRF/C) in absenta cofinantarii din Fonduri. Cofinantarea se
solicitd numai daca proiectul propus nu este profitabil financiar. Astfel, un proiect va fi eligibil
pentru cofinantare numai daca, inainte de interventiile UE, VNAF/C este mai mica decat zero, si

RRF/C este mai mica decat rata de actualizare aleasa.

Pentru proiectele de infrastructurd realizate de catre autoritatile publice, rata de actualizare financiara

recomandatd a fi utilizata in calcule este de 5%.

Valoarea actualizati neté reprezinta suma fluxurilor de numerar viitoare, intrari si iesiri,
actualizate cu o ratd de actualizare astfel incat sa obtinem valoarea lor curenta.

Valoarea actualizati netd se calculeazd conform urmatoarei formule:

", CF, V..,
VANF =Y ——t_4 =1,
= (L+r)  (1+71)

unde:
VANF — valoarea actualizata netd financiara;
| — investitia necesard pentru realizarea proiectului si aferentd perioadei ,,zero”;

CF — fluxul de beneficii nete degajat pe parcursul perioadei de previziune, care se determind ca
diferentd Intre beneficiile totale si costurile totale;

r —rata de actualizare;
t — numarul de ani ai perioadei de previziune, luati in considerare pentru calculul VANF;
Vrez — valoarea reziduala, calculata drept fluxul de numerar net din ultimul an de analiza.

In tabelul alaturat se prezinta modelul de calcul al Valorii Nete Actualizate Financiare. Valoarea
acesteia este de -16.305.728 Ron.

Tabel 7. Valoarea Actualizatd Netd Financiard

Specificatie An1l An 2 An3 An 4 An5 An 6 An7 An 8 An9 An 10
Costuri investitii 3.508.824 | 3.508.824 3.508.824 3.508.824

Costuri functionare 84.992 84.992 84.992 84.992 475.954 482.073 488.281 494.579 500.967 507.449
Costuri totale 3.593.816 | 3.593.816 3.593.816 3.593.816 475.954 482.073 488.281 494.579 500.967 507.449
Beneficii totale 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Coeficient actualizare 0,952381 | 0,907029 0,863838 0,822702 0,783526 0,746215 0,710681 0,676839 0,644609 0,613913
Costuri totale actualizate | 3422682 | 3.250.697 3.104.474 2.956.641 372.922 359.730 347.012 334.750 322.928 311.530
Beneficii totale

actualizate 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Valoare neta actualizata - -

nan 3.422.682 | 3.259.697 | -3.104.474 | -2.956.641 -372.922 -359.730 -347.012 -334.750 -322.928 -311.530
Valoare netévactualizaté _ - - - - - - - -
CUMULATA 3.422.682 | 6.682.379 | -9.786.853 | 12.743.494 | 13.116.417 | 13.476.147 | 13.823.159 | 14.157.909 | 14.480.837 | 14.792.367
Anul An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Costuri investitii -2.807.060
Costuri operare 514.025 520.697 527.466 534.334 541.302 548.373 555.547 562.827 570.215 577.711
Costuri totale 514.025 520.697 527.466 534.334 541.302 548.373 555.547 562.827 570.215 -2.229.348
Beneficii totale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Coeficient actualizare 0,584679 0,556837 0,530321 0,505068 0,481017 0,458112 0,436297 0,415521 0,395734 0,376889
Costuri totale

actualizate 300.540 289.943 279.726 269.875 260.376 251.216 242.383 233.866 225.653 -840.218
Beneficii totale

actualizate 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Valoare neta

actualizata in an -300.540 -289.943 -279.726 -269.875 -260.376 -251.216 -242.383 -233.866 -225.653 840.218
Valoare neta

actualizata - - - - - - - - -

CUMULATA 15.092.907 | 15.382.850 | 15.662.576 | 15.932.451 | 16.192.827 | 16.444.043 | 16.686.426 | 16.920.293 | 17.145.946 -16.305.728

Valoarea Neta Actualizatd Financiara rezultatd din calcule este negativa (-16.305.728 Ron), ceea ce

justifica sustinerea financiara nerambursabila.

Rata Interni de Rentabilitate Financiara este acea rata de actualizare care egalizeaza costurile

actualizate ale proiectului cu veniturile sale. Rata de rentabilitate financiara este acea rata de

actualizare la care se obtine VAN = 0.

Aceasta ratd exprimd capacitatea medie de valorificare a resurselor utilizate pe durata luatd in

considerare.

RIRF =r daca:

unde:

t=1

FBt — fluxul beneficiilor nete;

r —rata de actualizare;

t — numarul de ani.

", FB,
z (1+71)

=0

Pentru calculul operativ al RIRF se apeleaza la metoda interpoldrii, formula de calcul fiind urmatoarea:
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.

FB o

RIRF=r_ +(r . —r . )X
( N ) rm FBrmax

unde: rmin — rata mica de actualizare, care face fluxul beneficiilor nete actualizate pozitiv, dar
apropiat de zero;

rmax — rata mare de actualizare, care face fluxul beneficiilor nete actualizate negativ, dar
aproape de zero;

FBmin; FBrmax — fluxul beneficiilor nete actualizate cu rata mica, respectiv rata mare de
actualizare.

Facem mentiunea ca programul de calcul tabelar EXCEL ofera posibilitatea utilizarii functiei pre
definite IRR, pentru calculul ratei Interne de Rentabilitate.
Beneficiile si costurile luate in considerare la calculul RIRF includ:
a) baza este data de investitia initiala, data de valoarea totald a devizului general al obiectului
investitional;
b) valoarea reziduala este valoarea finala a investitiei la sfarsitul perioadei de previziune; aceasta se
considerd a fi egala cu fluxul net al ultimului an al orizontului de previziune, capitalizat pe 20 ani;
c) fluxul de beneficii si costuri pe parcursul perioadei de analiza a investitiei include doar elemente
de natura exploatarii;
d) fluxul de beneficii nete;
e) ratade actualizare realizeaza aducerea fluxurilor de numerar (initial, final si a celor anuale) viitoare
la valorile momentului de baza al investitiei, considerat anul 1 al acesteia;
f) coeficientul de actualizare are urmatoarea expresie:
1
(L+n"
unde: r—rata de actualizare, reprezentatd prin rmin $i 'max;

t —anul luat in calcul, t =1 + n (1 — momentul de baza al investitiei; 1 + 20 — anii
perioadei de previziune).

g) fluxul de numerar actualizat reprezintd corectarea fluxului de numerar prin coeficientul de

actualizare, respectiv aducerea valorilor la momentul de baza al investitiei.

In cazul proiectului de fat, datorita valorii negative foarte mari a Valorii Nete Actualizate Financiare,

Rata Interna de Rentabilitate Financiard nu se poate calcula, aceasta fiind mult mai mica decat zero.
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Avand in vedere ca Rata Internd de Rentabilitate financiara < rata de actualizare financiara
(5%), este justificati sustinerea financiari nerambursabil:.

Raportul beneficii/cost (B/C) este un indicator complementar al VAN, care vine sa demonstreze
raportul intre beneficiile aduse de sistem si costurile totale de operare, fiind determinat prin evaluarea
totalului pe intrari actualizate aferente cuantificarii beneficiilor raportat la totalul de

iesiri, de asemenea actualizate si cumulate pe perioada luata in considerare.

Datorita faptului ca beneficiul financiar actualizat este egal cu 0, raportul beneficiu financiar / cost
financiar este egal cu 0, confirmand ca proiectul justifica sustinerea financiara nerambursabila.
Conditia pentru calificare la finantare este ca raportul beneficiu financiar / cost financiar al

investitiei < 1.

Valoarea Neta Actualizata Financiara aferenti contributiei nationale (sau a capitalului -
VANF/K)

Acest indicator se determind considerdnd numai contributia nationald la finantarea proiectului. Tn
tabelul de mai jos prezentam modalitatea de finantare a cheltuielilor de investitii, structurata pe surse
si In cuantumurile prezentate in ghidul Solicitantului.

Finantarea cheltuielilor de exploatare, intretinere si reparatii ale investitiei, ulterior punerii ei in

functiune se realizeaza integral de la bugetul municipal.

Tabel 8. Determinarea surselor de finantare a cheltuielilor de investitii

Specificatie Total cheltuieli Din care in anul 1 Din care in anul 2 Din care in anul 3 Din cari 0TI
Total cheltuieli de investitii 14.035.298 3.508.824 3.508.824 3.508.824 3.508.824
din care TVA 2.224.376 556.094 556.094 556.094 556.094
Total cheltuieli investitii fara TVA 11.810.922 2.952.730 2.952.730 2.952.730 2.952.730
Finantare din Fonduri Europene 10.857.242 2.714.311 2.714.311 2.714.311 2.714.311
Finantarea din bugetul beneficiarului 953.679 238.420 238.420 238.420 238.420
Finantarea de la bugetul de stata TVA 2.224.376 556.094 556.094 556.094 556.094
Total finantare de la bugetul de stat 3.178.055 794.514 794.514 794.514 794.514

Aplicand metodologia de calcul a valorii nete actualizate prezentatd mai sus, in tabelul de mai jos se

prezinta calculul VANF/K .

Tabel 9. Determinarea Valoarea Neta Actualizata Financiara aferenta contributiei nationale

VANF/K
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Specificatie An1l An2 An3 An 4 An5 An 6 An7 An8 An9 An 10
Costuri investitii 794.514 794.514 794.514 794.514

Costuri functionare 84.992 84.992 84.992 84.992 475.954 482.073 488.281 494.579 500.967 507.449
Costuri totale 879.506 879.506 879.506 879.506 475.954 482.073 488.281 494.579 500.967 507.449
Beneficii totale 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Coeficient actualizare 0,952381 | 0,907029 0,863838 0,822702 0,783526 0,746215 0,710681 0,676839 0,644609 0,613913
Costuri totale actualizate 837.624 797.737 759.750 723.571 372.922 359.730 347.012 334.750 322.928 311.530
Beneficii totale

actualizate 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Valoare neta actualizata

nan -837.624 -797.737 -759.750 723571 -372.922 -359.730 -347.012 -334.750 -322.928 -311.530
Valoare netévactualizaté -

CUMULATA -837.624 | 1635362 | -2.395.112 | -3.118.683 | -3.491.605 | -3.851.336 | -4.198.348 | -4.533.098 | -4.856.026 | -5.167.556
Anul An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Costuri investitii -635.611
Costuri operare 514.025 520.697 527.466 534.334 541.302 548.373 555.547 562.827 570.215 577.711
Costuri totale 514.025 520.697 527.466 534.334 541.302 548.373 555.547 562.827 570.215 -57.900
Beneficii totale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Coeficient actualizare 0,584679 0,556837 0,530321 0,505068 0,481017 0,458112 0,436297 0,415521 0,395734 0,376889
Costuri totale

actualizate 300.540 289.943 279.726 269.875 260.376 251.216 242.383 233.866 225.653 -21.822
Beneficii totale

actualizate 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Valoare neta

actualizata in an -300.540 -289.943 -279.726 -269.875 -260.376 -251.216 -242.383 -233.866 -225.653 21.822
Valoare neta

actualizata

CUMULATA -5.468.096 | -5.758.039 | -6.037.765 | -6.307.640 | -6.568.016 | -6.819.232 | -7.061.615 | -7.295.481 | -7.521.135 -7.499.313

Valoarea Neta Actualizata Financiara aferenta contributiei nationale rezultata din calcule este negativa

-7.499.313 Ron ceea ce justifica sustinerea financiara nerambursabila.

Rata Interna de Rentabilitate Financiara aferenta contributiei nationale (RIRF/K). La fel ca si
in cazul Ratei Interne de Rentabilitate Financiara a investitiei, valoarea negativa foarte mare a Valorii
Nete Actualizate determina o valoare foarte mica a Ratei Interne de Rentabilitate Financiara aferentd
contributiei nationale. In aceste conditii RIRF/K < rata de actualizare financiara (5%), ceea ce

justifica sustinerea financiara nerambursabila.

Raportul beneficiu financiar / cost financiar al investitiei aferent contributiei nationale. Datorita
faptului ca beneficiul financiar actualizat este egal cu 0, raportul beneficiu financiar / cost financiar
aferent contributiei nationale este egal cu 0, confirmand ca proiectul justifica sustinerea financiara

nerambursabila.
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Conditia pentru calificare la finantare este ca raportul beneficiu financiar / cost financiar al investifiei

<l

Fluxul de numerar
Dupa cum se observa in tabelul de mai jos, fluxul de numerar pentru acest proiect este pozitiv, atat
pentru fiecare an in parte, cat si cumulat.

Situatia reflecta sustenabilitatea financiara a proiectului.

Tabel 10. Fluxul de numerar (Tabelul sustenabilitatii financiare)

# Specificatie An1l An 2 An3 An 4 An5 An 6 An7 An8 An9 An 10
1 | Total resurse financiare 3.593.816 | 3.593.816 | 3.593.816 | 3.593.816 | 475.954 | 482.073 | 488.281 | 494.579 | 500.967 | 507.449
2 | Venituri din_functionare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 | Total intrari 3.593.816 | 3.593.816 | 3.593.816 | 3.593.816 | 475.954 | 482.073 | 488.281 | 494.579 | 500.967 | 507.449
4 | Total costuri de operare (functionare) 84.992 84.992 84.992 84.992 | 475.954 | 482.073 488.281 | 494.579 500.967 507.449
5 | Total costuri investitii 3.508.824 | 3.508.824 | 3.508.824 | 3.508.824 0 0 0 0 0 0
6 | Rambursari de credite 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 | Alte iesiri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 | Total iesiri 3.593.816 | 3.593.816 | 3.593.816 | 3.593.816 | 475.954 | 482.073 | 488.281 | 494.579 | 500.967 | 507.449
9 | Total intrari - total iegiri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
# Specificatie An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
1 | Total resurse financiare 514.025 520.697 | 527.466 | 534.334 | 541.302 | 548.373 | 555.547 | 562.827 | 570.215 | 577.711
2 | Venituri din functionare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3 | Total intrari 514.025 520.697 | 527.466 | 534.334 | 541.302 | 548.373 | 555.547 | 562.827 | 570.215 | 577.711
4 | Total costuri de operare (functionare) 514.025 520.697 | 527.466 | 534.334 | 541.302 | 548.373 | 555.547 | 562.827 | 570.215 | 577.711
5 | Total costuri investitii

6 | Rambursari de credite 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7 | Alteiegiri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 | Total iesiri 514.025 520.697 | 527.466 | 534.334 | 541.302 | 548.373 | 555.547 | 562.827 | 570.215 | 577.711
9 | Total intrari - total iesiri 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

In urma calculelor efectuate si prezentate mai sus au rezultat urmatorii indicatori de analizd
financiara:

Valoarea
Indicator obtinuta Explicatii si propuneri

Valoarea este negativa aratand ca proiectul
Valoarea Actualizata Neta -16.305.728 Ron nu este fezabil din punct de vedere
financiar. Necesita finantare.
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Rata este mai micad de 5%, n consecintad
Rata Internd de rentabilitate 0% proiectul are nevoie de sustenabilitate
financiara din partea fondurilor structurale.

Durabilitate financiara
Raportul beneficiu-cost este zero, in
(Beneficiu/Cost) 0 concluzie este nevoie de interventia
fondurilor.

3.Analiza economica, calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actuala neti, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu

Analiza financiard luatd ca si element singular nu este suficientd pentru a identifica daca un proiect
este eficient din toate punctele de vedere. Avand in vedere cd majoritatea proiectelor cu caracter de
utilitate publicd nu au ca scop generarea de venituri trebuiesc identificate toate aspectele financiare
sau cele cuantificabile din punct de vedere financiar, legate de implementarea lor.

Pentru a identifica aceste aspecte trebuie realizata o analizd economicd a proiectului. Aceastd analiza
economica identifica toate elementele care duc la bundstarea regiunii i Incearcd o cunatificare n

bani a implicatiilor sociale de mediu, etc.

Principalul obiectiv al analizei economice este de a ajuta la definirea si selectarea proiectelor care pot
avea implicatii pozitive asupra economiei. Analiza economica se dovedeste mai utild atunci cand este
desfasurata Intr-o faza initiala a analizei de proiect, pentru a depista din timp aspectele negative ale

proiectului de investitie.

Analiza economicd are la baza analiza financiard aplicatd asupra fluxurilor de numerar si presupune

aplicarea unor corectii pentru identificarea tuturor aspectelor.

Aceste corectii sunt urmdtoarele:

- Corectii fiscale — avand in vedere ca institutiile publice obtin bani din taxe corectiile fiscale sunt
absolut necesare deoarece reprezinta mutarea unor sume in cadrul aceluiasi buget. Astfel trebuie
eliminat TVA-ul si alte taxe care genereaza fluxuri de iesiri de bani pe de o parte dar si de intrari pe

de alta parte.
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- Corectii ale externalitdtilor — presupune identificarea beneficiilor si costurilor externe receptionate
de ceilalti participanti din viata sociala, altii decat autoritatea solicitanta.

- Conversia preturilor de piata in preturi contabile - asemenea conversie se impune datorita faptului
ca preturile curente ale pietei nu pot reflecta valoarea lor sociala datoritd distorsiunilor pietei (regim
de monopol, bariere cornerciale etc.) afectand rezultatele analizei. Preturile contabile vin sd rezolve
aceastd problema, deoarece elimina asemenea distorsiuni reflectand costurile de oportunitate sociald
ale resurselor. Aceste elemente de distorsionare a pietei se pot corecta cu ajutorul preturilor umbra.
Preturile umbra trebuie sa reflecte costul de oportunitate si disponibilitatea de platd a consumatorilor

pentru bunurile si serviciile oferite de infrastructura respectiva.

Conform HG nr. 907/2016 intrata in vigoare incepand cu data de 29 noiembrie 2016, analiza
economica este obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore.

Definirea investitiei publice majore prezentata in HG nr. 907/2016 descrie termenul ca fiind acea
investitie publica a carei valoare totala estimata depaseste echivalentul a 75 milioane euro 1n cazul
investitiilor pentru promovarea sistemelor de transport durabile si eliminarea blocajelor din cadrul
infrastructurii retelelor majore sau echivalentul a 50 milioane euro in cazul investitiilor promovate n
alte domenii.

In concluzie, avand in vedere cele mentionate anterior, pentru proiectul propus nu este necesar a se
elabora o analizd economicad, dar se va intocmi o analiza bazata mai mult pe beneficiile sociale decat
pe cele economice.

In determinarea impactului economic au fost identificate urmédtoarele tipuri de corectii:

3.1.Corectii fiscale
In cazul proiectului de fata, corectiile fiscale vizeazi excluderea din valoarea intrarilor si iesirilor
specifice proiectului a valorii TVA. Noile valori ale cheltuielilor generate de proiect, dupa operarea

corectiilor fiscale sus-amintite sunt prezentate n tabelul de mai jos.

3.2.Corectii ale externalititilor
Obiectivul este determinarea beneficiilor sau costurilor externe, care nu au fost luate in considerare

Tn cadrul analizei financiare.
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Acestea pot avea influente negative (incluse 1n analiza ca si costuri economice) sau influente

pozitive (incluse In analiza ca beneficii).

Realizarea unui incubator de afaceri in Simleu Silvaniei ar putea aduce beneficii semnificative pentru
localitate si locuitorii sdi, avand un impact pozitiv pe plan economic, social si institutional. Detaliile

proiectului evidentiaza urmatoarele beneficii majore:

1. Impact economic
- Cresterea numarului de IMM-uri si start-up-uri:
v" Proiectul stimuleaza antreprenoriatul local, contribuind la infiintarea de noi afaceri in domenii
inovative (IT, energie verde, agricultura ecologica).
v" IMM-urile existente pot beneficia de servicii de consultanta, infrastructurd moderna si
mentorat, consolidandu-si pozitia pe piata.
- Diversificarea economiei locale:
v Reducerea dependentei economiei locale de sectoare traditionale precum agricultura.
v Incurajarea dezvoltirii unor industrii emergente cu potential de crestere accelerata.
- Atractia de investitii:
v" Crearea unui mediu favorabil pentru atragerea de investitori externi si parteneriate public-
private.
v Promovarea orasului ca un centru de antreprenoriat inovativ, cu facilitati moderne.
- Crearea de locuri de munca:
v" Generarea de oportunitati in start-up-uri si IMM-uri, reducand rata somajului.
v Crearea de locuri de munca in sectoare bine remunerate, crescand nivelul de trai.

......

atragand talente si afaceri din alte zone.
2. Impact social

- Reducerea migratiei tinerilor si populatiei active: Dezvoltarea unui mediu favorabil pentru tineri si

profesionisti, motivandu-i sd ramana sau s revind in regiune.
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- Imbunatitirea accesului la educatie antreprenoriala: Organizarea de cursuri, workshop-uri si
programe de mentorat contribuie la cresterea competentelor antreprenoriale ale locuitorilor.
- Cohesiunea sociala:
v Promovarea colabordrii intre antreprenori, administratia locald si comunitatea educationala.
v" Dezvoltarea de initiative care raspund nevoilor comunitatii.
- Reducerea disparitatilor economice: Oferirea de sanse egale antreprenorilor din medii

dezavantajate, contribuind la dezvoltarea zonelor rurale din apropiere.

3. Impact institutional

- Crearea unui ecosistem antreprenorial eficient: Dezvoltarea colaborarii intre autoritatile locale,
mediul privat, ONG-uri si universitati.

- Cresterea capacitatii institutionale: Infrastructura incubatorului ofera sprijin antreprenorilor prin
acces la spatii de lucru, consultanta profesionald, evenimente de networking si acces la finantari.

- Implementarea strategiilor regionale, nationale si europene: Proiectul contribuie la obiectivele
privind inovarea, digitalizarea si dezvoltarea IMM-urilor, sprijinind integrarea localitatii n directiile

strategice stabilite la nivel regional si european.

Cea mai mare parte a externalitatilor identificate se pot cu greu cuantifica si de aceea in calculele
prezentate 1n tabelele urmatoare este luat in considerare sporul de venit net indirect generat de

realizarea proiectului si beneficiul social din cresterea calitatii si cantitatii serviciilor publice.

Beneficii din crearea de noi locuri de munca

Beneficiu social consta in crearea de noi locuri de munca pe perioada implementarii proiectului, care
se concretizeaza In venituri salariale suplimentare pentru populatie. S-a avut in vedere faptul cé in
domeniul constructiilor salariul mediu net este de 4.808 Ron /luna (conform Buletinului Statistic

Lunar nr. 9/27.11.2024, Institutul National de Statistica).

Tabel 11. Evaluarea numdrului de locuri de muncd generate de proiect
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Specificatie An1l An 2 An3 An4

Valoarea de C+M fara TVA 2.356.357 2.356.357 2.356.357 2.356.357
Pondere cheltuieli cu manopera 5% 5% 5% 5%
Valoare manopera 117.818 117.818 117.818 117.818
Cheltuiala medie/salariat 4808 4808 4808 4808

Numar de locuri de munca 25 25 25 25
Specificatie Anl An 2 An3 An 4

Nr de locuri de munca totale 25 25 25 25
Castig salarial mediu net in ramura constructii 4.808 4.808 4.808 4.808
Numar de luni de activitate/an 10 10 10 10
Total beneficiu 1.178.178 1.178.178 1.178.178 1.178.178

Beneficiu din generarea de locuri de muncd la IMM-urile atrase

Proiectul are in vedere generarea de oportunitati in start-up-uri si IMM-uri, reducand rata somajului
prin crearea de locuri de munca in sectoare bine remunerate, crescand astfel nivelul de trai.

Pornind de la acest aspect presupunem o medie de 3 angajati/firma cu un venit net de aproximativ
3.500 Ron/luna (contributie directd la economia locald). Contributiile sociale aferente salariilor
contributii la bugetul public prin impozite si taxe, am aplicat o ratd medie a contributiilor sociale si a
impozitului pe venit (aproximativ 40% din salariu). Am aplicat o rata de crestere constanta de 5% pe

toata perioada.

Tabel 12. Beneficiu din generarea de locuri de muncd la IMM-urile atrase

Specificatie An1l UM
Numar persoane estimate a fi angajate 3

Numar estimat atragere IMM-uri 30

Salariu mediu lunar 3.500 | RON
Total beneficiu/an 315.000,00 | Ron

Tabel 13. Beneficiu din contributii la bugetul public (impozite si taxe)

Specificatie An1l UM
venituri salariale 315.000 | RON
procent contributii 40% 40%

Total beneficiu/an 126.000,00 | RON
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Beneficii din economisire costuri la buget prin reducerea somajului

In Romania o persoani somera primeste un ajutor mediu de 2.400 EUR/an.
Pornind de la premisa ca proiectul poate pune la dispozitie spatiul necesar pentru aproximativ 36 de
IMM-uri noi, am estimat cel putin 3 angajati/ companie pentru care s-ar putea economisii costurile cu

somajul la bugetul de stat. Am aplicat o rata de crestere constantd de 1% pe toata perioada.

Tabel 14. Beneficiu din economisirea costurilor cu energia primara

Specificatie Anl UM
Numar persoane estimate a fi angajate 90
Economii din somaj/an/persoana 12.000 | Ron
Total beneficiu/an 1.080.000,00 | Ron

3.3.Indicatori de performanti economica

Analiza economicd masoara impactul economic, social si de mediu al proiectului si evalueaza proiectul
din punctul de vedere al societatii. Pentru fiecare proiect trebuie determinati urmatorii indicatori
economici, pentru intreaga valoare a proiectului:

- Valoarea Actualizatd Neta Economicd (VANE);

- Rata Interna de Rentabilitate Economicd (RIRE);

- Raportul Beneficii / Cost (B/C).

Valoarea Neti Actualizatia Economicda (VANE)
Aplicand metodologia descrisa anterior si luand in considerare o rata de actualizare de 5,5% (conform
recomandarilor analizei cost-beneficiu), calculul Valorii Nete Actualizate Economice este prezentat in

tabelul de mai jos.

Tabel 15. Calculul Valoarii Neta Actualizata Economica

Specificatie An1l An 2 An 3 An 4 An5 An 6 An7 An 8 An9 An 10
Costuri investitii fara

TVA 2.952.730 | 2.952.730 | 2.952.730 | 2.952.730

Costuri functionare fara

TVA 71.422 71.422 71.422 71.422 399.961 405.103 410.320 415.612 420.981 426.428
Costuri totale 3.024.152 | 3.024.152 | 3.024.152 | 3.024.152 399.961 405.103 410.320 415.612 420.981 426.428
Beneficii economice 1.178.178 | 1.178.178 | 1.178.178 | 1.178.178 | 1.521.000 | 1.553.850 | 1.587.911 | 1.623.238 | 1.659.891 | 1.697.931
Coeficient actualizare 0,947867 | 0,898452 | 0,851614 | 0,807217 | 0,765134 | 0,725246 | 0,687437 | 0,651599 | 0,617629 | 0,585431
Costuri totale actualizate | 5 g6 495 | 2.717.057 | 2.575.409 | 2.441.146 306.024 293.800 282.069 270.812 260.010 249.644
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Beneficii totale

actualizate 1.116.757 | 1.058.537 | 1.003.353 951.045 | 1.163.769 | 1.126.923 | 1.091.588 | 1.057.700 | 1.025.197 994.021

Valoare neta actualizata - - - -

nan 1.749.738 | 1.658.519 | 1.572.056 | 1.490.101 857.745 833.124 809.519 786.887 765.187 744.377

Valoare netévactualizaté - - - - - - - - - -
CUMULATA 1.749.738 | 3.408.258 | 4.980.314 | 6.470.415 | 5.612.669 | 4.779.546 | 3.970.027 | 3.183.139 | 2.417.953 | 1.673.576
Specificatie An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Costuri investitii -2.362.184
Costuri functionare

fara TVA 431.954 437.560 443.248 449.020 454.876 460.817 466.847 472.964 479.172 485.472
Costuri totale 431.954 437.560 443.248 449.020 454.876 460.817 466.847 472.964 479.172 -1.876.713
Beneficii totale 1.737.424 | 1.778.437 | 1.821.043 | 1.865.316 | 1.911.334 | 1.950.181 | 2.008.944 | 2.060.712 | 2.114.582 2.170.654
Coeficient actualizare 0,554911 0,525982 0,498561 0,472569 0,447933 0,424581 0,402447 0,381466 0,361579 0,342729
Costuri totale

actualizate 239.696 230.149 220.986 212.193 203.754 195.654 187.881 180.420 173.259 -643.204
Beneficii totale

actualizate 964.115 935.425 907.900 881.491 856.150 831.831 808.492 786.091 764.589 743.946
Valoare neta

actualizata in an 724.419 705.277 686.914 669.298 652.396 636.177 620.612 605.672 591.330 1.387.150
Valoare neta

actualizata

CUMULATA -949.157 -243.880 443.034 1.112.332 1.764.728 2.400.905 | 3.021.517 | 3.627.189 | 4.218.519 5.605.668

Se observa ca de aceasta datd Valoarea Neta Actualizatd Economica este pozitivd, insumand in anul

al 20 lea, valoarea cumulatd de 5.605.668 Ron.

Chiar daca din punct de vedere financiar investitia nu este fezabila, datorita externalitatilor pozitive

proiectul devine fezabil din punct de vedere economic, ceea ce fundamenteaza decizia de investire si

justifica sustinerea financiard nerambursabila.

Rata Internd de Rentabilitate Economicd (RIRE)

Utilizand functiunea IRR a programului de calcul tabelar EXCEL, se determind Rata Internd de

Rentabilitate Economica a Investitiei.

RIRE =12,816%

Tabel 16. Calculul Ratei Interne de Rentabilitate Economica

Anul An 1l An 2 An3 An 4 An5 An 6 An7 An8 An 9 An 10
costuri
totale | 3.024.152 3.024.152 3.024.152 3.024.152 399.961 405.103 410.320 415.612 420.981 426.428
beneficii
totale | 1.178.178 1.178.178 1.178.178 1.178.178 1.521.000 1.553.850 1.587.911 1.623.238 1.659.891 1.697.931
Beneficiu
net -1.845.974 -1.845.974 -1.845.974 -1.845.974 1.121.039 1.148.747 1.177.590 1.207.626 1.238.910 1.271.503
Anul An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
costuri totale 431.954 437.560 443.248 449.020 454.876 460.817 466.847 472.964 479.172 | -1.876.713
beneficii totale | 1.737.424 1.778.437 1.821.043 1.865.316 1.911.334 1.959.181 2.008.944 2.060.712 2.114.582 2.170.654
Beneficiu net | 1.305.470 1.340.877 1.377.795 1.416.296 1.456.459 1.498.364 1.542.097 1.587.748 1.635.410 4.047.366
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Deoarece RIRE > rata de actualizare economica (12,816% > 5,5%) , proiectul poate fi considerat
fezabil din punct de vedere economic, justificand decizia de investire in aceasta lucrare publica.
Raportul Beneficii economice/Costuri economice
Raportul beneficii/cost (Raportul B/C) se determina raportand suma veniturilor cumulate actualizate
la suma costurilor cumulate actualizate, conform urmatoarei formule:
20
2B

Raportul B/ C = X2

2.C
k=1

Conform acestei formule,
Raportul Beneficii economice actualizate/Costuri economice actualizate = 1,416.

Tabel 17. Calcul raport cost — beneficiu.

Anul An1l An 2 An 3 An 4 An5 An 6 An7 An 8 An9 An 10
Costuri totale

actualizate 2.866.495 2.717.057 2.575.409 2.441.146 306.024 293.800 282.069 270.812 260.010 249.644
Beneficii totale

actualizate 1.116.757 1.058.537 1.003.353 951.045 1.163.769 1.126.923 1.091.588 1.057.700 1.025.197 994.021
Anul An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Costuri totale

actualizate 239.696 230.149 220.986 212.193 203.754 195.654 187.881 180.420 173.259 -643.204
Beneficii totale

actualizate 964.115 935.425 907.900 881.491 856.150 831.831 808.492 786.091 764.589 743.946

Datorita faptului ca Raportul Beneficii economice actualizate / Costuri economice actualizate > 1,
proiectul poate fi considerat fezabil din punct de vedere economic, justificAndu-se sustinerea

financiara nerambursabila.

In urma calculelor efectuate si prezentate mai sus au rezultat urmdtorii indicatori de analiza

economica:
Valoarea
Indicator obtinuta Explicatii si propuneri

Valoarea Actualizata Netd 5.605.668 Ron | Valoarea este pozitiva aratand ca proiectul
este fezabil din punct de vedere economic.
Rata este mai mare de 5,5%, proiectul este

Rata Interna de rentabilitate 12,816% viabil din punct de vedere economico-
social.
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Durabilitate Raportul beneficiu-cost este supraunitar,
fapt care ne arata cd proiectul meritd sa fie

financiara(Beneficiu/Cost) 1,416 finantat, beneficiile fiind mai mari decat
costurile.

4.Analiza de sensitivitate

Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor variabile
de intrare asupra rentabilitatii proiectului investitional.

Scopul realizarii analizei de senzitivitate este de a determina gradul de incertitudine in ceea ce
priveste implementarea proiectului.

Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice si impactul potential al
variatiei acestor variabile asupra modificarii indicatorilor de performanta financiara si economica.
Indicatorii de performanta financiara si economica relevanti luati in calcul pentru analiza
senzitivitatii sunt:

- rata interna de rentabilitate (RIR);

- valoarea neta actualizata (VAN).

Instabilitatea mediului economic caracteristic Romaniei presupune existenta unei palete variate de
factori de risc care mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a
proiectului.

Acesti factori de risc se pot incadra in mai multe categorii, care pot influenta:

- costurile de investitie;

- finalizarea proiectului;

- veniturile previzionate.

Metodologia analizei de senzitivitate se bazeaza pe:

- identificarea variabilelor considerate critice pentru durabilitatea beneficiilor proiectului;

- calcularea valorilor de comutare pentru variabilele critice identificate.

Analiza de senzitivitate se realizeaza astfel:

- identificarea variabilelor critice ale proiectului, adica acele variabile care au cel mai mare impact

asupra rentabilitatii sale. Variabilele critice sunt considerate acei parametri pentru care o variatie de
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10% 1in jurul valorii luate in calcul de proiect determina o variatie de peste 10% a indicatorilor de

performanta;

- evaluarea generala a robustetii si eficientei proiectului;

- aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atat proiectul este

mai riscant;

- sugereaza masurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne aratd cu cate procente se modifica

parametrul studiat in cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare

decat 1, respectiva variabila este purtatoare de risc.

Conform Ghidului pentru realizarea analizei cost beneficiu, factorii critici pot fi constituiti de cétre:
- Costul investitiei;

- Costurile de intretinere si exploatare.

Scenariul 1. Majorarea cu +10% a costului investitiei
Valoarea Neta Actualizatd Economicd a investitiei

Utilizandu-se aceiasi metodologie de lucru, datele utilizate si calculele sunt prezentate in tabelul de
mai jos. In conditiile deja mentionate Valoarea Neti Actualizati Economica a investitiei scade la

4.651.651 Ron, inregistrand o modificare procentuala de -21%.

Tabel 18. Majorarea cu +10% a costului investitiei VANE

Specificatie An1l An2 An3 An4 An5 An 6 An7 An8 An9 An 10
Costuri investitii fara

TVA 3.248.003 | 3.248.003 3.248.003 3.248.003 0

Costuri functionare fara

TVA 71.422 71.422 71.422 71.422 399.961 405.103 410.320 415.612 420.981 426.428
Costuri totale 3.319.425 | 3.319.425 3.319.425 3.319.425 399.961 405.103 410.320 415.612 420.981 426.428
Beneficii economice 1.178.178 | 1.178.178 1.178.178 1.178.178 1.521.000 1.553.850 1.587.911 1.623.238 1.659.891 1.697.931
Coeficient actualizare 0,947867 | 0,898452 0,851614 0,807217 0,765134 0,725246 0,687437 0,651599 0,617629 0,585431
Costuri totale

actualizate 3.146.375 | 2.982.346 2.826.868 2.679.496 306.024 293.800 282.069 270.812 260.010 249.644
Beneficii totale

actualizate 1.116.757 | 1.058.537 1.003.353 951.045 1.163.769 1.126.923 1.091.588 1.057.700 1.025.197 994.021
Valoare neta actualizata - -

nan 2.029.618 | 1.923.808 | -1.823.515 | -1.728.450 857.745 833.124 809.519 786.887 765.187 744.377
Valoare netévactualizaté - N

CUMULATA 2.029.618 | 3.953.426 | -5.776.941 | -7.505.391 | -6.647.646 | -5.814.522 | -5.005.003 | -4.218.116 | -3.452.929 | -2.708.552
Specificatie An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Costuri investitii -2.598.403
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Costuri functionare
fara TVA 431.954 437.560 443.248 449.020 454.876 460.817 466.847 472.964 479.172 485.472
Costuri totale 431.954 437.560 443.248 449.020 454.876 460.817 466.847 472.964 479.172 -2.112.931
Beneficii totale 1.737.424 1.778.437 1.821.043 1.865.316 1.911.334 1.959.181 2.008.944 2.060.712 2.114.582 2.170.654
Coeficient actualizare 0,554911 0,525982 0,498561 0,472569 0,447933 0,424581 0,402447 0,381466 0,361579 0,342729
Costuri totale
actualizate 239.696 230.149 220.986 212.193 203.754 195.654 187.881 180.420 173.259 -724.163
Beneficii totale
actualizate 964.115 935.425 907.900 881.491 856.150 831.831 808.492 786.091 764.589 743.946
Valoare neta
actualizata in an 724.419 705.277 686.914 669.298 652.396 636.177 620.612 605.672 591.330 1.468.109
Valoare neta
actualizata
CUMULATA -1.984.133 | -1.278.856 -591.942 77.356 729.752 | 1.365.929 | 1.986.541 | 2.592.212 | 3.183.542 4.651.651
Rata Interna de Rentabilitate Economica a investitiei
Utilizandu-se aceiasi metodologie de lucru, utilizand functiunile programului de calcul tabelor
EXCEL, in conditiile deja mentionate Rata Interna de Rentabilitate a investitiei, scade la 10,977%
Tnregistrand o modificare procentuala de -16,75%.
Tabel 19. Majorarea cu +10% a costului investitiei RIRE
Anul An1 An 2 An 3 An 4 An’5 An 6 An7 An8 An 9 An 10
costuri totale | 3.319.425 | 3.319.425 | 3.319.425 3.319.425 399.961 405.103 410.320 415.612 420.981 426.428
beneficii totale | 1.178.178 | 1.178.178 | 1.178.178 1.178.178 1.521.000 1.553.850 1.587.911 1.623.238 1.659.891 1.697.931
Beneficiu net | -2.141.247 | -2.141.247 | -2.141.247 | -2.141.247 1.121.039 1.148.747 1.177.590 1.207.626 1.238.910 1.271.503
Anul An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
costuri totale 431.954 437.560 443.248 449.020 454.876 460.817 466.847 472.964 479.172 -2.112.931
beneficii totale 1.737.424 1.778.437 1.821.043 1.865.316 1.911.334 1.959.181 2.008.944 2.060.712 2.114.582 2.170.654
Beneficiu net 1.305.470 1.340.877 1.377.795 1.416.296 1.456.459 1.498.364 1.542.097 1.587.748 1.635.410 4.283.585

Scenariul 2. Majorarea cu +10% a costurilor de intretinere si functionare
Valoarea Actualizati Netid Economicd a investitiei

Utilizandu-se aceiasi metodologie de lucru, datele utilizate si calculele sunt prezentate mai jos. In
conditiile deja mentionate Valoarea Actualizatd Netd Economica a investitiei scade la 5.213.361
Ron, Tnregistrand o modificare procentuala de -8%.

Tabel 20. Majorarea cu +10% a costurilor de intretinere si functionare VANE
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Specificatie An1 An 2 An 3 An 4 An5 An 6 An7 An8 An 9 An 10
Costuri investitii fara
TVA 2.952.730 | 2.952.730 2.952.730 2.952.730
Costuri functionare fara
TVA 78.564 78.564 78.564 78.564 439.957 445.614 451.352 457.173 463.079 469.071
Costuri totale 3.031.294 | 3.031.294 3.031.294 3.031.294 439.957 445.614 451.352 457.173 463.079 469.071
Beneficii economice 1.178.178 | 1.178.178 1.178.178 1.178.178 1.521.000 1.553.850 1.587.911 1.623.238 1.659.891 1.697.931
Coeficient actualizare 0,947867 | 0,898452 0,851614 0,807217 0,765134 0,725246 0,687437 0,651599 0,617629 0,585431
Costuri totale actualizate | 2873065 | 2.723.474 | 2581492 | 2.446.911 336.626 323.180 310.276 297.894 286.011 274.608
Beneficii totale
actualizate 1.116.757 | 1.058.537 1.003.353 951.045 1.163.769 1.126.923 1.091.588 1.057.700 1.025.197 994.021
Valoare neta actualizata - -
inan 1.756.508 | 1.664.936 | -1.578.139 | -1.495.866 827.143 803.744 781.312 759.806 739.186 719.413
Valoare netévactualizaté - -
CUMULATA 1.756.508 | 3.421.444 | -4.999.583 | -6.495.449 | -5.668.306 | -4.864.562 | -4.083.250 | -3.323.444 | -2.584.258 | -1.864.846
Specificatie An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
Costuri
investitii -2.362.184
Costuri
functionare
fara TVA 475.149 481.316 487.573 493.922 500.363 506.899 513.531 520.261 527.089 534.019
Costuri totale 475.149 481.316 487.573 493.922 500.363 506.899 513.531 520.261 527.089 -1.828.165
Beneficii
totale 1.737.424 1.778.437 1.821.043 1.865.316 1.911.334 1.959.181 2.008.944 2.060.712 2.114.582 2.170.654
Coeficient
actualizare 0,554911 0,525982 0,498561 0,472569 0,447933 0,424581 0,402447 0,381466 0,361579 0,342729
Costuri totale
actualizate 263.665 253.163 243.085 233.412 224.129 215.220 206.669 198.462 190.584 -626.565
Beneficii
totale
actualizate 964.115 935.425 907.900 881.491 856.150 831.831 808.492 786.091 764.589 743.946
Valoare neta
actualizata in
an 700.450 682.262 664.816 648.079 632.021 616.612 601.824 587.630 574.004 1.370.511
Valoare neta
actualizata
CUMULATA -1.164.396 -482.135 182.681 830.760 1.462.780 2.079.392 2.681.216 3.268.845 3.842.849 5.213.361
Rata Internd de Rentabilitate Economica a investitiei
Utilizandu-se aceiasi metodologie de lucru, utilizand functiunile programului de calcul tabelor
EXCE], in conditiile deja mentionate Rata Interna de Rentabilitate a investitiei, scade la 12,343%
Tnregistrand o modificare procentuala de —3,83%.
Tabel 21. Majorarea cu +10% a costurilor de intretinere si functionare RIRE
Anul Anl An 2 An 3 An 4 An5 An 6 An7 An 8 An 9 An 10
costuri totale | 3.031.294 | 3.031.294 | 3.031.294 3.031.294 439.957 445.614 451.352 457.173 463.079 469.071
beneficii totale | 1.178.178 | 1.178.178 | 1.178.178 1.178.178 1.521.000 1.553.850 1.587.911 1.623.238 1.659.891 1.697.931
Beneficiu net | -1.853.116 | -1.853.116 | -1.853.116 | -1.853.116 1.081.043 1.108.236 1.136.558 1.166.064 1.196.811 1.228.860
Anul An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
costuri totale 475.149 481.316 487.573 493.922 500.363 506.899 513.531 520.261 527.089 | -1.828.165
beneficii totale 1.737.424 | 1.778.437 1.821.043 1.865.316 1.911.334 1.959.181 2.008.944 2.060.712 2.114.582 2.170.654
Beneficiu net 1.262.275 | 1.297.121 1.333.470 1.371.394 1.410.971 1.452.282 1.495.413 1.540.451 1.587.493 3.998.819
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5.Analiza de risc

Analiza de risc este metoda de evaluare a probabilitatii de aparitie a unor factori care pot sa
impiedice obtinerea rezultatelor urmarite prin implementarea unui proiect.
Riscul, ca notiune, reprezinta estimarea probabilitatii ca o amenintare sa foloseasca cu succes o
vulnerabilitate si sd produca o consecintd nefavorabila.
Riscul, ca fenomen, este 0 componenta omniprezenta a actiunilor umane, atat in plan personal, cat,
mai ales, la nivelul economic si social.
Managementul riscului presupune urmadtoarele etape:

- ldentificarea riscului;

- Analizariscului;

- Reactia larisc.
Identificarea riscului - se realizeaza prin intocmirea unor liste de control.
Analiza riscului - utilizeazd metode cum sunt: determinarea valorii asteptate;
Reactia la Risc - cuprinde masuri si actiuni pentru diminuarea, eliminarea sau repartizarea riscului.
Numim risc nesiguranta asociata oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de
aparifie a unui eveniment sau la influenta, la efectul unui eveniment in cazul in care acesta se
produce. Riscul apare atunci cand:
- un eveniment se produce sigur, dar rezultatul acestuia e nesigur;
- efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia evenimentului este nesigura;

- atat evenimentul cat si efectul acestuia sunt incerte.

Identificarea riscului

Pentru identificarea riscului se va realiza matricea de evaluare a riscurilor.

Analiza riscului

Aceastd etapd este utild Tn determinarea prioritatilor In alocarea resurselor pentru controlul si
finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a
importantei riscurilor precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapd, esentiald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de
aparitie si impactul produs.
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Reactia la Risc

Tehnici de control a riscului recunoscute in literatura de specialitate se Tmpart In urmatoarele
categorii:

- Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia
riscului;

- Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte de
asigurare, garantii);

- Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;

- Planuri de contingentd — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul aparitiei

riscului.
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Cine este

Categoria de . . . responsabil
g' Descriere Consecinte Eliminare P .
risc ’ de gestiunea

riscului

Riscuri tehnice

) - Investitorul va semna
Fj:lslfiuzla\?gn?r%aerrl\ttle a un contract cu durata
durata realizariFi) Intarzierea in si valoarea fixe.
investitiei, eveniment implementare si Executantul va trebui
Constructie care conduce la majorarea costurilor | sa aiba resursele si Investitorul
__imposibilitatea de executie a capacitatea tehnica de
finalizarii acesteia Tn lucririlor a se Tncadra in
timp si la costul ucrartlo > .
estimat conditiile de executie
stabilite
) . Consecinte pentru
Riscul este fizic si Infe pen
) . beneficiar prin ..
. operational, si se o m - . Plata contravalorii
Receptie e mn Intarzierea inceperii . .
. - refera la intarzierea e o lucrarilor se va face Investitorul
investitie o .. .. utilizarii, cu toate .. s
’ efectuarii receptiei . la receptia investitiei
. AR consecintele care
investitiei. .
decurg din aceasta.
Riscul ca resursele o
R Executantul trebuie sa
necesare executiei sa s asiaure prin
fie insuficiente, sa nu | Cresteri de cost cu con t?acte%e
Resurse la aiba calitatea efecte negative -
intrare corespunzatoare, sa asupra caglité il aprovizionare pe Executantul
t nai It . fi servicli)ilor furnitzate termen lung, cu clauze
coste mal mu't, sa 11 calitative prestabilite
indisponibile
cantitativ
Rle:ul de_aparl‘gle a . Semanarea unui
. . . unul evenlfnent Cal’e Cre@terea COS'[U._lU.l cu contract cu Clauze de
Intretinere §i genereaza costuri efect_e nt_egatlv_e garantii extinse astfel | |nvestitorul
reparare _suplimentare de _ | asupra indicatorilor | 1.4t aceste costuri si
intretinere datvopta de performanta fie sustinute de
executiei lucrarilor executant
Executantul nu are
capacitatea tehnica Imposibilitatea Examinarea atentd a
Capacitatea necesara pentru NPOSID . capacitatii tehnice si .
realizarii investitiei Investitorul

tehnica

executarea lucrarilor
de realizare a
investitiei

financiare a
executantului, Tnaintea
contractarii executiel
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Solutiile
tehnice

Riscul ca solutiile
tehnice sd nu fie
corespunzatoare din
punct de vedere
tehnologic

Toate beneficiile
estimate sunt mult
diminuate

Beneficiarul
impreuna cu
proiectantul vor
studia amdnuntit
documentatia astfel
incat sd fie aleasa
solutia tehnica cea
mai bund.

Investitorul

Riscuri financiare

Finantare
indisponibild

Riscul ca finantatorul
sd nu poata asigura
resursele financiare
atunci cand trebuie

sau n cuantumul
stabilit

Lipsa finantarii
pentru continuarea
sau finalizarea
investitiei

Investitorul va
analiza cu mare
atentie angajamentele
financiare si
concordanta cu
programarea
investitiei

Investitorul

Evaluarea
incorecta a
valorii
investitiei $i a
costurilor de
operare

Valoare investitiei si
a costurilor de
operare sunt
subevaluate

Investitorul nu poate
asigura finatarea
investitiei si/sau

intretinerea acesteia

Investitorul poate sa-
si utilizeze propriile
resurse financiare
pentru a acoperi
costurile
suplimentare sau
poate cauta alte surse
de finantare

Investitorul

Inflatia

Valoarea reald a
platilor, in timp, este
diminuatd de inflatie

Diminuarea in
termeni reali a
veniturilor realizate
de executant

Executantul va cduta
un mecanism
corespunzator pentru
compensarea inflatiei.
Investitorul va
accepta clauze de
indexare in contract.

Investitorul

Executantul

Riscuri institutionale

Modificarea
regimului
impozitelor si
taxelor

Riscul ca pe
parcursul proiectului
regimul de
impozitare general sa
se schimbe in
defavoarea
investitorului

Impact negativ
asupra veniturilor
financiare ale
investitorului

Veniturile
investitorului trebuie
sa permita acoperirea

diferentelor
nefavorabile, pana la
un cuantum stabilit
intre parti prin
contract

Investitorul
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Daca facilitatea se
bazeaza pe un sprijin

Investitorul va
Incerca sa redreseze

complementar . : . : Investitorul
Retragerea autoritatea Consecinte asupra financiar proiectul  ceilalti
sprijinului Lvernamentald va surselor de finantare | dupd schimbdrile ce besne ficiari ai
guvernamental rgé trage acest spriiin a proiectului afecteaza in mod roiectului
afegtﬁnd e gti{/ discriminatoriu P
¢ neg proiectul
proiectul
Riscuri legale
Riscul schimbarilor
legislative si al Lobby politic pe
politicii autoritatilor Cr'ester(?ay langa autoritatile
uvernamentale care semnificativa a ublice de la diverse
r?u ot fi anticipate la costurilor IOniveluri n scopul
himbéri P P operationale ale di f’“ . pl )
Schimbari semnarea : . Ui si/ nemodificaru actelor | |nvestitorul
legislative contractului, care nvestitorulul si/sa normative cu impact
o9 - . S necesitatea de a uimpa Executantul
si/sau politice | influenteaza direct asupra proiectului.

proiectul, si care pot
conduce la cresterea
costurilor de capital
sau operationale din
partea investitorului

efectua cheltuieli de
capital pentru a
putea raspunde
acestor schimbari

Urgentarea executiei
lucrarii in scopul
evitarii modificarlor
legislative.

Dupéd cum se poate observa riscurile de aferente investitiei sunt destul de reduse iar gradul lor de

impact nu afecteazd eficacitatea si utilitatea investitiei.

Concluzii

Proiectul investitional propus are in vedere realizarea unui incubator de afaceri in orasul Simleu

Silvaniei, str. 1 Decembrie 1918, nr.37, Judetul Silaj, care va contribui la dezvoltarea economica si

sociald a regiunii.

Perioada de implementare a proiectului de reabilitare a fost estimata prin proiectantul tehnic de

specialitate la 40 luni.

Costul total al investitiei este estimat la o valoare cu TVA de 14.035.298 Ron
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Analiza financiara

Analiza s-a realizat pe un orizont de timp de 20 de ani.
Rata de actualizare financiara a fost de 5%

Indicatorii financiari de performanta ai investitiei:

- Valoarea Actualizata Netd Financiara = -16.305.728 Ron

- Rata Internd De Rentabilitate Financiara nu se poate calcula, aceasta fiind mult mai mica

decat zero. Rata interna de rentabilitate financiara < rata de actualizare financiara.

- Raportul Beneficiu Financiar/Cost Financiar este egal cu 0;

- Fluxul de numerar este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza, cat si cumulat.
Valorile acestor indicatori de performanta justifica sustinerea financiard nerambursabila.
Concluziile desprinse din analiza indicatorilor financiari de performanta ai contributiei nationale sunt
identice.

Analiza economica

Analiza s-a realizat pe un orizont de timp de 20 de ani.
Rata de actualizare economica a fost de 5,5%
Indicatorii financiari de performanta ai investitiei:

- Valoarea Actualizata Neta Economica = 5.605.668 Ron

- Rata Interna de Rentabilitate Economica = 12,816% > 5,5%

- Raportul Beneficii / Cost =1,416 > 1
Indicatorii de performanta economica ai contributiei nationale sunt de asemenea favorabili.
Rezultatele obtinute in urma analizei economice probeaza faptul ca realizarea investitiei va fi

fezabila din punct de vedere economic si justifica sustinerea financiard nerambursabila.

Analiza de sensitivitate pune in evidenta variabilele critice ale proiectului si impactul acestora
asupra indicatorilor de performanta ai investitiei. Costul investitiei si costurile de utilizare, intretinere

si reparare au fost luate in considerare, ca variabile critice, la recalculul indicatorilor de performanta.

Analiza de risc a pus in evidenta riscuri de natura tehnica, financiara, institutionala si legala. Au fost
prezentate descrierea acestor riscuri, consecintele si modalitatile de eliminare, precum si alocarea

responsabilitatilor Tn gestionarea acestora.
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Au fost respectate recomandarile privind elaborarea analizei cost-beneficiu.
Pe baza acestor concluzii din analiza cost — beneficiu a proiectului privind realizarea unui incubator

de afaceri in orasul Simleu Silvaniei, str. 1 Decembrie 1918, nr.37, Judetul Salaj se recomanda ca

proiectul sa fie aprobat in vederea finantarii.
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