ANEXA 2
laHCL113/12.12.2024
CONTRACT DE ADMINISTRARE
|\ S /data .......... 2024

1. Partile contractante

1.1 ORASUL SIMLEU SILVANIEI, cu sediul in localitatea Simleu Silvaniei, str. Libertatii nr. 3, judetul Salaj, cod
fiscal nr. 4566658, cont IBAN RO90TREZ56321A300530XXXX deschis la Trezoreria Simleu Silvaniei,
reprezentat prin Mihai - Cristian Lazar, avand functia de primar al orasului, in calitate de FONDATOR al
Incubatorului de afaceri Simleu Silvaniei, pe de o parte,

Si

1.2 S.C. DEAC CONSULTING DYNASTY S.R.L., cu sediul in Strada Fabricii, nr. 11, localitatea Zalau, jud. Salaj,
numar de inmatriculare J31/106/1991, cod unic de inregistrare 2712161, cont RO12 RNCB 0214 1687 0368
0001, deschis la Banca Comerciala Romana, reprezentata prin Deac Sebastian, in calitate de
ADMINISTRATOR al Incubatorului de afaceri Simleu Silvaniei, pe de alta parte,

denumite in continuare fiecare in parte ,Partea" si in mod colectiv ,Partile" au convenit incheierea
prezentului contract de administrare.

2. Termeni si definitii

2.1 Tn prezentul contract urmatorii termeni vor fi definiti si interpretati astfel:

a) contract - actul juridic care reprezinta acordul de vointa exprimat de parti incheiat intre FONDATOR si
ADMINISTRATOR si toate anexele sale;

b) FONDATOR si ADMINISTRATOR - partile contractante, asa cum sunt acestea numite Tn prezentul

contract;

c) servicii - totalitatea activitatilor pe care ADMINISTRATORUL trebuie sa le realizeze si care fac obiectul

prezentului contract;

d) forta majora - orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, care nu putea fi

prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea

contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte

catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind

exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care,

fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

e) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile;

f) ordin administrativ - orice instructiune sau dispozitie emisa de FONDATOR sau Managerul de Proiect

catre ADMINISTRATOR privind prestarea serviciilor;

g) act aditional - document prin care se pot modifica termenii si conditiile contractului de prestari servicii.

h)conflict de interese - inseamna orice eveniment influentand capacitatea ADMINISTRATORULUI de a

exprima o opinie profesionala obiectiva si impartiald, sau care il impiedica pe acesta, in orice moment, sa

acorde prioritate intereselor FONDATORULUI sau interesului public general al proiectului, orice motiv in

legatura cu posibile contracte in viitor sau in conflict cu alte angajamente, trecute sau prezente, ale

ADMINISTRATORULUI. Aceste prevederi sunt de asemenea aplicabile oricaror sub-contractanti, salariati si

experti actionand sub autoritatea si controlul ADMINISTRATORULUI.

ii) garantia de buna executie - garantia care se constituie de catre ADMINISTRATOR in scopul asigurarii
FONDATORULUI de indeplinirea cantitativa, calitativa si in perioada convenita a contractului

j) penalitate contractuala - despdgubirea stabilitd in contractul de servicii ca fiind platibila de cdtre una din

partile contractante catre cealalta parte, in caz de neindeplinire sau indeplinire necorespunzatoare a

obligatiilor din contract;

3. Interpretare
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3.1. Tn prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include
forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2. Termenul "zi" sau "zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in
mod diferit.

3.3. Cuvintele referitoare la persoane sau parti vor include societatile si companiile, precum si orice
organizatie avand personalitate juridica.

3.4. Clauzele si expresiile vor fi interpretate prin raportare la intregul contract.

4. Obiectul contractului

4.1 Administrarea Incubatorului de afaceri Simleu Silvaniei, in perioada convenita si in conformitate cu
obligatiile asumate prin prezentul contract.

4.2 ADMINISTRATORUL fsi va acoperi din fonduri/ resurse proprii atrase cheltuielile necesare pentru
administrarea incubatorului de afaceri si furnizarea serviciilor asumate pentru rezidenti prin planul de
afaceri. ADMINISTRATORUL va stabili tarife privind furnizarea acestor servicii, nivelul acestora fiind stabilit
de comun acord cu FONDATORUL.

5. Durata contractului

5.1 Contractul se incheie pe o perioada de incubare de 3 ani, care reprezinta un ciclu de incubare si post-
incubare, la care se poate adauga perioada de 2 ani de monitorizare a rezidentilor incubatorului, de la data
intrarii in vigoare a prezentului contract.

5.2 Administratorul incubatorului de afaceri daca indeplineste criteriile de performanta pentru un ciclu de
incubare de 3 ani are dreptul sa solicite fondatorilor semnarea unui nou contract de administrare pentru
noul ciclu de incubare, in conditiile stabilite in regulamentul de selectare si numire a administratorului
incubatorului de afaceri.

6. Documentele contractului

6.1 Documentele aferente prezentului contract sunt:
a) planul de dezvoltare al incubatorului

b) planul de afaceri

c) alte anexe la contract

7. Conditii de indeplinire a serviciilor

7.1 Serviciile prestate in baza prezentului contract de prestari servicii vor respecta standardele si cerintele
prezentate de catre ADMINISTRATOR in planul de dezvoltare al incubatorului, anexa la contract.

7.2.(1) ADMINISTRATORUL are obligatia de a executa serviciile prevazute in contract cu profesionalismul si
promptitudinea cuvenite angajamentului asumat si in conformitate cu planul de dezvoltare al
incubatorului.

(2) ADMINISTRATORUL se obliga sa supravegheze prestarea serviciilor, sa asigure resursele umane,
materialele, instalatiile, echipamentele si orice alte asemenea, fie de natura provizorie, fie definitiva, cerute
de si pentru contract, in masura in care necesitatea asigurarii acestora este prevazutd in prezentul contract
sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.

7.3. ADMINISTRATORUL este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor. Totodata, este raspunzator
atat de siguranta tuturor operatiunilor si metodelor de prestare utilizate, cat si de calificarea personalului
folosit pe toata durata contractului.

7.4. ADMINISTRATORUL se obliga sa respecte reglementarile referitoare la conditiile de munca si protectia
muncii si dupa caz, standardele internationale agreate cu privire la forta de munca, conventiile cu privire la
libertatea de asociere si negocierile colective, eliminarea muncii fortate si obligatorii, eliminarea
discriminarii in privinta angajarii si ocuparii fortei de munca si abolirea muncii copiilor.

7.5. ADMINISTRATORUL va respecta si se va supune tuturor legilor si reglementarilor in vigoare in Romania
ifmpreuna cu personalul sdu, salariat sau contractat de acesta, conducerea sa, subordonatii acestuia si
salariatii din teritoriu vor respecta si se vor supune de asemenea acelorasi legi si reglementari.
ADMINISTRATORUL va despagubi FONDATORUL in cazul oricaror pretentii si actiuni in justitie rezultate din
orice incalcari ale prevederilor in vigoare de catre ADMINISTRATOR, personalul sdu, salariat sau contractat
de acesta, inclusiv conducerea sa, subordonatii acestuia, precum si salariatii din teritoriu.
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8. Caracterul confidential al contractului

8.1 (1) O parte contractanta nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti:

a)de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor persoane
implicate in indeplinirea contractului;

b)de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare a
contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

(2) Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului se va face
confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii contractului.
8.2. O parte contractanta va fi exoneratd de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare la
contract daca:

a)informatia era cunoscuta partii contractante Thainte ca ea sa fi fost primita de la cealalta parte
contractanta; sau

b)informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti contractante pentru
asemenea dezvaluire; sau

c)partea contractanta a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.

9. Conflictul de Interese

9.1 ADMINISTRATORUL va lua toate masurile necesare pentru a preveni ori stopa orice situatie care ar
putea compromite executarea obiectiva si impartiala a contractului de servicii. Conflictele de interese pot
aparea in mod special ca rezultat al intereselor economice, afinitatilor politice ori de nationalitate,
legaturilor de rudenie ori afinitate, sau al oricaror alte legaturi ori interese comune. Orice conflict de
interese aparut in timpul executarii Contractului de servicii trebuie notificat in scris FONDATORULUI, in
termen de 5 zile de la aparitia acestuia.

9.2 ADMINISTRATORUL Tsi rezerva dreptul de a verifica daca masurile luate sunt corespunzatoare si poate
solicita masuri suplimentare daca este necesar. ADMINISTRATORUL se va asigura ca personalul sau, salariat
sau contractat de el, inclusiv conducerea si salariatii din teritoriu, nu se afla intr-o situatie care ar putea
genera un conflict de interese. ADMINISTRATORUL va inlocui in maxim 5 zile si fara vreo compensatie din
partea FONDATORULUI, orice membru al personalului sdu salariat ori contractat, care se regaseste intr-o
astfel de situatie.

9.3 ADMINISTRATORUL trebuie sa evite orice contact care ar putea sa-i compromita independenta ori pe
cea a personalului sdu, salariat sau contractat. In cazul in care ADMINISTRATORUL nu-si mentine
independenta, FONDATORUL, fara afectarea dreptului acesteia de a obtine repararea prejudiciului ce i-a
fost cauzat ca urmare a situatiei de conflict de interese, va putea decide incetarea de plin drept si cu efect
imediat a contractul de servicii, fara a fi necesar nicun preaviz, notificare sau indeplinire a vreunei alte
conditii si fara sa fie necesara interventia instantei judecatoresti sau arbitrale.

10. Drepturi de proprietate intelectuala

10.1 Orice rapoarte si date precum harti, diagrame, schite, instructiuni, planuri, statistici, calcule, baze de
date, software si inregistrari justificative ori materiale achizitionate, compilate ori elaborate de catre
ADMINISTRATOR sau de catre personalul sau salariat ori contractat in executarea contractului de servicii
vor deveni proprietatea exclusiva a FONDATORULUI, daca nu se prevede altfel. Dupa incetarea contractului
de servicii, ADMINISTRATORUL va remite toate aceste documente si date FONDATORULUI.
ADMINISTRATORUL nu va pastra copii ale acestor documente ori date si nu le va utiliza in scopuri care nu
au legatura cu contractul de servicii fard acordul scris prealabil al FONDATORULUL.

10.2 ADMINISTRATORUL nu va publica articole referitoare la serviciile care fac obiectul prezentului
contract, nu va face referire la aceste servicii in cursul executarii altor servicii pentru terti si nu va divulga
nicio informatie furnizata de FONDATOR, fara acordul scris prealabil al acestuia.

10.3 Orice rezultate ori drepturi, inclusiv drepturi de autor sau alte drepturi de proprietate intelectuala ori
industriala, dobandite Tn executarea contractului de servicii vor fi proprietatea exclusiva a FONDATORULUI,
care le va putea utiliza, publica, cesiona ori transfera asa cum va considera de cuviinta, fara limitare
geografica ori de alta natura, cu exceptia situatiilor in care exista deja asemenea drepturi de proprietate
intelectuald ori industriala.
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11. Rezilierea contractului

11.1 Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti la dreptul partii
lezate de a cere rezilierea contractului de servicii si de a pretinde plata de daune-interese.

11.2 in cazul rezilierii contractului, indiferent de cauzele care au impus aceasta, ADMINISTRATORUL este
obligat sa rezilieze toate contractele de utilitati sl/sau de administrare incheiate in calitate de Administrator
de Incubator.

12. Forta majora

12.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

12.2. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

12.3 indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

12.4. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care fi stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.

12.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 2 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna din parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

12.6. Nu va reprezenta o incalcare a obligatiilor din contractul de servicii de catre oricare din parti situatia
in care executarea obligatiilor este impiedicata de imprejurari de forta majora care apar dupa data semnarii
contractului de servicii de catre parti.

12.7. ADMINISTRATORUL nu va raspunde pentru penalitati contractuale sau reziliere pentru neexecutare
daca, si in masura in care, intarzierea in executare sau alta neindeplinire a obligatiilor din prezentul contract
de servicii este rezultatul unui eveniment de fortd majora. in mod similar, FONDATORUL nu va datora
dobanda pentru platile cu intarziere, pentru neexecutare sau pentru rezilierea de catre ADMINISTRATOR
pentru neexecutare, daca, si in masura in care, intarzierea FONDATORULUI sau alta neindeplinire a
obligatiilor sale este rezultatul fortei majore.

12.8. Daca oricare parte considera ca au intervenit imprejurari de forta majora care pot afecta indeplinirea
obligatiilor sale, va notifica imediat celeilalte parti cu privire la natura, durata estimata si efectul probabil al
Tmprejurdrii de fortd majora. In lipsa unor instructiuni scrise contrare ale fondatorului, ADMINISTRATORUL
va continua indeplinirea obligatiilor sale in baza prezentului contract de servicii in masura in care acest
lucru este posibil in mod rezonabil si va cauta toate mijloacele alternative, pentru indeplinirea obligatiilor
sale care nu sunt afectate de evenimentul de forta majora. ADMINISTRATORUL nu va utiliza asemenea
mijloace alternative decat in urma instructiunilor Tn acest sens ale fondatorului.

13. Solutionarea litigiilor

13.1. ADMINISTRATORUL si FONDATORUL vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila,
prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu
indeplinirea prezentului contract.

13.2. Daca, dupa 10 zile de la inceperea acestor tratative, ADMINISTRATORUL si FONDATORUL nu reusesc
sa rezolve Tn mod amiabil o divergenta contractuald survenita, fiecare parte poate solicita ca disputa sa fie
solutionata de catre instantele judecatoresti competente din Romania.

14.Limba care guverneaza contractul
14.1. Limba care guverneaza contractul este limba romana.

15.Comunicari

15.1.(1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris.

(2)Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.
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15.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

16.Legea aplicabila contractului
16.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Prezentul contract, s-a incheiat astazi, (data)................., la sediul Primariei Simleu Silvaniei, intr-un numar de
4 (patru) exemplare, toate cu aceeasi forta juridica.

FONDATOR

Orasul Simleu Silvaniei
PRIMAR

Mihai Cristian Lazdr

ADMINISTRATOR INCUBATOR,
DEAC CONSULTING DYNASTY SRL
Administrator

Deac Sebastian
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