ROMANIA AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

JUDETUL SALAJ SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI,
ORASUL SIMLEU SILVANIEI
PRIMAR
. PROIECT
HOTARAREA NR.
din 07.10.2024

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a devizului general si a documentatiei tehnice
(faza DTAC+PT) pentru obiectivul de investitii "Reabilitare, modernizare, dotare Casa luliu Maniu”

Consiliul Local al orasului Simleu Silvaniei, judetul Salaj, intrunit in sedinta publica;
Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 18610/2024 al Primarului orasului Simleu Silvaniei;
- Raportul de specialitate nr. 18611/2024 al Compartimentului investitii, nanagementul proiectelor ;
- C. U. nr. 114/09.09.2024;
- Anexa 2 la HCL nr. 51/29.04.2024;
- Avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economica si sociala, buget, finante, servicii, comert si agricultura;
-Avizul Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, administrarea domeniului public si privat al orasului,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului, turism, conservarea monumentelor istorice si arhitecturs;
-Avizul comisiei juridice si de disciplind, administratie publica locald, apararea ordinii si linigtii publice, respectarea
drepturilor omului, culte si problemele minoritatilor;
In baza prevederilor:
- art. 10 - 12 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
- art. 20 alin. (1) lit. e) si lit. j), art. 23 alin. (2) lit. f) si art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art.129 alin. 1, alin.2 lit.b) si d), alin.4 lit.d), alin.7 litk), art. 139, alin.1, alin.3, lit. a), e) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul art. 196 alin.1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare, modernizare, dotare
Casa luliu Maniu”, in valoare totala de 595.663,38 lei (fara TVA), din care C+M: 448.007,68 lei (fara TVA) si respectiv
in valoare totald de 707.903,08 lei (cu TVA), din care C+M: 533.129,14 (cu TVA), conform Anexei 1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.
Art. 2. Se aproba devizul general pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare, modernizare, dotare Casa luliu
Maniu”, conform Anexei 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.3. Se aproba documentatia tehnicad (faza DTAC+ PT) pentru obiectivul de investitii;, Reabilitare,
modernizare, dotare Casa luliu Maniu”, conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotaréare.
Art. 4. Prezenta hotérére se comunica cu:
- Primarul orasului Simleu Silvanie;
- Institutia Prefectului -Judetul Salaj;
- Serviciul tehnic-urbanism;
- Serviciul financiar-economic;
- dosar hotarari;
- dosarul sedintei;

- se aduce la cunostinta publica prin publicare pe site-ul orasului: www.simleusilvaniei.ro.
Prezenta hotarére a fost adoptata astazi, 07.10.2024. cu respectarea prevederilor art. 139, alin.3 lit.a), e) din OUG nr. 57/2019, cu un numar de ... voturi pentru,
...voturi impotrivd, ....voturi abtineri, din totalul de ... consilieri locali prezenti.
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PRIMAR
18610/01.10.2024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a devizului general si a documentatiei tehnice
(faza DTAC+PT) pentru obiectivul de investitii "Reabilitare, modernizare, dotare Casa luliu Maniu”

Imobilul monument istoric Casa Memoriala "luliu Maniu”, situat in orasul Simleu Silvaniei,str. 1 Decembrie
1918, nr. 19, jud. Salaj, este casa in care, potrivit documentelor istorice se face vorbire ca s-ar fi nascut mare om
politic luliu Maniu, cel care s-a numarat printre organizatorii Marii Adunari de la Alba lulia, din 1 decembrie 1918,
unde s-a decis unirea Transilvaniei cu Regatul Romaniei.

Avénd in vedere ca ORASUL SIMLEU SILVANIEI a aprobat prin HCL nr. 51/29.04.2024 privind modificarea
programului de investitii pe anul 2024 cu finantare din bugetul local si activitatilor finantate din FEN si PNRR, aprobat prin
Anexa nr.2 la HCL nr.51/29.04.2024, in care la capitolul 70.02 ,,Locuinte, servicii i dezvoltare publica”, subcapitolul B.
Lucrari noi se regaseste proiectul cu denumirea “Reabilitare, modernizare, dotare Casa luliu Maniu”, finantarea
obiectivului de investitii fiind suportata din Bugetul Local.

Casa luliu Maniu este inscrisa in CF nr. 50056-C1-U7_UAT Simleu Silvaniei, nr. Top 319/VII, avand suprafata
utila de 261,21 mp, compus din constructia — Casa memoriala "luliu Maniu” care este in proprietatea Protopopiatul
Romén Unit cu Roma, Greco-Catolic Simleu Silvaniei, find amplasat pe teren inscris in CF nr. 50056_ UAT Simleu
Silvaniei, nr. Top 319/2.

Orasul Simleu Silvaniei a aprobat prin HCL nr. 16 din 12.02.2024 incheierea Acordului de parteneriat
intre Orasul Simleu Silvaniei ( inr. nr. 2958/14.02.2024) si Protopopiatul Roman Unit cu Roma, Greco-Catolic
Simleu Silvaniei ( inr. nr. 16/12.02.2024) in vederea realizarii lucrarilor de reabilitare, modernizare si dotare a
imobilului monument istoric Casa Memoriala ,,luliu Maniu”, situat in orasul Simleu Silvaniei, str. 1 Decembrie
1918, nr. 19, jud. Salaj.

Acordul de parteneriat constituie cesionarea in favoarea Orasului Simleu Silvaniei a dreptului de a obtine
autorizatii, de a realiza lucrari de consolidare, reabilitare, dotare si refunctionalizare si de a folosi cu titlu gratuit imobilul
Protopopiatului Roman Unit cu Roma, Greco-Catolic Simleu Silvaniei.

Potrivit Legii Bugetului de stat pe anul 2024 nr. 421/2023, Orasului Simleu Silvaniei i s-a alocat suma de 750
mii lei, in scopul ,Reabilitare modernizare dotare Casa luliu Maniu” asa cum rezulta din documentul avand nr. SJG-
STZ-37/10.01.2024 emis de catre Ministerul Finantelor- A.N.A.F.- Directia Generala Regionala a Finantelor Publice —
Cluj Napoca -Administratia Judeteana a Finantelor Publice Salaj.

in baza Contractului de prestari servicii nr. 36 din 12.03.2024 incheiat intre ORASUL SIMLEU SILVANIEI adresa
sediului Simleu Silvaniei, str. Libertatii, nr. 3 si S.C. PROJECT MTAS.R.L adresa sediului Cluj Napoca, strada Frunzisului, nr.91A
s-a elaborat documentatia tehnico-economica pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitare, modernizare, dotare Casa
luliu Maniu”.

Realizarea proiectului ,Reabilitare, modernizare, dotare Casa luliu Maniu” este impusa de necesitatea de a
se putea demara lucrarile de interventie asupra cladirii,consolidarea si punerea in valoare, redarea aspectului initial,
avand in vedere starea avansata de degradare precum si faptul ca se pune in pericol circulatia pietonilor, existand
posibilitatea caderii tencuielii de pe peretii exteriori si faptul ca pentru orasul Simleu Silvaniei ar insemna un punct
turistic cu o insemnatate turistica mare.


http://www.simleusilvaniei.ro/

Obiectivul specific al proiectului este consolidare si reabilitare constructie Casa luliu Maniu, oras Simleu
Silvaniei. Corp C1- Casa Memoriala luliu Maniu.

Se urmareste pastrarea arhitecturii originale, intr-un mod care sa reflecte perioada in care casa a fost locul
de nastere al lui luliu Maniu, un important lider politic din istoria Romaniei.

Aprobarea indicatorilor tehnico-economici si devizul general al obiectivului de investiti ,,Reabilitare,
modernizare, dotare Casa luliu Maniu”.

Pentru aprobarea proiectului se impune adoptarea unei hotaréri de consiliu local care sa cuprinda
elementele privind aprobarea documentatiei tehnice (faza DTAC+ PT) pentru proiectul ,Reabilitare,
modernizare, dotare Casa luliu Maniu”.

Valoarea totald a obiectului de investiti ,,Reabilitare, modernizare, dotare Casa luliu Maniu” ,
exprimata in lei, cu TVA este de 707.903,08 lei, din care constructii-montaj (C+M) 533.129,14 lei.

Valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, fara TVA este de 595.663,38 lei, din care
constructii-montaj (C+M) 448.007,68 lei.

Asadar, in conformitate cu art. 139 alin. (3) lit.a),e) raportate la prevederile art. 136 alin. (8) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun luarea in
dezbatere si aprobarea de catre Consiliul local a hotarérii mai sus mentionata.

PRIMAR,
MIHAI-CRISTIAN LAZAR

M.CLM.C.L
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Compartimentul investitii, managementul proiectelor
Nr. 18611/01.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a devizului general si a documentatiei tehnice
(faza DTAC+PT) pentru obiectivul de investitii "Reabilitare, modernizare, dotare Casa luliu Maniu”

O preocupare esentiald a administratiei Unitatii Administrativ Teritoriale Orasul Simleu Silvaniei este
ca prin eforturi sustinute atét pentru dezvoltarea socio-economica cat si pentru a da un aspect nou, prospat
zonei, fie din surse proprii, fie din surse atrase, sa se realizeze reabilitarea, modernizarea, dotarea unor
institutii de invatamant pentru a da o cat mai buna utilitate acestora in pas cu nevoile actuale respectiv a unor
imobile pentru a conserva, infrumuseta si imbraca in haina noua cladiri care fie sunt blocuri de locuinte fie
reprezinta monumente istorice care ne amintesc de istoria acestor asezari.

Mai mult decat atat protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de
dezvoltare durabila economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si
local.

Tinand cont de valoarea istorica a imobilul situat in orasul Simleu Silvaniei, str. 1 Decembrie 1918, nr.
19, jud. Salaj, inscris in C.F. nr. 50056-C1-U7 Simleu Silvaniei, cu nr. top. 319/VIl care asa cum rezulta din
Adeverinta nr. 50/17.01.2024 emisa de Ministerul Culturii-Directia Judeteana de Cultura Salaj, este monument
istoric denumit Casa Memoriala ,luliu Maniu®, azi sala de expozitii care figureaza in Lista Monumentelor
istorice actualizata, la pozitia 503 avand Cod LMI: SJ-II-m-B-05123 ca fiind imobil din sec.XX, si avand in
vedere suma alocata Orasului Simleu Silvaniei cu scopul ,Reabilitare modernizare dotare Casa luliu Maniu”,
realizarea unor lucrari de reabilitare, modernizare si dotare a imobilului monument istoric Casa Memoriala
"luliu Maniu”, situat in orasul Simleu Silvaniei, str. 1 Decembrie 1918, nr. 19, jud. Salaj, asigura protejarea
monumentelor istorice.

Casa luliu Maniu este inscrisa in CF nr. 50056-C1-U7_UAT Simleu Silvaniei, nr. Top 319/VIl, avand
suprafata utila de 261,21 mp, compus din constructia — Casa memoriala "luliu Maniu” care este in proprietatea
Protopopiatul Roman Unit cu Roma, Greco-Catolic Simleu Silvaniei, find amplasat pe teren inscris in CF nr. 50056_
UAT Simleu Silvaniei, nr. Top 319/2.

Orasul Simleu Silvaniei a aprobat prin HCL nr. 16 din 12.02.2024 incheierea Acordului de parteneriat
intre Orasul Simleu Silvaniei ( inr. nr. 2958/14.02.2024) si Protopopiatul Roman Unit cu Roma, Greco-Catolic
Simleu Silvaniei ( inr. nr. 16/12.02.2024) in vederea realizarii lucrarilor de reabilitare, modernizare si dotare a
imobilului monument istoric Casa Memoriala ,,luliu Maniu”, situat in orasul Simleu Silvaniei, str. 1 Decembrie
1918, nr. 19, jud. Sélaj.

Acordul de parteneriat constituie cesionarea in favoarea Orasului Simleu Silvaniei a dreptului de a obtine
autorizatii, de a realiza lucrari de consolidare, reabilitare, dotare si refunctionalizare si de a folosi cu titlu gratuit imobilul
Protopopiatului Roman Unit cu Roma, Greco-Catolic Simleu Silvaniei.

Se urméreste pastrarea arhitecturii originale, intr-un mod care sa reflecte perioada in care casa a fost
locul de nastere al lui luliu Maniu, un important lider politic din istoria Roméniei.
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Avand in vedere starea avansata de degradare a cladirii precum si faptul ca se pune in pericol

circulatia pietonilor, existand posibilitatea caderii tencuielii de pe peretii exteriori si faptul ca pentru orasul

Simleu Silvaniei ar insemna un punct turistic cu o insemnatate turisticd mare este necesar consolidarea si

punerea in valoare, redarea aspectului initial al cladirii.

Situatia existenta

Starea tehnica actuald a elementelor structurale/ nestructurale
- degradarea planseului de beton armat de peste subsol

-degradari ale peretilor structurali din zidarie prin fisuri si prin pierderi de material rezultate in
urma unor dizlocari locale de pietre de zidarie, prin macerari si sfaramari ale acestora in zonele
expuse umiditatii si variatiilor de temperatura

- tencuieli fisurate, nisipate, desprinse de stratul suport si cazute de pe zidarii. Starea acestora
mareste vulnerabilitatea peretilor structurali la factorii corozivi de mediu si creaza un aspect civic
neplacut, de constructie neintretinuta

-tdmplarie veche, confectionata in alcatuire comerciala de tip vitrina

-izolarea termica insuficienta a planseului de peste parter

- tavanul de peste parter, partial cu podine lipsa la partea inferioara si superioara, cu sparturi
mari spre pod
Situatia propusa

Lucrarile de interventie principale propuse sunt:

Tamplaria existenta va fi inlocuitd cu tdmplarie noua, din lemn stejar (masiv sau stratificat), cu geamuri
tripan, conform noului design si noilor dimensiuni prevazute de proiectantul arhitect. Spre strada gangul va
fi inchis cu usa/poarta glisanta pe verticala cu elemente din fier forjat, cu o usa pietonala in mijlocul
panoului amortizata tamplariei din axul A.
Téamplaria exterioara nou propusa pentru ferestre va fi din lemn stejar cu geam tripan, iar usa exterioara va
fi din lemn stejar cu geam tripan.
Stratificatia la peretii exteriori va fi (de la exterior la interior)
e Ancadramente piatra travertin
e Placi comemorative
e Tencuiala exterioara culoare ocru deschis
e Placare perete panouri lemn si elemente de fier forjat
o Perete existent din zidarie de caramida plin tratat initial impotriva umiditatii
Stratificatia soclului va fi (de la exterior la interior)
e Placare exterioara soclu cu piatra travertin
o Elevatie existenta din zidarie de caramida plina tratata impotriva umiditatii din pamant
Stratificatia planseului peste ultimul nivel va fi ( de sus in jos)
e Podina din scandura 2 cm
Termoizolatie vata minerala bazaltica 20 cm
Bariera de vapori
Grinzi de planseu din lemn- noi 22 cm
Podina din scandura 2 cm
Grinzi de planseu din lemn- existente

Reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau
subdimensionate

Conform temei de proiectare pentru iluminatul artificial au fost prevazute corpuri de iluminat cu surse LED,
complet echipate, cu grade de protectie corespunzatoare spatiilor in care se va monta. lluminatul artificial
in cladire va fi realizat cu aparate de iluminat echipate cu LED.



e lluminatul normal este realizat cu aparate de iluminat cu LED, de diferite puteri in functie de preferintele
beneficiarului, montate ingropat sau aparent, cu grad de protectie IP20-spatii uscate si IP44- spatii umede.

e |Instalatia de iluminat exterioard se va realiza cu aparate de iluminat cu LED, de diferite puteri, de tip
proiector si decorativ, montate aparent si grad de protectie IP65.

e Pentru incalzirea spatiilor se va utiliza instalatia de incélzire prin pardosea realizata si se va completa cu
incalzire cu corpuri statice in incaperile neacoperite de acest sistem, respectiv Grupuri sanitare si hol.
Prepararea agentului termic se va realiza cu ajutorul unei centrale termice pe combustibil gazos montat in
incaperea centralei termice.

e Prepararea apei calde menajere se va realiza cu ajutorul centralei termice pe combustibil gazos, in regim
instant.

e Alimentarea cu apa rece a obiectivului se va realiza de la reteaua publica a orasului Simleu Silvaniei.

o Toate obiectivele sanitare se vor racorda la sistemul de canalizare menajera.

Lucrari principale propuse conform concluziilor din raportul de expertiza tehnica

e Degradarile planseului de beton armat de peste subsol vor fi eliminate prin consolidarea grinzilor afectate.

o Peretii fisurati vor fi continuizati prin reinziduri, prin injectari de refacerea continuitatii si prin armare cu bare
de otel beton introduse in rosturi orizontale.

e Tencuielile exterioare si interioare de pe pereti, de pe streasinile infundate si de pe tavane, vor fi
indepartate si refacute.

e Grinzile planseului de peste parter vor fi vizualizate prin indepartarea podinelor care se mai pastreaza, si
vor fi cercetate bucata cu bucata.

e Planseul de peste parter va fi refacut de tip usor, din lemn si va fi termoizolat cu materiale usoare
netasabile, prezentand rezistente mari la transferul termic.

e Tinichigeria aferenta invelitorii acoperisului, realizata din tabla zincata, va fi inlocuita cu componente din
tabla zinc sau de cupru.

e Tamplaria existenta va fi inlocuita cu tdmplarie noua, din lemn masiv (masiv sau stratificat) cu geamuri
termopan.

e Subsolul cladirii va fi igienizat

e Obturarea sau reducerea dimensiunilor unor goluri existente se va realiza pe grosimea peretilor respectivi,
cu legaturi de contibuizare la peretii aferenti.

o Executarea buiandrugilor metalici, cu asigurarea rezemarii acestuia pe peretii adiacenti deasupra usilor de
la grupurile sanitare.

Lucrari conexe propuse:
- Refacerea trotuarului in zonele accesibile .
Refacerea streasinilor.
Refacerea pardoselii in subsol..
Montarea curtilor de lumina la strada, pentrugeamurile de la subsol.
Caramida expusa trebuie sablata, iar mai apoi refacute rosturile
Refacerea integrala a finisajelor peretilor exteriori
Refacerea integrala a finisajelor soclului
Refacerea integrald a finisajelor peretilor interiori si sclivisirea caramizilor pentru a rdaméne
aparente
- Refacerea sistemului de colectare a apelor pluviale
Suprafata totala reabilitata si modernizata este de 261,20 mp.

Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investiti sunt prevazuti atasat prezenutlui raport.
Reprezentarea valorica a proiectului este dupa cum urmeaza:

Valoarea totald a obiectului de investitii ,,Reabilitare, modernizare, dotare Casa luliu Maniu”
exprimata in lei, cu TVA este de 707.903,08 lei, din care constructii-montaj (C+M) 533.129,14 lei.

Valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, fara TVA este de 595.663,38 lei, din care
constructii-montaj (C+M)448.007,68 lei.



Indicatori financiari
o Costul total al investitiei: 707.903,08 lei (cu TVA);
e Economii energetice: reducerea consumului energetic prin utilizarea sistemelor LED;
o Costuri de operare reduse: prin implementarea sistemelor de incalzire si iluminat eficient;

Indicatori socio-economici
o Numérul de vizitatori anual estimat: reabilitarea si transformarea Casei Memoriale intr-o
atractie turistica poate duce la o crestere a numarului de vizitatori;
e Locuri de muncé create: crearea de locuri de munca permanente si temporare, legate de
operarea centrului si de intretinerea spatiilor (2-5 locuri),
Indicatori de impact
e Impact asupra conservdrii patrimoniului cultural: contributia semnificativa la protejarea si
valorificarea patrimoniului national, reprezentat de Casa Memoriald luliu Maniu, prin
restaurarea detaliilor arhitecturale istorice.
o Impact educational: organizarea de evenimente culturale si expozitii care vor creste gradul
de constientizare a publicului asupra istoriei locale nationale
Indicatori de rezultat/operare
e Functionarea continud a centrului dupd finalizarea lucrérilor: monitorizarea eficientei
sistemelor tehnice (incalzire, electricitate, retea apa) si a fluxului de vizitatori.
e Capacitatea de a organiza evenimente culturale: minim 12 evenimente pe an, incluzand
expozitii temporare si permanente, seminarii sau alte manifestari culturale.

Acesti indicatori sunt Tn concordantd cu standardele de eficientd energetica si de conservare a patrimoniului
cultural stabilite de reglementarile nationale.
Asadar, in contextul justificarii necesitatii unei dezvoltari eficiente si durabile a orasului Simleu Silvaniei n

temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit.a) si e) raportate la prevederile art. 136 alin. (8) lit. b) din Ordonanta
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, propun luarea in dezbatere si aprobarea de catre Consiliul local
a hotararii mai sus mentionate.

SERVICIUL FINANCIAR-ECONOMIC SERVICIUL TEHNIC-URBANISM,
SEF SERVICIU, ARHITECT SEF,
Bernadett KUN lanca-Bianca PISEK

COMPARTIMENT INVESTITII,
MANAGEMENTUL PROIECTELOR
Consilier,
Georgiana-Rodica GALEA

P..B./K.B./G.R.G.



