VOLUMUL I

MEMORIU DE PREZENTARE |

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : ELABORARE PUZ — INTRODUCERE N INTRAVILANUL
LOCALITATII SIMLEU SILVANIEI CU DESTINATIA PARC
FOTOVOLTAIC SIMLEU 2

Beneficiar : GREEN ENERGY VISION S.R.L.
Bdul. Mamaia nr. 175, Cam. 11, et. 4, Constanta.
CUI : 44549192, J 13/2285/2021, Tel : 0726359773.

Proiectant general: ASRA WSE ENGINEERING S.R.L
Bdul. Mamaia nr. 175, Constanta.
CUI : 43430320, J13/3255/2020, Tel : 0726359773.

Proiectant urbanism: MARCU ALINA BIANCA STUDIO DE
ARHITECTURA SRL,
Zalau, str. T. Moldoveanu 3, Jud. Salaj, tel. 0760601964 :

Amplasamentul lucrarii : Extravilan loc. Simleu Silvaniei, jud. Silaj
CF. NR.: 54322, 54385, 54546, 52063, 52062, 52061, 54335,
54423, 50987, 50986, 50988, 55935 (provine din fostul Cf. Nr. 50989).

Data elaborarii : noiembrie, 2021 ;
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1.2 Obiectul lucrarii
Solicitarile temei program :

Terenul studiat in documentatia de urbanism P.U.Z. se afla in extravilanul
loc. Simleu Silvaniei, jud. Salaj. Tema proiectului urmareste reglementarea
urbanistica a zonei studiate, conform documetatiei topografice . Se propune
reglementare juridica a terenurilor prin introducerea parcelelor in intravilanul
localitétii $imleu Silvaniei si amanajarea unui parc fotovoltaic pe terenul proprietate

privata a beneficiarilor, identificate prin :

CF. NR. NR. CAD | PROPRIETAR- cu drept de Suprafata
superfice
55935(dezmembrat din | 556935 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 19 683 mp
50989)
54322 54322 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 38 300 mp
54385 54385 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 40 200 mp
54546 54546 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 20 000 mp
52063 52063 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 41 200 mp
52062 52062 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 20 600 mp
52061 52061 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 20 600 mp
54335 54335 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 28 400 mp
54423 54423 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 5700 mp
50987 50987 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 15 687 mp
50986 50986 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 80 534 mp
50988 50988 GREEN ENERGY VISION S.R.L. 195 070 mp
Suprafata TOTALA 525 974mp

Terenul face parte din UAT orasul Simleu Silvaniei, jud. Sélaj, are in vecinatate in
partea de sud Localitatea Huseni, in partea de nord Localitatea Simleu Silvaniei,
iar in partea de est Localitatea Bic. Accesul in zona studiata se face din drumul
comunal DC 106- Strada Pandurilor, mergand in directia localitatii Bic, jud. Salaj
pe drumurile de exploatare agricole existente in zona.

Se propune amplasarea si construirea unui parc fotovoltaic denumit Parc
Fotovoltaic $imleu 2.
Se doreste dezvoltarea zonei prin implemetarea unei investitii cu finantare proprie
a beneficiarilor si sprijinirea populatiei prin crearea unor noi locuri de munca prin
intermediul acestui proiect. Prin implementarea acestei investitii se va produce
energie electica prin conversia energiei solare este o tehnologie curata, care nu
produce noxe, nu are multe elemente in miscare, nu produce zgomot si nu
influenteaza negativ mediu inconjurator.
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Pentru asigurarea accesului pe terenul studiat, in urma studiului facut se
propune realizarea accesului auto din drumul comunal DC 106- Strada Pandurilor
prin intermediul drumurilor de exploatare agricola existente in zona.

Zona studiata se gaseste in cadrul UAT orasul Simleu Silvaniei, in partea de sud,
mergand spre localitatea Bic, jud. Salaj la o distanta de 1 292ml fata de limita
intravilanului conform PUG-ului existent al localitatii Simleu Silvaniei, iar fata
intravilanul localitatii Bic la o distanta de aprox. 760ml si fata de intravilanul localitatii
Huseni la o distanta de 538ml. Conform situatiei existente exista posibilitatea
intoducerii in intravilanul localitati Simleu Silvaniei a zonei studiate aferente
viitorului parc fotovoltaic.

Terenul studiat se doreste a fi amenajat cu alei auto, zone pentru amplasarea
panourilor fotovoltaice, spatii verzi, o zona pentru constructii si utilitati edilitare,
conform legilor in vigoare, analizandu-se solutionarea corecta a tuturor prevederilor
urbanistice .

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este acela de a analiza posibilitatile
introducerii in intavilanul localitatii Simleu Silvaniei a zonei mai sus mentionata .

Prevederile programului de dezvoltare a localltatii pentru zona studiata :

Documentatia va oferi instrumental necesar realizarii unui concept unitar si
coerent de dezvoltare a zonei, de echipare edilitara, de rezolvarea circulatie, pentru
asigurarea unei circulatii fluente, prin corelarea cu PLANUL URBANISTIC
GENERAL existent al localitatii .

Prin prezenta documentatie se precizeaza si delimiteaza terenurile pentru
asigurarea circulatiilor auto, acceselor si echipamentelor tehnico-edilitare precum
si aliniamentul destinat amplasarii constructiilor-panouri fotovoltaice, regimul de
inaltime al cladirilor/constructiilor, procentul de ocupare/utilizare al constructiilor si
amenajarea spatiilor verzi .

1.3 Surse de documentare

La intocmirea documentatiei au fost consultate urmatoarele :

Plan Urbanistic General existent localitatea $imleu Silvaniei, jud. S#laj;
Ortofotoplanuri furnizate de O.C.P.I. Sélaj;

Documentatie topografica intocmita de topograf autorizat;

Studiu geotehic intocmit de ing. geolog Lapuste Dragos -Gelu, DRA GEOFOR
SRL,Satu Mare;

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat in conformitate cu pervederile
ordinului  M.L.P.AT. NR. 176/N/2000. In documentatie au fost de-asemenea
respectate normele stabilite prin Legea 50/1991( republicata, actualizata 2017 )
privind autorizarea executarii constructiilor, HGR Nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata in 2002, Legea nr. 350/2001
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actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

e Date privind evolutia zonei
De-a lungul anilor terenurile din zona studiata a avut functiunea de livada, teren
arabil in extravilan.

Accesul in zona studiata se realizeaza din drumul comunal DC 106- Strada
Pandurilor prin intermediul drumurilor de exploatare agricola existente in zona.
Terenul aferent zonei studiate are categoria de folosinta, livada, teren arabil in
extravilan, conform extraselor de carte funciara anexate la documentatie.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
In conformitate cu rezultatele ortofotoplanurilor si a constatarilor din teren s-a
constatat ca zona studiata s-a dezvoltat in ultimii ani datorita expoatarii agricole
realizate in zona.

e Potential de dezvoltare.

Interesul cetatenilor este unul ridicat, in sensul dorintei manifestate de dezvoltare
a serviciilor de producere a energieie electrice prin captarea energiei solare. Astfel
de servicii nu exista pe raza judetului Salaj iar implementarea acestei investitii va
dezvolta considerabil localitatea.

Zonele vecine dispun de urmatoarele utilitati necesare dezvoltarii parcului
fotovoltaic propus: retea nationala de energie electrica LEA 110kV se afla la o
distanta de aproximativ 820ml fata de zona studiata

Incadrare in localitate

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.

Terenul/zona studiata se afla la 1292,78ml mi fata de limita intravilanului localitatii
Simleu Silvaniei. In cadrul localitatii, amplasamentul se afla in partea de Sud iar
vecinatatile sunt urmatoarele:

- la Nord: terenuri agricole private - PROINVEST GAZ, PARAU GH, PARAU
DANIELA, BACIU TEOFIL,BACIU MARIA, BACIU TEOFIL, TULBURE IOAN,
TULBURE FLOARE.

- la Sud: terenuri agricole private - PURE SOLAR POWER SRL, GLIGUTA
VIORICA,PARAU GH., LIPAU IANOS, terenuri ale statului Roman PADURE.

- la Vest: terenuri agricole private - PROINVEST GAZ .

- la Est: terenuri agricole private - PROINVEST GAZ, PURE SOLAR
POWER SRL, HENDEA MARIA.
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¢ Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii cu domeniul edilitar, etc.

Accesul auto se va face din drumul comunal DC 106- Strada Pandurilor existent
prin amenajarea si modemizarea drumurilor agricole existente care fac accesul
spre zona studiata.

2.3 Elementele cadrului natural

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

Clima specificd zonei se incadreazi in cea de tip continental moderat
caracteristica regiunii Nord — Vest-ice ale tarii noastre ca urmare, in timpul iemii
predomina invaziile de naturd maritim polara din Nord — Vest, iar vara, aerul cald
din Sud — Vest, in cadrul activitatii ciclice nord mediteraneene.

Temperatura aerului reflecta, in parte caracteristicile climatului temperat
continental al zonei astfel temperatura medie multianuala este de 9,5°C.

Temperatura aerului este intr-o evolutie continua, la 6 valori medii negative
in intervalul Decembrie — Februarie si cu valori pozitive in intervalul Martie -
Noiembrie.

In noptile geroase in care teperatura minima diurna este mai mica sau egala
cu -10°C prezinta o frecventa anuala de 12,2 zile. In zona temperaturile zilnice
devin pozitive din 18 Februarie i se mentin pan4 la circa 16 Decembrie.

¢ Umezeala relativa a aerului reprezinta in medie de 72 unitati. Nebulozitatea
medie anuala este de 5,8 zecimi.

e Precipitatiile atmosferice, zona beneficiaza de cantitati anuale de precipitatii
de 634 I/mp. Regimul precipitatiilor este de tip continental temperat cu maxime in
luna lunie (99,1 I/mp) si 0 minim& in luna Februarie (28,5 I/mp).

e Regimul vanturilor este conditionat de succesiunea diferitelor formatiuni
barice. Frecvent{a anuala cea mai mare (17,4%) o detin vanturile din directia Sud —
Vest, urmate de vanturile din Nord — Vest (10,1%) si cele din Sud - Vest (9,0%).

¢ Fenomene meteorologice. Ceata face parte din categoria hidrometeorilor
si este suspensia Tn atmosfera a picaturilor de apa sau a cristalelor de gheata de
dimensiuni foarte mici care reduc vizibilitatea. Viscolul ca fenomen meteorologic
este nesemnificativ dar prezinta i perioade in ultimii ani cu intensitate mai mare
din Campia Vestica. Poleiul este un fenomen specific iernii dar are o frecventa
redusd prezentandu-se doar 0,5 cazuri/an. Principalele fenomene meteorologice:
grindina slaba, vant, ploi, insorire normal.
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Concluzii: Relieful zonei reflecta fidel caracteristicile climatului temperat
continental moderat cu ierni blande i veri moderate si cu umezeala destul de
ridicata, precipitatii suficiente. Zona beneficiaza de un climat adapostit.

e Conditii geotehnice generale

Judetul Silaj se suprapune unei arii de lasare gi fragmentare tectonica situata intre
M-{ii Apuseni si partea nordicd a Carpatilor Orientali, cunoscuté sub denumirea de
Platforma Somesgana”. Acest lucru face ca relieful judetului s& fie predominant
deluros, cu pérli ale Podisului Somesan si Dealurile Silvaniei, despartite de
depresiuni.

O caracteristicd a geomorfologiei judefului Salaj o reprezinta diferentierea
reliefului de la vest si est de M-tii Mesesului, vizibild sub aspect litologic si tectonic.
Partea esticd a fost exondatd incd din Sarmatian, relieful fiind ,sculptat’ Tn
formatiuni paleogene, dispuse monoclinal, caracterizat fiind prin numeroase
povarnisuri eocene §i oligocene. Aceste formatiuni sedimentare sunt suprapuse
peste un substrat cristalin mai vechi (Mezozoic). Prezenta faliilor la contactul dintre
sedimentar si cristalin a permis punerea in loc a unor formatiuni eruptive (Magura
Moigradului). Tn zona aflata la vest de M-{ii Mesegului predomin& formatiunile
sedimentare tinere (pliocene) reprezentate indeosebi de roci friabile — nisipuri,
argile si marne — care in unele locuri au fost erodate, lasand s& apara formatiuni
mai dure, cristaline (Magura Simleului).

Cadrul geomorfologic, hidrografic gi hidrogeologic:
Din punct de vedere hidrologic, apele freatice sunt cantonate la adancimi variabile,

n depuneri detritice. Se remarca posibilitatea aparitiei unui suprafreatic cantonat in
formatiunile poroase de la suprafafa.
incadrarea obiectivulul in “Zone de risc” (cutremur, alunecéri de teren,

inundatii) care formeaza ..Planul de amenajare a teritoriului national —

Sectiunea V — Zone de risc” :
ncadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se

géseste obiectivul cercetat se va face in conformitate cu Legea nr. 575/noiembrie
2001 din Monitorul Oficial al Romaniei, lege privind aprobarea ,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — zone de risc natural®. Riscul
este o estimare matematicd a probabilitaétii producerii de pierderi umane i
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zonad data pentru un anumit tip
de dezastru. Factorii de risc avufi in vedere sunt. cutremurele de pamant,
inundatiile si alunecarile de teren.

- cutremurele de pamént. zona analizata din punct de vedere al cutremurelor de
pamant se gaseste in macrozona de intensitate seismicé VI, cu o perioada de
revenire de cca. 100 ani, conform scérii MSK;
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- inundatii: risc inundatji la cursuri de ap4 si la torenti - risc existent(cursuri de ap3
si torenti).

- alunecéri de teren: aria orasului Simleu Silvaniei se incadreazi in zone cu
potential mediu-ridicat de producere a alunecarilor de teren (Legea 575/2001), tipul
alunecarii-primard+reactivata.

La data efectudrii investigatiilor geotehnice s-a constatat ci terenul cercetat este
stabil, nu prezinta la suprafatd niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-
geologice active.— risc inexistent.

Investigatiile geotehnice efectuate au constat din:

- observatii directe asupra terenului.

- executarea unui foraj geotehnic F1 in data de 17.02.2022, cu auger manual de
diametru 110mm, amplasat conform planului de situatie anexat, care a permis
cercetarea terenului pana la adancimea de 5,00m de la CTA (cota terenului
amenajat), unde forajul a fost oprit.

Foraj | Pozitie foraj Cota Cote Nivel Descriere strate interceptate
recoltare cap- apa
probé de bazi subteran
pamant strat a
(P1)
Nume - m m m -
- Amplasat - 0,00- - sol vegetal
conform | = 0,40
Fi planului de - 0,40- - argila prafoasa cafenie-cenusie
situatie 3,00
anexat - 3,00- = argil3 cafenie-cenusie
5,00
CONCLUZII:

In baza observatiilor directe din teren si celor mai sus mentionate precizim
urmatoarele:

- Conform Codului de Proiectare Seismic, indicativ P100-1/2013, constructia se
incadreaza in clasa Ill de importants, iar conform HG 766/1997 se incadreazs in
categoria cladirilor de importantd normal3-C.

- Seismic, amplasamentul se afl&, conform normativului P100/2013, T zona cu
valorile coeficientilor ag = 0,15g si T.= 0,7sec.
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- Presiunea conventionald de baza Pc.onv=300kPa pentru stratul constituit din
L,argila prafoasé cafenie-cenusie”, in care se va propune fundarea constructiilor,
respectandu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP 112/2014.

- Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului $i Tn cadrul arealului
Simleu Silvaniei, este de 0,80m, ce rezultd din lucréri de specialitate (conf. STAS
6054/77).

- Nu exista indicii cd pe amplasament se afla conducte gi cabluri.

- Acest Studiu geotehnic este unul preliminar, folosit pentru faza de Plan Urbanistic
Zonal.

2.4Circulatia rutiera
¢ Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

Zona studiata este in legatura de localitatea Simleu Silvaniei, localitatea Bic
prin intermediul drumului comunal DC106 existent in directia Bic. Drumurile
existente in zona studiata sunt drumuri de expoatatie agricola, acestea necesitand
lucrari de modernizare si corectare a dimensiunilor gabaritice, respectiv corectarea
traseului drumurilor acolo unde acestea traserseaza proprietatile persoanelor
fizice/juridice.

e Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor
artere noi.

Zona studiata nu dispune circulatii auto proprii. Se doreste amenajarea unor
drumuri existente agricole modernizate pentru asigurarea accesului rutier care st
deserveasca intreaga zona studiata.

2.5 Ocuparea terenurilor

¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Pe zona terenului studiat nu exista constructi. In vecinatatea
amplasamentului exista constructii zootehnice — adaposturi pentru animale.

Cea mai apropiata locuinta se afla in intravilanul localitatii Simieu Silvaniei la
o distanta de aprox. 1 600ml fata de zona studiata, iar locuinta cea mai apropiata
din loc. Bic se afla la o distanta de aprox. 1200ml fata de zona studiata. Terenul
aferent amplasamentului studiat se afla situat in paralel cu comunal DC 106 aflat in
extravilan pe partea dreapta a drumului, in directia Simleu Silvaniei — Bic. Zona
studiata se compune din terenuri agricole cu categoria de folosinta teren arabil si
livada.

e Relationari intre functiuni
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Terenul studiat este situat in extravilanul localitatii Simieu Silvaniei, jud. Sala;.
Se are in vedere mobilarea si amenajarea unui Parc fotovoltaic Simleu 2.
e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Pe zona studiata nu exista constructii.
e Aspecte calitative ale fondului construit
In zona nu exista constructii.
e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine, asigurarea cu
spatii verzi
Zona dispune de posibilitatea racordarii la reteaua nationala de electricitate
si posibilitatea de modernizare a drumurilor de acces existente in zona.
e Asigurarea cu spatii verzi
Pe terenul studiat, spatiile sunt ocupate de teren cu functiunea actuala teren
agricol in extravilan. Spatiile verzi in zona studiata vor fi asigurate prin zonele
ramase libere in jurul panourilor fotovoltaice si a aleilor auto, acestea vor fi spatii
verzi inierbate.
e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata
Zona nu prezinta riscuri naturale. Conform studiului geotehnic elaborat, zona
este buna pentru realizarea unui ansamblu construit respectiv amenajarea unui
parc fotovoltaic.

2.6 Echipare edilitara

e Studiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitatii(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport a energiei electrice, retele de telecomunicatie, surse si retele alimentare
cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale)
Tn zona studiaté exista urmatoarele utilitati edilitare -

Alimentarea cu energie electrici
Situatia energetica din zon&: in zona exista o retea electrica nationala LEA

110kV aeriana, montata pe stalpi, care asigura alimentarea localitatilor cu energie
electrica. Fata de amplasamentul studiat reteaua electrica se afla la o distanta de
circa 820ml. In partea de nord-est a zonei studiate exista o linie electrica aeriana
LEA pe stalpi care alimenteaza zona agrozootehnica vecina.
Alimentarea cu apa potabild

In zona studiata nu exista retea de apa potabila.
Retele de canalizare

Zona nu dispune de retea pentru colectarea apelor uzate menajere sau
pluviale. Apele puviale sunt colectate prin intermediul canalelor de desecare
existente in zona.
Alimentare cu gaz metan
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Zona nu dispune de o retea de gaze naturale.
Alimentare cu energie termica
In zona studiatd nu existd retele de energie termicad, pentru asigurarea apei
calde menajere si Incélzire termica.
Retele de telefonie
In zona studiaté nu exista retele de telefonie fixa.
Semnalul de telefonie mobila este bun pentru principalele retele care activeaza
pe teritoriul judetului.
e Principalele disfunctionalitati
Terenul fiind in extravilanl localitatii nu beneficiaza de retele edilitare, acestea
se vor rezolva prin actualul PUZ-ul studiat in sistem individual pe cheltuiala proprie
a beneficiarilor.

SITUATIA EXISTENTA A ZONEI

2.7 Probleme de mediu
Conform Ordinului comun al MAPPM(nr. 214/RT1999)- MLPAT(nr.
16/NN/1999) si ghidului de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor
analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare
a teritoriului si planurilor de urbanism.
Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:
e Relatla cadru natural-cadrul construit
Zona studiata este un teren format din doisprezece loturi individuale avand
statutul juridic de teren extravilan. Cadrul natural, pozitia fata de localitatea Simleu
Silvaniei si suprafata mare de teren este propice pentru a se executa mobilarea
unui ansamblu destinat construirii unui parc fotovoltaic pentru producerea de
energie electrica nepoluanta.
PUZ-ul ce urmeaza a se executa, propune amenajarea zonei realizand o
relatie armonioasa intre natural si zona construita.
e Evidentierea riscurilor naturale sl antropice
Nu sunt riscuri naturale si antropice de-asemenea zona este ferita pana in prezent
de factori poluanti .
e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Punctele si traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, nu prezinta riscuri pentru zona studiata.
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Zona studiata nu prezinta aceasta optiune.
e Evidentierea potentialului balnear sl turistic
Zona studiata nu prezinta aceasta optiune.
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2.8 Optiuni ale populatiei

PUZ - Instrument de implementare a politicilor de dezvolitare locala

Planul urbanistic zonal este unul din instrumentele administratiei publice / private
locale prin care asigurd planificarea si coordonarea dezvoltirii localitdtii. Acest
instrument necesitd coordonarea eforturilor comunitdtii la inca doué nivele: cel al
unui plan de management eficient si a unor politici financiare care si facs viabile
fiecare sector al dezvoltarii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea
serviciilor publice, renovarea /intretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea
economica, protectia mediului localitétii.

Luarea deciziei este in sarcina factorilor abilitafi: pregétirea acesteia se face
de catre specialigti, iar implementarea de citre factorii executivi. La fiecare din
aceste trei etape: prin reprezentare, prin rezultatele prelucrarii datelor, prin
asumarea procesului de implementare, participarea cetatenilor constituie baza
procesului in sine.

e Actorii implicati in procesul de implementare a PUZ

Administratia Publicd Locald are ca principald sarcind coordonarea si
planificarea dezvoltrii locale: ea actioneazi ca lider si ca partener in acelasi timp,
potrivit scopului urmérit $i gradului de implicare necesar.

Cetatenii structurafi in grupuri de interese, constituie factorul de bazd in
implementarea politicilor de dezvoltare local: sunt sursa principala de informatii la
nivelul PUZ-ului gi instrumentul principal de control al adecvirii propunerilor, sunt
de-asemenea mijlocul permanent de implementare si evaluare a rezultatelor.

e Etape relevante ale PUZ

Informatiile privind nevoile populatiei pot confirma sau aduce schimbari in
structurarea planului urbanistic zonal. De la nivelul acestor informatii se contureazi
specificul, identitatea locald - modul personalizat Tn care sunt rezolvate
disfunctiunile in care este valorificatd suma resurselor.

Evaluarea adecvérii propunerilor ficute prin PUZ, odat Tnsugite, PUZ si
regulamentul local de urbanism aferent devin "lege" locals.

Monitorizarea este un proces complex in cadrul ciruia presiunile interesului
comunitatii le domina de reguld pe cele ale intereselor individuale, iar obiectivele
pe termen mediu fac, mai putin interesante pe cele pe termen scurt. Intelegerea
acestui raport este important pentru construirea unei atitudini civice durabile.

Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z.
Proiectantul / elaboratorul documentatiei de urbanism considera realizabila
initiativa beneficiarilor. Datorita faptului ca terenul studiat se afla la o distanta destul
de mare fata de locuintele existente aferente localitatilor vecine, iar zona studiata

11|Page



B

tel Mﬁﬁﬂl%ﬂ

(lg {17 &hiﬂﬂ B)Mew
s’ﬁmi@ DE ARHITECTURA SRI.
Zalau, juda Salaj, CUT 37951773

este predominata de terenuri agricole extravilane reprezinta un potential puternic
de dezvoltarea a activitatilor de tipul producere de energie electrica prin captare
solara. In mod firesc consideram ca zona studiata din punct de vedere urbanistic
este potrivita pentru statutul de teren intravilan aferent functiunii IDn - industie
nepoluanta -productie de energie electrica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Studiul topografic

Terenul pe amplasament este denivelat, cu variatii de inaltimi.

e Studiul geotehnic

Rezultatele studiului geotehnic conduc la ideea ca terenul este unul
corespunzator pentru ridicarea unor constructii / amenajari .

Investigatiile facute permit formularea urmatoarelor observatii:

Conform STAS 11100/1-93 terenul studiat se incadreazd in macrozona de
intensitate seismica de gradul 6.

Conform normativului P100-92 amplasamentul se Tncadreazé in zona de calcul F
cu coeficientul seismic Ks = 0.08 si perioada de col T, = 0.7 sec.

Adancimea maximd de Tnghet in zona amplasamentului $i In cadrul arealului

Simleu Silvaniei, este de 0,80m, ce rezulté din lucrari de specialitate (conf. STAS

6054/77).

Acest Studiu geotehnic este unul preliminar, folosit pentru faza de Plan Urbanistic

Zonal. Pentru etapa urmatoare in vederea construirii se recomanda intocmirea unui

nou studiu geotehnic specific fiecarei etape de implementare a investitiei.

3.2 Prevederi ale PUG

Conform P.U.G. existent al localitatii Simleu Silvaniei, jud. Sélaj, terenurile
care fac obiectul PUZ sunt momentan in extravilan conform extraselor de carte
funciara si a documentatiei topografice.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica
detaliatd pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii .
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Conceptia urbanistica a {inut cont de rezolvarea acceselor carosabile si
pietonale, de rezervarea terenurilor necesare amenajarii/modernizarii drumurilor
,precum si de asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu H.G.525 /1996.

S-au facut propuneri de rezolvare a retelelor de utilitatati edilitare necesare
investitiei.

Regimul de indlfime, aliniamentele constructiilor, functiunile zonei, indicii
urbanistici P.O.T. si C.U.T. sunt in concordanta cu prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. existent.

Zona nu beneficiaza in prezent de accese carosabile amenajate sau

modernizate.
Beneficiarii au solicitat amplasarea pe terenul studiat, a unui ansamblu construit
avand functiunea IDn - INDUSTRE NEPOLUANTA -PRODUCTIE DE ENERGIE
ELECTRICA si partial IDN -C ZONA CONSTRIBILA INDUSTRE NEPOLUANTA -
PRODUCTIE DE ENERGIE ELECTRICA. Regimul maxim de inaltime Parter pe
zona IDn, P+3 pe zona IDn-C, toate fiind previzute in functie de posibilitaile unei
geometrii adecvate terenului proprietate privata.

Viitorul ansamblu construit va beneficia de acces direct carosabil prin
modernizarea drumurilor de exploatatie agricola care fac legatura cu drumul
comunal DC 106, precum si rezolvarea retelelor edilitare de racordare la reteua
nationala de energie electrica, canalizare pluviala, propuse prin pezenta
documentatie .

Pentru punerea in valoare a cadrului natural, se impun o serie de masuri:
amenajarea de spatii verzi inierbate pe parcelad (min. 35 % din suprafata loturilor).

3.4 Modernizarea circulatiei (conform plansei U03 )

Din artera principala, mai exact drumul comunal DC 106 pe directia Simleu
Silvaniei - Bic se propune modernizarea drumurilor agricole existente in zona care
fac posibil accesul auto spre zona studiata. Drumurile agricole se vor retrasa ca
traseu si ca latime carosabila minim 5m latime iar traseul acestora se va corecta si
se va corela cu proprietatile existente in zona astfel sa fie amplasate pe cat posibil
in zona domeniului public.

Aceste lucrari de modernizare a drumurilor se va face de catre o firma
specializata in vederea intocmirii unei documentatii tehnice si aprobarea acesteia
de catre Primaria Simleu Silvaniei.

Aleile auto propuse pe amplasamentul studiat au o latime de 4.00m, latime
necesara pentru vehiculele de intretinere ale parcului fotovoltaic. Aceste alei auto
vor fi pietruite si sunt prevazute pe o singura parte cu rigole/santuri carosabile pt.
colectarea apelor pluviale provenite din precipitatii.

Elementele geometrice ale drumurilo/aleilor auto au tinut cont de natura
terenului si de respectarea prevederilor STAS 10144/1-80 si 10144/3-81 -
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Elemente geometrice si caracteristici strazi. Viteza maxima permisa de elementele
geometrice este 50 km/h in incinta studiata . Toate strazile/drumurile sunt prevazute
cu rigole carosabile . La realizarea intersectiei / intersectiilor respectiv a acceselor
auto pe parcela s-a tinut cont de prevederile “Normativului privind amenajarea
intersectiilor la acelasi nivel” - CD 173-2001, elementele geometrice rezultate
pentru intregul sistem al retelei stradale permit accesul fara probleme al tuturor
masinilor si utilajelor de interventie in caz de necesitate.

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant territorial, indici urbanistici
Pe terenul studiat se prevede o zonificare functionala conform plansei U03
REGLEMENTARI ZONIFICARE FUNCTIONALA si anume :

- IDn - INDUSTRIE NEPOLUANTA -PRODUCTIE DE ENERGIE
ELECTRICA- functiunea dominanta propusa a zonei

- IDn -C — ZONA CONSTRUIBILA INDUSTRIE NEPOLUANTA -
PRODUCTIE DE ENERGIE ELECTRICA- functiunea secundara propusa
a zonei

- TA terenuri arabile existente ( pe parcelele vecine)

- L livada existenta (pe parcelele vecine)

- P padure existenta (pe parcelele vecine)

- UA unitati agrozootehnice existente (pe parcelele vecine)

- cai de comunicatie rutiera :
CIRCULATIE RUTIERA IN INCINTA PROPUSA, cu imbracaminte
pietris, latime de 4,0m
CIRCULATIE RUTIERA MODERNIZATA PROPUSA, cu imbracaminte
pietris, latime de 5,0m

- ape - canale existente

- zona de siguranta LEA 110kV

- culuar de protectie canal/ape

- PROPUNERI PARC FOTOVOLTAIC:

- ZONA AMPLASARE PANOURI FOTOVOLTAICE

- SPATIU VERDE INTRE RANDURI PANOURI

- IMPREJMUIRE INCINTA PARC FOTOVOLTAIC, pe conturul exterior al
aleilor de incinta

- E ZONA AMENAJATA PENTRU STINGATOARE, stingatoare cu

pulbere Tip P6 pt. instalatii electrice aflate sub tensiune.
ZONA PENTRU AMPLASARE CONSTRUCTII
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Prin prezentul P.U.Z. se asigura amplasarea si amenajarea unui Parc fotovoltaic
Simleu 2, avand o suprafata de 52,5974ha. Proiectul consta in instalarea si
exploatarea panourilor fotovoltaice si a sistemelor de stocare energie electrica.
Panourile fotovoltaice vor debita energie electrica in reteaua colectoare proprie
dupa care, prin intermediul unor posturi de transformare si a unei statii de
transformare se va face conectarea la reteaua electrica nationala existenta in zona.
Descrierea constructiva a proiectului

Productia de energie electica prin conversia energiei solare este o tehnologie
curata, care nu produce noxe, nu are multe elemente in miscare, nu produce
zgomot si nu influenteaza negativ mediu inconjurator.

Panourile fotovoltaice se vor amplasa cu ajutorul unor structuri de sustinere
metalice si/sau din beton. Solutia tehnica pentru structura de sutinere va fi aleasa
de catre un proiectant de specialitate in functie de componenta solului, a inclinatiei
acestuia si a altor factori decisivi in buna functionare a panourilor.

Panourile fotovoltaice urmeaza a se amplasa cvasi-ordonat, urmarindu-se o
pozitionare care sa exploateze cat mai judicios forma terenului, orientarea fata de
soare, respectarea unor distante minime necesare unei bune functionari a
intregului sistem de panouri fotovoltaice.

Totodata, se propune si realizarea instalatiilor electrice si infrastructurii necesare
racordarii parcului fotovoltaic la reteaua nationala.

Panourile fotovoltaice se vor conecta la invertoare prin realizarea unor circuite de
curent continuu. Cablurile de curent continuu sau alternativ precum si cele de
comunicatii sau fibra optica se vor poza subteran sau pe paturi de cabluri
amplasate deasupra solului.

Parcul fotovoltaic mai cuprinde pe langa invertoare si transformatoare electrice ce
vor fi amplasate in anvelope sau in afara lor (posturi de transformare) in interiorul
parcului. Numarul anvelopelor se va determina in functuie de capacitatea
transformatoarelor.

In functie de furnizorul de echipamente, invertoarele si transformatoarele din
interiorul parcului pot fi amplasate separat sau intr-o anvelopa cu sectiune mixta.
Rolul invertoarelor este de a transforma curentul continuu produs de panourile
fotovoltaice in curent alternativ.

Transformatoarele ce se vor amplasa in parcul fotovoltaic vor folosi la conectarea
invertoarelor si la ridicara tensiunii facilitand racordarea la retea.

Posturile de transformare se vor conecta la randul lor la o statia de conectrare nou
construita prin intermediul unui traseu de cablu subteran.

Pentru eficientizarea productiei panourilor fotovoltaice se propune si o statie de
stocare energie electrica amplasata in interiorul parcului.
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Racordarea la Sistemul Energetic National (SEN) se va face prin una din statiile
de transformare existente in zona sau printr-un punct nou de racordare, in functie
de solutia emisa de catre distribuitorul de energie local.

Amplasamentul panourilor fotovoltaice va fi imprejmuit cu un gard si poate fi
prevazut un sistem de iluminare si supraveghere.

Functionarea si intretinerea parcului fotovoltaic se va face de catre o firma
specializata, fima care va asigura mententa, nu vor exista angajati permanenti pe
perioada de functionare a parcului. Functionarea activitatii parcului se face de la
distanta prin dispeceratul Transelectrica.

Pentru toate constructiile si etapele de implementare a parcului fotovoltaic se
vor intocmi documentatii tehnice specifice in vederea obtinerii autorizatiei de
construire si autorizatiei de functionare.

Conditii urbanistice impuse prin PUZ :
o Amplasamentul viitoarelor investii / functiunile constructiilor in cadrul
localitatii respecta Normele de igiena si sanitate publica conf. OR. 119/2014,
conditii indeplinite conform prezentei documentatii.

o Se va respecta zona de protectie / culuarul de protectie in jurul canalelor de
desecare existente , respectiv o latime de 5m, conf. Legea Apelor nr.
107/1996.

Retragerile laterale ale constructiilor vor respecta Codul Civil art. 755, art.
756, art. 757, art.758, art.759 .
o Aliniamentul viitoarelor constructii- panouri solare propus este
considerat de la limita de proprietate minim 3m.
oSe va obtine autorizatie de defrisare pentru toate loturile care au
categoria de folosinta a terenului - livada.
Zonificarea functionala propusa : IDn - industrie nepoluanta -productie de
energie electrica
¢ Regimul maxim de inaltime admis max. Parter, Hmax.=6,0m la streasina.
¢ Procentul de ocupare al terenului max. POT = 50%
o Coeficientul de ocupare al terenului max. CUT = 0,4

Zonificarea functionala propusa : IDn -C — zona construibila industrie
nepoluanta -productie de energie electrica
e Regimul maxim de inaltime admis max. P+3, Hmax.14m la streasina.
¢ Procentul de ocupare al terenului max. POT = 50%
¢ Coeficientul de ocupare al terenului max. CUT = 1,00
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¢ Aliniamentul - min. 5M fata de aleea de incinta propusa
e Parcaje la nivelul solului : sunt asigurate un numar de 4 locuri de parcare in
zona construibila.

Accesul auto se face din drumul comunal DC 1086, prin intermediul drumurilor
de expoatare agricola modernizate, cu o latime de 5,0m. Aleile auto din incinta
avand o latime de 4.00m cu dublu sens de circulatie,

Obiectivul constructiilor / investitiilor se incadreaza conf. STAS 4273-83 in clasa de
importanta |ll - constructii de importanta normala .

e Zona studiata se va racorda la utilitatile publice existente in zona si la
utilitatile proprii realizate din surse financiare proprii pe proprietatea
beneficiarilor .

e Pentru colectarea gunoiului menajer se vor amenaja o platforme betonate.
Deseurile rezultate se vor depozita in pubele cu capac si se vor tansporta
periodic la groapa de gunoi a localitatii .

e Retrageri fata de limitele parcelei :

- 4,0m fata de toate laturile.

INDICI URBANISTICI - IDn

GRADUL DE OCUPARE AL OBIECTIVE PROPUSE %
TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE AL IDn industrie nepoluanta -

TERENULUI productie de energie electrica 50%
POT propus

COEFICIETUL DE OCUPARE AL | IDn industrie nepoluanta -

TERENULUI productie de energie electrica 0,4
CUT propus

BILANT TERITORIAL

Lotul 7°, Lotul 8, Lotul 9. Lotul 10, Lotul 11, Lotul 12, Lotul 13, Lotul 14, Lotul 15,
Lotul 16, Lotul 17, Lotul 18

IDn - industrie nepoluanta -productie de energie electrica - PROPUS

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT B PROPUS ]
Suprafata | Suprafata | Suprafata Suprafata
mp % mp %
A. INDUSTRE NEPOLUANTA
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-PRODUCTIE DE ENERGIE
ELECTRICA din care:

- zona pt. amplasare panouri
fotovoltaice solare

204 770,0

39,154%

- platforma betonata pt.
pubele si deseuri menajere

10,00

0,0019%

- spatii verzl de incinta inierbate

289 374,0

55,334%

B. CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA din care :

- circulatie carosabila de incinta
pietruita

27 570,0

5,.271%

- parcaje auto

C. ALTE SUPRAFETE CE FAC
PARTE DIN LOTURILE :

- zona aferenta echiparilor edilitare

1 250,00

0,239%

- teren neamenajat / agricol

522 974 100%

TOTAL SUPRAFATA

522 974 100% 522 874

100%

INDICI URBANISTICI - IDn-C

GRADUL DE OCUPARE AL
TERENULUI

OBIECTIVE PROPUSE

%

PROCENTUL DE OCUPARE AL
TERENULUI
POT propus

IDn-C - zona construibila industrie
nepoluanta -productie de energie
electrica

50%

COEFICIETUL DE OCUPARE AL
TERENULUI
CUT propus

IDn-C - zona construibila industrie
nepoluanta -productie de energie
electrica

1,0

BILANT TERITORIAL

IDn-C -
electrica- PROPUS

- Lotul 9 -partial,
zona constribila- industre nepoluanta -productie de energie

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Suprafata | Suprafata | Suprafata Suprafata
mp % mp %
A.INDUSTRE NEPOLUANTA
-PRODUCTIE DE ENERGIE
ELECTRICA din care:
_- zona construibila pt. - - . 350,0 11,66%
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echipamente tehnice

- spatii verzi de incinta inierbate - - 450,0 15,0%
B. CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA din care :
- circulatie carosabila de incinta - - 180,0 6,0%
pietruita
- parcaje auto - % - -
C. ALTE SUPRAFETE CE FAC
PARTE DIN LOTURILE :
- zona aferenta dotarilor - - 2020,0 67,34%
echipare edilitara PTP
- teren neamenajat/ 3 000,0 100% - -
curti constructii

TOTAL SUPRAFATA 3000 100% 10 000 100%

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare ( conform plansei U04 )

Utilitatile edilitare se vor face din surse financiare proprii ale beneficiarului

Reglementarile edilitare se vor face conform plansei U04 care cuprinde :

LEA LINIE ELECTRICA AERIANA 110kV- EXISTENTA
- la o distanta de 820ml fata de Lotul 8
LES LINIE ELECTRICA SUBTERANA DE MEDIE TENSIUNE PROPUSA
- in incinta parcului fotovoltaic
- R26 RANDURI PANOURI FOTOVOLTAICE - PROPUSE
- PTP POST DE TRANSFORMARE - propus
- RETEA PLUVIALA CAROSABILA - propus
- INSTALATII PT. STINGEREA INCENDIILOR :
E ZONA AMENAJATA PENTRU STINGATOARE
- stingatoare cu pulbere Tip P6 pt. instalatii electrice aflate sub tensiune -
Propus
- A APE - CANALE, LACURI - EXISTENTE
- CULOAR DE PROTECTIE APE/CANALE - 5,0m latime
- ZONA DE SIGURANTA LEA 110kYV - 3,0m latime pe ambele parti

Alimentarea cu ap§
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Amenajarea parcului fotovoltaic nu necesita alimentarea cu apa, iar din acest motiv
investitia nu va beneficia de sursa de alimentare cu apa.

Solutii privind instalatii exterioare pentru stingerea incendiilor

Echipare tehnicé
Pentru asigurarea combaterii incendiilor, se propune amenajarea unor zone pentru

adapostirea in siguranta a stingatoarelor cu pulbere Tip P6 pt. instalatii electrice
aflate sub tensiune.

Aceste zone vor fi vizibile, vor fi semnalizate corespunzator si usor de accesat din
zona aleilor de incinta care imprejmuiesc zona panourilor fotovoltaice.

Necesarul de stingatoare si tipul acestora se va stabili la etapa urmatoarea
respectiv la obtinerea autorizatiei de construire.

Canalizarea menajera
Amenajarea parcului fotovoltaic nu necesita canalizare menajera, iar din acest
motiv investitia nu va beneficia de canalizare menajera.

Retele de canalizare pluviala
In urma construirii obiectivelor propuse pe amplasament, debitul apelor de

ploaie aferent zonei, se mareste intrucat coeficientul de scurgere se modifica.
Apele pluviale rezultate din precipitatii, conventional curate vor fi colectate si
evacuate printr-un sistem de canalizare compus din rigole carosabile $i tuburi din
beton deversate in canalele de desecare existente in zona.
Apele pluviale evacuate in emisar vor intruni conditiile de calitate prevazute
de HGR 188/2002, modificatd $i completatd prin HG 352/2005, respectiv NTPA
001/2005.

Retele de telefonie

In zona studiata semnalul de telefonie mobila este bun. In apropierea
amplasamentului nu s-a semnalat existenta retelei de telefonie.

Alimentarea cu energie electrica

In zona studiatd existd retea electrica aeriana LEA 110kV, la care existad
posibilitatea de racordare, in baza informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de
furnizori In procesul de avizare,

Partea de instalatii electrice din cadrul parcului fotovoltaic consta in
realizarea urmatoarelor obiecte insa fara a se limita doar la acestea:

¢ Retea de linii electrice de joasa tensiune, circuite de curent continuu ce

vor colecta energia produsa de panourile fotovoltaice si o va conduce
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invertoarelor pentru conversia din curent continuu in curent alternativ;

o Circuite de joasa tensiune, curent alternativ, ce va permite transmiterea
energiei electrice de la iesirea din invertoare pana in posturile de transformare
JT/MT;

e Puncte/Posturi de transformare necesare ridicarii nivelului de tensiune din
joasa tensiune in medie tensiune cu ajutorul transformatoare de putere JT/MT
si echipamentelor de protectie si comutatie auxiliare:;

» Retea de linii electrice subterane de medie tensiune ce transmite puterea
colectata de la punctele de transformare JT/MT in substatiile electrice de
transformare MT/110 kV;

e Retea de fibra optica si cabluri de curenti slabi necesara realizarii
schimbului de date (comunicatii — control) in cadrul parcului fotovoltaic.
Reteaua va fi pozata in aceleasi santuri destinate cablurilor de energie;

o Substatii electrice de transformare MT/110 kV:

 Retea de linii electrice subterana de inalta tensiune (110 kV) ce va
transmite puterea colectata din substatile de transformare MT/110 kV in
statiile principala de transformare de 110 kV in vederea evacuarii in sistemul
electroenergetic national:

o Statiile principala de transformare 110 kV;

 Linie electrica de 110 kV, cu constructie subterana sau aeriana, pentru
racordarea parcului fotovoltaic la reteua electrica nationala:

o Statie de racordare/conexiune de 110 kV:

o Orice alte ecipamente/instalatii/constructii necesare functionarii si operarii
parcului fotovoltaic.

Durata normata (garantata) de functionare pentru panourile fotovoltaice
propuse este de 30 de ani. Din experienta internationala in domeniu se poate
afirma ca panourile fotovoltaice propuse vor putea functiona si dupa aceasta
perioada.

Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul.

¢ Gospodarire comunala
In cadrul zonei studiate prin prezentul P.U.Z parcul fotovoltaic va fi dotat cu pubele
pe categorii de deseuri pentru colectarea gunoiului menajer. Evacuarea deseurile
se vor transporta saptamanal de catre o firma specializata .
3.7 Protectia mediului

¢ Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare
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Zona studiats este feritd de surse de poluare fiind amplasata intr-un cadru de

proprietati cu terenuri agricole.

Amplasarea ansablului de contructii propus in cadrul localitatii respecta
OR.119/2014

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului Tn
vederea colectarii corecte a apelor de pe suprafetele invecinate si coborarea
acestora c3tre rigolele proiectate. Sistematizarea terenului natural pe verticala
se va face controlat .

Pentru asigurarea stabilitifii terenului se vor planta arbori ornamentali gi
pomi cu rid&cini pivotante, care vor arma straturile gi vor absorbi apa din
teren/pamant .

¢ Epurarea si preepurarea apelor uzate.

Nu este cazul.

e Depozitarea controlata a deseurilor

In ceea ce priveste depozitarea deseurilor aceasta se va produce in mod
controlat prin colectarea regulata de catre o firma specializata.

Toate deseurile nereciclabile se vor transporta la o statie de transfer si apoi
la depozitul zonal de deseuri al judetului .

¢ Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sd asigure masuri
urbanistice si constructive pentru imbunatatirea factorilor de mediu :

- masuri de sistematizare verticald a terenului pentru scurgerea rapida si
dirijarea apelor meteorice de pe amplasament;

- mésuri pentru asigurarea stabilitatii terenului prin plantarea la distante de
minim 1,00 m fata de limitele parcelei de arbori cu radacini pivotante care
armeaza straturile terenului, consuma apa din teren si imbunatatesc
parametrii geotehnici ai solului;

- mdésuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul
deseurilor menajere.

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Pana in prezent nu a fost semnalata prezenta unor bunuri de patrimoniu sau
rezervatii naturale care sa oblige la luarea unor masuri speciale de protectie.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constata
ca apar zone cu potential arheologic evidentiat intamplator ca urmare a actiunilor
umane, altele decat cercetarea arheologica (lucrari de constructii, lucrari de
prospectiuni geologice, lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali
(seisme, alunecari de teren, eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile
legislatiei privind protectia patrimoniului arheologic - Ordonanta Guvernului nr.
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43/2000 - republicata (M. Of. 352/2005) privind protectia patrimoniului arheologic
si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national.

3.8 Obiective de utilitate publica

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil(teren +constructii)
din zona, conform Legii213/1997 .

S-a identificat tipul de proprietate asupra bunurilor imobile — terenuri +
circulatii din zona studiats.

e Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din extravilan conform
Legii nr. 213/1998 s-a efectuat pe plansa A05 — PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR .

e Circulatia juridica a terenurilor intre detinatori in vederea realizarii noilor
obiective de utilitate publica

Nu s-a identificat teren necesar pentru a se ceda din terenul proprietate
privata a persoanelor fizice si juridice in vederea solutionarii lucrarilor propuse de
interes comun, respectiv realizarea cailor de acces rutier si echiparii edilitare potrivit
normelor tehnice.Caile de acces rutier si echiparea edilitara se vor amenaja pe
domeniul public, respectiv terenurile ramase libere intre proprietatile existente.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Functiunea propusa zonei este de -

IDn - industrie nepoluanta -productie de energie electrica,cu regim

maxim de indltime Parter.

Indici urbanistici P.O.T. max. 50 % , C.U.T. max. 0,4, indlfimea constructiilor
H max. la streasina = 6,0m.
IDn-C - zona construibila industrie nepoluanta -productie de energie
electrica,cu regim maxim de Tniltime P+3.
Indici urbanistici P.O.T. max. 50 % , C.U.T. max. 1,0, indlfimea constructiilor
H max. la streasina = 14,0m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face respectand limita
aliniamentului propus minim 3m fata de limita de proprietate .
S-au prevazut :

- Suprafete destinate circulatiei auto:

- alei carosabile in incita,

- suprafete destinate amplasarii panourilor fotovoltaice,

- Suprafete destinate amplasarii retelelor edilitare, echipamentelor

electrice necesare .
- suprafete verzi inierbate in zonele ramase libere.
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Planul urbanistic zonal are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii
urbanistice a zonei studiate.

P.U.Z. - ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizérii
investitiei .

Prevederile P.U.Z. - ului se realizeazé etapizat, pe probleme prioritare, menite
s raspunda direct necesitdtilor de dezvoltare a zonei.

S-au tratat urmétoarele categorii generale de probleme :

- organizarea circulatiei ;

- zonificarea functionala a terenului ;

- indici gi indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de inéltime, P.O.T. ,

CUT.)

- dezvoltarea retelelor edilitare ;

- statutul juridic al terenurilor ;

- mésuri de eliminare a efectelor unor eventuale riscuri naturale i

antropice ;

- méasuri de protectie a mediului ;

- reglementéri specifice detaliate - permisiuni i restrictii — incluse Tn

regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
o Fiecare obiectiv propus indeplineste cumulat urmétoarele conditii :

- acces direct carosabil pe proprietate;

- posibilitatea de racordare la refelele edilitare propuse,

- asigurarea parcarii Tn interiorul parcelei.

Pentru perioada de dupd obtinerea avizelor gi aprobarea documentatiei P.U.Z.
— ului, sunt indicate a fi luate Tn calcul si studii de adancire a
propunerilor pentru unele amplasamente, acolo unde este cazul.

Administratia Publicd Locald, Primdria Simleu Silvaniei, prin servicile de
specialitate cu atribufii de coordonare gi urmérire in domeniu, va asigura
aplicarea principiilor de dezvoltare durabild a intregii zone.

Inscrierea amenaijarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile

P.UG.

Ansamblul propus prin prezentul P.U.Z. este actualmente situat ‘in
extravilanul localitati Simleu Silvaniei, jud. Salaj. Propunerile formulate se
incadreaza in specificul zonei, iar modificarile care vor surveni nu au efecte
negative asupra celorlalte zone ale localitatii.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare; Prioritati de interventie.

Este necesara pentru inceput realizarea lucrarilor tehnico-edilitare privind
asigurarea cu utilitati a zonei studiate, in paralel cu realizarea lucrarilor aferente
circulatiei auto. Chiar daca situatia financiara nu o permite se va tine cont in
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autorizarea lucrarilor de construire de toate prevederile prezentului P.U.Z. in forma
avizata si aprobata.
Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale

restrictii.

Propunerile avansate sunt realizabile in contextul in care se acorda atentie

de catre beneficiari alocarii de fonduri necesare realizarii infrastructurii si
sistematizarii terenului .

Se vor intocmi proiecte tehnice la faza dg

construire care urmeaza a se executa.

NOTA : Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu LEGEA 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, respactand
Melodologie privind continutul cadru al documentatiilor de urbanism funie 2002 , intocmit de INSTITULUL NATIONAL DE CERCETARE —
DEZOLTARE PENTRU URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - URBAN PROIECT

Ordinul 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul gi de
elaborare gl actualizare a documentatiilor de urbanism .
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VOLUMUL 11

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent Planului Urbanistic Zonal

P.U.Z. - ELABORARE PUZ — INTRODUCERE N INTRAVILANUL

LOCALITATII $IMLEU SILVANIEI CU DESTINATIA PARC
FOTOVOLTAIC SIMLEU 2

Beneficiar : GREEN ENERGY VISION S.R.L.

Bdul. Mamaia nr. 175, Cam. 11, et. 4, Constanta.
CUI : 44549192, J 13/2285/2021, Tel : 0726359773

L. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

A. Regulamentul local de urbamism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z

reprezintd o piesi de bazi in aplicarea P.U.Z. el intirind i detaliind reglementirile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism R.L.U. cuprinde reglementirile referitoare la utilizarea

terenurilor §i realizarea constructiilor pe terenul intravilan din zona studiatd, explicitdnd
prevederile PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
(vezi art. 1 din R.G.U.).

YV V V V V V¥

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul
BILZ.
La baza R.L.U. aferent P.U.Z. stau:
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.GR. nr. 525/1996 republicata in
Monitorul Oficial Nr. 856 din 27 noiembrie 2002 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000,
Reglementérile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile Regulamentului Local de Urbanism
aferente P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaazi in conformitate cu:

Legea nr. 50/1991 — republicati in 1996 modificata si completata in 2019 — privind
autorizarea executirii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea locuingelor.

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 / actualizata 2019 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul .

Ordimul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si confinutul
documentatiilor.

H.G.R. nr. 525/1996 republicata si actualizata in 2002 privind aprobarea “Regulamentului
General de Urbanism”,

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 13/N/1999 privind aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare gi confinutul - cadru Planului Urbanistic General” — indicativ G.R.-038-1999.
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism G.M.-007-2000.

De asemenea, la elaborarea Regulamentului au fost considerate prevederile actelor legislative

sau normative specifice sau complementare domeniului astfel:
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Constitutia Romaéniei

Codul Civil

Legea nr. 18/1991 republicatd 1998 cu modificarile ulterioare — privind Fondul funciar

Legea nr. 69/1991 republicatd 1996 — privindAdministratia publici locald

Legea nr. 82/1998 — legea drumurilor

Legea nr. 33/1994 actualizata in 2015 — privind exploatarea pentru cauzi de unitate publici
Legea nr. 10/1995 republicata in 2016 — privind calitatea in constructii

Legea nr. 137/1995 republicata in 2000 — privind protectia mediului

Legea nr. 7/1996 republicata in 2015 — privind cadastrul §i publicitatea imobiliara

Legea nr. 84/1996, fiind abrogata gi inlocuit prin Lege 138/2004 — privind imbunitagirile
funciare

Legea nr. 41/1995 — privind protejarea patrimoniului cultural national

Ordonan{a Guvernului nr. 43/2000 — privind protectia patrimoniului arheologic

Legea nr. 56/1992 — privind frontiera de stat

Legea nr. 26/1996 — Codul Silvic

Legea nr. 107/1996 actualizata in 2015 — Legea apelor

Legea nr. 106/1996 fiind abrogat i inlocuit prin Lege 481/2004 — privind protectia civild
Legea nr. 213/1998 — privind proprietatea publici

Legea nr. 219/1998 fiind abrogat prin Ordonanté de urgents 34/2006 si inlocuit de Ordonanti
de urgentd 54/2006 — privind regimul juridic al concesiunilor

Legea nr. 114/1996 cu modificarile ultetioare prin Legea nr. 143/2017 — legea locuintei
Legea nr. 71/1996 fiind abrogat si inlocuit prin Lege 363/2006 — de aprobare a PATN —
sectiunea I — cii de comunicatie

Legea nr. 171/1997 — de aprobare a PATN — sectiunea II — ape

Legeanr. 5/2000 — de aprobare a PATN - sectiunea III — zone protejate

Legea nr. 124/1995 — privind apérarea impotriva dezastrelor

Ordonanfa de Urgentd nr. 78/2000 fiind abrogat gi inlocuit prin Lege 211/2011 privind
regimul deseurilor

HGR 101/1997 fiind abrogat §i inlocuit prin Hotirdre 930/2005 — privind caracterul si
mirimea zonelor de protectie sanitari

HGR 571/1997 fiind abrogat §i inlocuit prin Ordin 1835/2017 — privind avizarea si
autorizarea PSI

Ord. Min. Sandtifii nr. 331/1999 fiind abrogat §i inlocuit prin Ordin 117/2002(Ordin
1030/2009) privind avizarea §i autorizarea sanitari a obiectivelor cu impact asupra sanétitii
publice

OMS nr. 536/1997 fiind abrogat si inlocuit prin Ordin 119/2014 privind normele de igiena
Ord. M.A.P.P.M. nr. 125/1996 fiind abrogat si inlocuit prin Hotéirdre 1076/2004 privind
activitétile cu impact la mediu

Ord. M.Ap.N. nr. 46 gi 109/1997 privind adiposturile de ap#rare civili

Normativul P118-1999 actualizat in 2015 — privind protectia la foc a constructiilor

Regulamentul local de urbanism detaliazd Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice ale localitifii, precum §i al Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z. ului.

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Odati aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U, aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.
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Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplici in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins
in zona studiati in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

fn procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile
tehnice de specialitate ale administratiei publice locale desfisoars urmatoarea proceduri:

- se identificd amplasamentul terenului pentru care se solicits Certificatul de
Urbanism §i unitatea sau subunitatea functionala.

- din figa subunitifii respective se extrag reglementirile specifice pentru
functiunea solicitatd (permisiuni, condifiondri, servituti, restrictii, interdictii,
indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.)

- din capitolele — “Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor” si din
cap. — “Zonificarea functionald”, se identifici prevederile generale si
conditiile de autorizare a constructiilor si amenajarilor.

- Dupd caz, l]a acestea se adaugd prescriptiile particulare stabilite prin
documentatiile locale de urbanism aprobate(PUG) si se elaboreazi Certificatul
de Urbanism pentru terenul si functiunea indicate prin cerere, cu inscrierea
tuturor reglementérilor identificate i a avizelor §i acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizirii acesteia.

AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUC IILOR

La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de bazi privind ocuparea
terenurilor cuprinse in actele normative care statueazi — direct sau indirect — utilizarea si
ocuparea terenurilor in intravilanul localitafilor i in incinte. Orice Autorizatie de Construire va fi
elibaratd cu respectarea cu prioritate a protectiei domeniului public §i a regimului juridic al
acesteia inscrise in Constitutia Roméniei, in Legea nr. 213/1998 si Legea nr. 18/1991 republicati
in 1998, Legea nr. 84/1996, fiind abrogata si inlocuit prin Lege 138/2004, Legea 41/1995, Legea
56/1992  fiind abrogat si inlocuit prin Ordonanti de urgentd 105/2001, Legea 107/1996
actualizata in 2015, Legea 82/1998.

Conform Regulamentului General de Urbanism se va urmiri:

¢ DPiéstrarea integritiifii mediului §i protejarea patrimoniului national natural §i construit
precum §i depistarea §i eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare in
scopul imbunitiirii factorilor de mediu — conform Legii Mediului nr. 137/1995,
Legii Apelor nr. 107/1996 si Ordonantei Guvernului nr. 50/2000 privind colaborarea
autoritéfilor publice locale cu Ministerul Sinatiii.

Acordarea Autorizatiilor de Construire pentru aceste categorii de clidiri §i pentru
imobilele situate in zona de protectie se va face cu respectarea Legii 50/1991 republicati
1996, a Legii nr. 41/1991 privind protejarea patrimoniului cultural national §i a ordinului
comun MLPAT si Ministerul Culturii nr. 589 — 130/1991,

¢ Asigurarea distanfelor normate de amplasare a zonelor protejate fati de sursele de
poluare conform HGR 101/1997 privind caracterul §i marimea zonelor de protectie
sanitard, Ord. Min. SAnititii nr. 331/1999 referitor la autorizarea obiectivelor cu
impact asupra sinatifii publice §i Ord. Min. Santatii nr. 981/1994.
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¢ Asigurarea securitifii constructiilor conform Legii nr. 10/1995, Normativului P100 —
1991 si Normelor PSI (vezi HGR 571/1998).

¢ Realizarea constructiilor in conformitate cu Legea Protectiei Civile nr. 106/1996 si
prevederea unor terenuri §i spatii in scopul realizirii de adiposturi pentru protectia
populatiei in caz de calamit#i,

¢ Realizarea constructiilor cu asigurarea exigenfelor minimale privind functiunile,
suprafetele, finisajele, dotérile etc. inscrise in actele normative specifice.

¢ Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor pentru
obiectivele de utilitate publici (dotiri, refele de comunicatie, retele si echipamente
tehnico-edilitare, alte amenajéri cu caracter public si functional general conform art.
135 alin 4 din Constitufia Romaniei). Dupd caz se va recurge la procedura de
expropiere pentru cauzi de utilitate publica, stabilitd prin Legea nr. 33/1994,

Procedura de autorizare a executirii lucririlor de construire (desfiintare) va fi conformi
cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatii1996.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.Terenuri libere in intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile libere din zona studiati este permisi
pentru toate tipurile de constructii §i amenajéri previzute in P.U.Z. .

¢ Utiliziiri permise:

- toate tipurile de constructii cu respectarea zonificarii functionale stabilite prin P.U.Z., a
normelor specifice functiunilor si unititilor inscrise in prezentul Regulament si in conditiile
legale de conformare a constructiilor.

¢ Utilizdri permise cu conditii:

- constructiile situate in zone de protectie a echip#rilor tehnico-edilitare aga cum sunt ele
determinate in planga de Reglementiri a P.U.Z.-ului.

Se va asigura dreptul autorititilor publice de acces la ape, la lucririle de gospodirire a
apelor si la lucririle de prevenire si combatere a inundatiilor. Se vor respecta zonele de protectie
determinate conform Legii Apelor nr. 107/1996 actualizata in 2015, HGR nr. 611/1997 si
Ordinul MAPPM nr. 148/1999.

Terenurile situate in zonele de protectie rimén in proprietate privatd dar sunt grevate de
aceastd servitute avind interdictie definitivi de construire pentru orice fel de constructii sau
amenajéri.

4.2. Salubrizarea teritoriniui

fn scopul protectiei mediului natural si antropic ¢4t §i in scopul apardrii interesului public,
a stirii de sénatate a populatiei i protejérii imaginii estetice a peisajului, se va organiza si
asigura salubrizarea teritoriului din zona studiati.

Se vor consulta: Legea Mediului nr. 137/1995 republicati in 2000, Ordonanta de Urgenti
nr. 78/2000 fiind abrogat si inlocuit prin Lege 211/2011 privind regimul degeurilor, Ordinele
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Min. Sanatitii nr. 536/1997 fiind abrogat si inlocuit prin Ordin 119/2014 privind normele de
igiend §i nr. 331/1999 fiind inlocuit prin Ordin 1030/2009 privind avizarea activitifilor cu impact
asupra sin&tatii publice.

Solutiile adoptate in procesul de proiectare, la autorizare, in executie si in exploatarea
constructiilor i amenajérilor vor avea in vedere asigurarea eliminirii controlate si igienice a
degeurilor de orice fel (solide, lichide, gazoase) si provenind de la institufii-servicii, cii de
comunicatie, zone verzi publice sau private, plantatii etc.

4.2.1. Deseurile solide

fn principal degeurile solide care fac obiectul colectsrii i anihilérii prin intermediul
serviciului public de salubrizare sunt:
- Deseuri menajere provenite de la activitatile propuse - servicii de producere
energie electrica solara
- deseuri provenite din intretinerea spatiilor verzi

e Este interzisd cu desivérgire abandonarea, aruncarea sau depozitarea neautorizati si
necontrolati a deseurilor de orice fel pe teren indiferent de proprietatea sau folosinta
terenurilor sau de provenienta deseurilor.

e Serviciile publice de salubrizare sau societiile specializate vor asigura:

- colectarea selectivi la generator a degeurilor reciclabile
- colectarea degeurilor de tip menajer si asimilate

- colectarea degeurilor stradale si a celor din zone verzi

- colectarea degeurilor de volum §i a celor din constructii
- transportul degeurilor la intervale de timp normate

e In jurul unitailor care produc disconfort si riscuri sanitare se vor asigura urmétoarele distante
fata de functiunile protejate (locuinte, institutii)

- platforme §i puncte de colectare a gunoiului mensjer — 10m fagi de functiunile
protejate(conf. OMS 119/2014).

4.2.2. Degeuri lichide

Deseurile lichide sau cele transportate prin dilugie in lichide, in functie de categoria
generatorilor i modul de colectare — transport i tratare sunt:

- ape uzate menajere : nu este cazul

-  apele pluviale colectate in rigolele drumurilor (in sistem unitar).

¢ La autorizarea executiei tuturor construciilor sau amenajarilor publice sau private, indiferent
de categoria funcfiunilor §i de amplasamentul acestora se vor asigura misurile si
echipamentele necesare colectirii §i transportirii in vederea tratarii gi epurdrii apelor uzate .

o [Este interzisi cu desavérsire descarcarea apelor uzate, periculoase sau a dejectiilor neepurate
in ganfurile strézilor sau ale drumurilor, in sisteme de desecare, pe terenurile agricole sau pe
platforme neamenajate si neimpermeabile.

e Compania publici de gospodirie a localitatii va extinde aria teritorial a serviciilor publice in
domeniu, prin extinderea rejelelor de canalizare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
SILA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

30



5.1. Expunerea la riscuri naturale

Din punct de vedere seismic, conform Normativului P100-92 amplasamentul cercetat se
giseste Tn zona de calcul “E” avand coeficientii Ks = 0,12 si Tc = 0,7 sec.
La proiectarea, autorizarea §i executarea constructiilor se vor respecta prescriptiile actelor
normative in vigoare astfel:
- Legea nr. 10/1995 republicata in 2016— privind calitatea in constructii
- Legeanr. 137/1995 republicati 2000 — legea protectiei mediului
- Legea nr. 107/1996 actualizata in 2015 - legea apelor
- Legea nr. 84/1996, fiind abrogata si inlocuit prin Lege 138/2004
- Legea nr. 124/1995 — privind ap&rarea impotriva dezastrelor
- Ordinul Min. S#nitafii 536/1997 fiind abrogat i inlocuit prin Ordin 119/2014
— privind norme de igiend
- Normativul P100-92 — privind proiectarea antiseismic# a constructiilor
- Normativul P.7 — privind terenurile sensibile la umezire
Autorizarea executirii constructiilor gi amenajérilor in zone cu riscuri naturale se va face
astfel:
- Zone cu terenuri dificile de fundare: proiectarea constructiilor amlasate in aceste zone
se va baza obligatoriu pe date obfinute din minim doui sondaje geotehnice conform
STAS 1242/1-73 si cu respectarea normelor specifice de proiectare a structurilor.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu e cazul

5.3. Asigurarea echipiirii edilitare

Este interzisi autorizarea constructiilor §i amenajérilor fir asigurarea echip#irii edilitare
a acestora la nivelul de exigent#i necesar asiguririi protectiei factorilor de mediu §i a vecinatatilor
amplasamentului.

Echiparea edilitard a constructiilor §i amenajarilor se va face prin racordarea la retelele
publice existente in zona.

5.4. Asigurarea compatibilititii functiunilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre
functiunea autorizatd si funcfiunea dominantd a zonei, cu functiunile invecinate
amplasamentului, respectiv cu functiunile de bazi proiectate.

5.4.1. In PUZ sunt stabilite zonele functionale cu mentiunea ci acestea cuprind pe langs
functiunile dominante de bazi §i funcfiuni complementare compatibile sau colaterale, care
servesc functiunile dominante.

La amplasarea functiunilor complementare sau colaterale in interiorul unor zone
functionale se vor avea in vedere normele generale §i cele speciale privind distantele de protectie
pentru eliminarea factorilor de risc tehnologic si de poluare, protectie la zgomot, la mirosuri, etc.
(vezi Ord. Min. Sanétatii nr. 536/1997 fiind abrogat §i inlocuit prin Ordin 119/2014) .

In acest sens, in interiorul principalelor zone functionale ale localititii pot fi amplasate
functiuni complementare compatibile indicate in cap3 “Zone si subzone functionale”, cu avizul
prealabil al autoritatilor sanitare.

5.5. Procentul de ocupare a terenului — POT si
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT
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Autorizarea executirii constructiilor §i amenajirii se face cu conditia incadrérii in indicii
POT §i CUT maximali stabiliti pentru fiecare zoni si subzoni functionala.

Indicatorii POT si CUT stabiliti pentru o zon# sau subzona functionald §i pentru un UTR
sunt valabili §i obligatorii pentru fiecare parcela aparfinitoare zonei.

Indicatorii POT i CUT vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea
faféi de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor §i parcajelor,
peniru stabilirea indltimii constructiilor, pentru asigurarea spafiilor verzi si cu prevederile
Codului Civil privind amplasarea in cadrul parcelei si fati de vecinitii.

in conformitare cu la Regulamentul General de Urbanism se stabileste :

in cadrul PUZ au fost stabiliti :

ZONE FUNCTIONALE P.O.T. max. C.U.T. max.

IDn Industrie nepoluanta - 50% 0,4
productie de energie electrica

IDn-C - zona construibila industrie 50 % 1,0
nepoluanta -productie de energie
electrica

6. REGULI DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1. Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i recomandarilor
de orientare fati de punctele cardinale previzute in la R.L.U., in Normele de igiend aprobate cu
Ord. Min. Sanatitii 536/1997 fiind abrogat si inlocuit prin Ordin 119/2014 i in STAS 6221 -
iluminatul natural al inciperilor.

Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale va asigura insorirea, iluminatul
natural, perceperea mediului ambiant din spatiile inchise §i asigurarea cerintelor specifice legate
de functiunea clidirii si functiunea zonei - acolo unde este cazul.

Asigurarea duratei minime de fnsorire se face prin orientarea i dimensionarea cladirilor,
prin dimensionarea clédirilor si prin asigurarea distantelor optime §i normale — acolo unde este
cazul.

6.2. Amplasarea fati de aliniament

Autorizarea executdirii constructiilor se face in conditiile respectiirii regimului de aliniere
prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile insrise in plangele — “Reglementiri urbanistice” si
“Profile caracteristice strizii”.

Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele
apartindnd domeniului privat.

Regimul de aliniere a constructiilor este linia conventionald care uneste fronturile
constructiilor. Regimul de aliniere se stabileste prin PUZ i RLU prin stabilirea unei distante
intre frontul clédirilor §i un reper fix: aliniamentul stradal, axul strizii, aliniamentul trotuarelor.

Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate:
= Aliniamentul propus minim 3m fata de limita de proprietate.

* lesirile din aliniament la nivelul trotuarelor (trepte, vitrine)
- Nu este cazul.

* Retrase de la aliniament, pentru urmétoarele cazuri:
- 1insrierea in regimul de aliniere existent
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- retragerea clddirilor pentru largirea stréizilor sau trotuarelor
- regim de aliniere liber — peisager
- din rafiuni functionale

Este obligatoriu ca prin C.U. sé se expliciteze modul de inscriere a aliniamentului, al
regimului de aliniere, §i al regimului de indlime.

Pentru zona studiatii regimul de aliniere este stabilit §i In plansa Reglementiiri urbanistice
uUo03.

6.3._Amplasarea in interiorul parcelei

fn relatiile cu limitele laterale si posterioare ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:
fn regim inchis cuplate la calcan
in regim cuplat
Ingiruite ( propus prin prezenta documentatie P.U.Z. )
in regim izolat ( propus prin prezenta documentatie P.U.Z. ).

¢ & o ¢

Cuplarea sau retragerea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare vor avea in
vedere:
- Prevederile Codului Civil
- Normele de prevenire a incendiilor gi interventia la incendiu
- Nommele sanitare privind distantele intre functiuni protejate si functiuni generatoare
de noxe
- Normele speciale de proiectare
In cazul parcelarlor propuse prin prezentul PUZ , distantele minime fata de limite vor
fi:
ALINIAMENT : 3 m pentru constructiile individuale si insiruite — respectiv panouri fotovoltaice
solare / aferente celor doua functiuni propuse (IDn - industrie nepoluanta -productie de energie
electrica, IDn -C — zona construibila industrie nepoluanta -productie de energie electrica)
- LATERALE si POSTERIOARE :
Minim 3,0m pentru toate tipurile de constructii.

6.3.1. Codul civil ( actualizat 2014- Legea 287/2009) limiteazs dreptul de proprietate
prin servitutea de vedere cétre parcelele invecinate, stabilind ca distante minime obligatorii fati
de limitele de parceli:

Art. 612 Distanta minima in constructii
Orice constructii, lucréiri sau plantatii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fati de linia de hotar, daci nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incit si nu se aduc# atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minimé# se poate face prin acordul pirtilor
exprimat printr-un inscris autentic.

Art. 615 Distanta minima pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatorie péstrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingrédit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucriri ce ar fi orientate cétre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distant{f mai micé de un metru.

(3) Distanta se calculeazi de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fafa zidului
in care s-a deschis vederea sau, dupé caz, pe linia exterioard a balconului, p4n la linia de hotar.
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Distanta, §i in cazul lucrérilor neparalele, se misoars tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucririi de linia de hotar si pni la aceasts linie.

De asemenea Codul Civil obligi la protectia imobilelor vecine privind scurgerea naturald
a apelor de pe teren, fai de apele din ploi scurse de pe acoperig Art. 611, fatd de functiunile
poluante ale gospodériei, plantatii, etc. Distante minime pentru arbori Art. 613 .

6.3.2. Normele de protectie la incendiu stabilesc conditii care si asigure:
- limitarea propagirii incendiului intre constructiile invecinate
- asigurarea accesului vehiculelor sau formatiunilor de interventie §i de salvare, dupd
caz pe una sau doud laturi ale constructiei, prin alei, pasaje auto sau pietonale avéind
dimensiunole si caracteristicile normate .

6.3.3. Normele sanitare stabilesc distan{e minime fntre functiuni care si asigure:
- Insorirea §i iluminatul natural al tnciiperilor
- conditii de vizibilitate al peisajului
- protectia la vecinatiti
- intretinerea clédirilor si a spatiilor dintre acestea
A se vedea Ordinul Min. S#natitii nr. 536/1997.

6.3.4. Normele speciale de proiectare stabilesc — dupi caz — distanfe minime fntre functiuni
sau limite de parceli care si asigure:

- funciunea corecti §i fira riscuri a proceselor tehnologice

- stabilitatea §i siguranja in exploatare a clidirilor

- protectia §i securitatea activititilor si a valorilor adipostite

Sunt interzise cuplirile intre functiuni protejate §i unititi de productie sau alte funcfiuni
poluante (inclusiv la calcan).

Distantele de protectie stabilite prin normele generale sau speciale se asiguri
obligatoriu prin grija, pe terenul si pe cheltuiala investitorului care soliciti autorizarea
constructiilor noi, firi a limita dreptul de proprietate al imobilelor invecinate sau a
introduce vreo servitute asupra acestora.

Exceptie fac situatiile in care existd acceptul autentificat al proprietarului vecin sau o Hotardre
judecitoreascd definitivé (inclusiv pentru cauza de utilitate publics).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1._Accese carosabile

Autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea
asigurdrii accesului din drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile accesului trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Gabaritele recomandabile de trecere a autospecialelor de interventie la incendiu vor fi de
3,50 m lagime si 4,20 m in#ltime (minim 3,0 x 3,5 m).

Accesul pietonal al personalului de interventie si de salvare va avea gabaritul minim 1,5
m latime §i 1,90 m inilfime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice
atunci cénd conditiile locale sau functionale nu permit sau nu justifici realizarea acestora, caz in
care se va obtine avizul prealabil al unititii de pompieri.

7.2. Accese pietonale
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Autorizarea executiirii constructiilor gi amenajérilor de orice fel este permisi numai daci
se asigurd accese pietonale, dintr-un drum public, potrivit importantei §i destinatiei constructiilor
in conditii de confort §i siguranti.

Accese pietonale din drum public §i p4ni la uga de acces in clidirile publice, va fi astfel
conformat incét si permitd circulafia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare, indiferent de anotimp (vezi Normativ CPH 193).

Asigurarea acceselor pietonale se admite §i prin servitute de trecere obfinut3 in conditiile
legii, printr-o proprietate vecina.

Toate caile pietonale vor avea latimea libera de minim 1,50m .

24.2 Necesarul de parcaje

Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferinte destinatii , pt. care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare numarul cel mai mare de
parcaje.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executirii construcfiilor este permisd numai daci existd posibilitatea
racordérii de noi consumatori la retelele existente de apd, canalizare si energie electricé.

Prin derogare, cu avizul organelor sanitare §i de protectie a mediului, se admite
asigurarea utilititilor prin solutii locale individuale sau de grup, realizate conform normelor
sanitare §i cu obligatia scrisa si autentificatd a beneficiarului de a racorda constructia la retelele
publice atunci cind acestea se vor realiza.

De asemenea, dupd caz, se admite autorizarea constructiilor daca beneficiarul suporti
cheltuielile legate de prelungirea sau sporirea capacititii retelelor existente.

Costul lucririlor de racordare §i de brangare a contructiei la retelele edilitare se suporti in
intregime de beneficiarul constructiei.

Lucriirile de extindere sau mirire de cpacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi
partial sau integral de beneficiar conform contractului incheiat cu autoritatea publici. In aceasti
situafie, aceste lucréri devin domeniul public si se administreazi potrivit legii. :

Retelele de apd, canalizare, energie termici si alte utilita{i aflate in serviciul public alituri
de reteaua de strézi, cu traseele ciirora sunt de reguld asociate, sunt proprietatea publica a
comunei.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electricd §i telecomunicatii sunt proprietatea
publici a statului, dacé legea nu dispune altfel.

Retelele publice mentionate mai sus, intrd in proprietatea publicd indiferent de modul si
sursa de finantare a lor.

La autorizarea executiirii refelelor edilitare se vor respecta prevederile normelor tehnice
specifice (STAS 8591/1, Ord. Min. Trans. Nr. 50/1998, Ord. Min. Sanitatii nr. 536/1997 fiind
abrogat si inlocuit prin Ordin 119/2014 etc.).

9.REGULI CU PRIVIRE I.A FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1 Parcelarea
Nu e cazul, nu se fac interventii asupra terenurilor existente .

9.2. inil[l_g’ ea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea regimului de inilfime
previzut in P.U.Z.
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Regimul de inaltime rezults din iniltimea medie a zonei, fird ca diferenta de iniltime s
depaseasci cu mai mult de doud nivele clidirile imediat Invecinate.

Fac exceplie constructiile pentru care Certificatul de Urbanism se elibereazi in baza unui
Plan Urbanistic de Detaliu aprobat conform legii, solutiile fiind justificate din punct de vedere
functional §i compozitional-urbanistic.

Prin Certificatul de Urbanism autoritatea publicd va putea impune regimul strict de
inglfime, alinierea orizontald a corniselor, golurilor etc.
Inlfimea constructiilor s-a stabilit la max. Parter, Hmax. 6,0m la streasina, pentru funciuni IDn
- INDUSTRIE NEPOLUANTA -PRODUCTIE DE ENERGIE ELECTRICA si regimul maxim
de inaltime admis max. P+3, Hmax.14,0 la streasina pentru IDn -C — ZONA CONSTRUIBILA
INDUSTRIE NEPOLUANTA -PRODUCTIE DE ENERGIE ELECTRICA.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine fimctiunii acestora gi nu depreciazi aspectul general al zonei.

Aspectul exterior va fi in acord cu functiunea acestora si cu functiunea cladirii . Se va
trata unitar intreaga cladire, incat sa asigure unitatea ansamblului si concordanta cu specificul
arhitecturii locale. Constructiile ANEXE vizibile din strada se vor armoniza cu constructia
principala .

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, ZONE VERZL
IMPREJMUIRI

10.1 Parcaje

Autorizarea executdirii constructiilor care, prin destinatie, necesits spatii de parcare, se
face numai dac¥ acestea sunt asigurate, prin grija investitorului, in afara domeniului public.

Spatiile de parcare si garare se realizeazi corelat cu amplasarea constructiei pe parceld si
modul de asigurare a acceselor auto si pietonale, a retelelor edilitare §i cu respectarea normelor
sanitare si de protectie acustici.

Dimensionarea se va face conform Regulamentul General de Urbanism.

Pentru constructiile de tip alimentatie publica , vor fi prevazute locuri de parcare publice :

Pentru functiunea - IDn -C — ZONA CONSTRUIBILA INDUSTRIE NEPOLUANTA -
PRODUCTIE DE ENERGIE ELECTRICA s-a propus un numar de 4 locuri de parcare, iar pntru
zona IDn - INDUSTRIE NEPOLUANTA -PRODUCTIE DE ENERGIE ELECTRICA nu sunt
necesare amenajare unor locuri de parcare, stationarea autovehicolelor se va face pe aleea auto
din incinta proprietatii.

10.2. Spatii verzi si plante

Autorizarea de construire va dispune obligativitatea meninerii sau realizirii de spatii
verzi §i plantatie in functie de destinatia si capacitatea constructiei .

Prin spafii verzi i plantate se infelege totalitatea amenajirilor efectuate pe terenul liber al
parcelei cu plantafii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini cu flori, gazon etc.
Suprafetele minime destinate spatiilor verzi plantate / amenajate , dupa tipul functiunii :

- minim 30% din suprafata terenului .

10.3. imprejmuiri

Imprejmuirile sunt constructiile sau amenajirile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate pe limitele parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de parcelele invecinate.
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Toate terenurile intravilane, indiferent de forma de proprietate sau daci sunt construite
sau nu, vor fi imprejmuite.

La realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile Codului Civil.

Imprejmuirile spre strada vor fi construite in stilul cladirilor , iar portile amplasate pe
aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior .

Imprejmuirile laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace si panta de scurgere va fi
orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii .

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

A. Functiuni

Functiuni noi propuse:

IDn - industrie nepoluanta -productie de energie electrica

IDn -C — zona construibila industrie nepoluanta -productie de energie electrica

Alee de incinta

Lucriri tehnico — edilitare

Interdictii:

Interdictii definitive pentru orice functiune neconformi cu PUZ
C. Prescriptii specifice de construibilitate:

Utiliziiri permise:

Amplasare panouri fotovoltaice solare Parter, — interes individual

Constructii tehnologice in zona construibila, P+3— interes individual

zone plantate inierbate— interes individual

circulatii rutiere si pietonale — interes individual

circulatii rutiere— interes local

lucréiri tehnico — edilitare — interes local

VEVVVYY

YVVVVYVY

Utiliziiri interzise:

orice functiune poluanti sau generatoare de riscuri

constructii sau amenajéri provizorii, inestetice sau din materiale nedurabile
garaje independente agezate haotic

discoteci, club,

unitati productive poluante sau incomode prin traficul generat,

unitati agrozootehnice,

adaposturi pt. animale,

abatoare,

constructii provizorii de orice natura,

depozite engros, de substante inflamabile sau toxice, materiale refolosibile,
platforme de precolectare a deseurilor urbane,

lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

VVVVVVVVVVVY

Pentru orice functiune admis# la autorizare se vor respecta legile i normele in vigoare. In conditiile in
care pe amplasatmentul studiat nu exista constructii care sa constituie repere de aliniament, pentru
cladirile noi se propune un aliniament de minim 3,0m fata de limita de proprietate .




CFsqums

CT Spyna

CF 020637

, CF Lo
CF 32063

of 53423

B AL BEANER i : ! i I rusur Ba/214
(ﬁ‘m A0 PARRIAL BE RUIES Ui : e y . | R s
"HW ey Sem b | 1 T Rkicrems, o Y ‘,‘.-,g [y v bl ¥ v - -~ y - R i S~ T2 A - .,____mmm
: i ) =t .;E o PRAEST ML
‘I' ‘! -r. -]
Bd. Mﬁhuiﬁ Nr. 175, Etaj 4, Consterts, Jud. Constans
AFEPUL - | nfroduwe in ntravitaniil lacalitauii
Sirmieu SHyvaniel cu destinatia Parc Fctwoluk Skmlew 2
G
AZRA WEE ENGINEERING SR -em M, BAABGNy, CF Baden, fe. OF B3062, - :Fmai P maﬂm #it. OF 30657, W), GF A3RY,
B, Warmisdu, b 275 s Goovstirtn, Jue Conntsns ' OF 4heZ3, Nr. GF S2063, Mr. COF 54335 Wi, OF 54322, br. CF 50K _
-5 TRV SR I o Hiping T Par ccivoadrare o )
Swmgrigh NG % DRACOMIR ] Dreaing tie: CEF amph
. U nksE R, [ 1ED T S T g T T B
dikE gy PSR T CHTE STALE s Ry

MARIL &2 s BRHCA p o 1Q~SJ_2 _[mt‘,s L;l M_‘_ B ‘H 2!]"1' ; E g







